Elektronicznie podpisany przez:
Marian Makowski
dnia 15 pazdziernika 2018 r.

UCHWALA NR XLV.442.2018
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz  art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 tj.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432)
oraz w wykonaniu uchwaty Nr I11.27.2015 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Minsk Mazowiecki, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Zakres stanowienia planu, granice obszaru objetego planem i integralne cze$ci uchwaty

1. Stwierdza si¢, ze zakres stanowienia planu jest zgodny z przepisem art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zprzepisem § 3, 4, 5, 7, 819
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164, poz. 1587), w zakresie
w jakim powyzsze przepisy dotycza obszaréw objetych planem.

2. Granice obszarow objetych planem, zwanych dalej obszarem obj¢tym planem, okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa  w przepisie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Definicje

1. Ustala si¢, ze ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepisu
art. 3 pkt2a ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2018r., poz. 1202
Z podzn. zm.);

2) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym sa wigcej niz
dwa lokale mieszkalne;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w przepisie
art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ gabaryty obiektow budowlanych takie jak:
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji;
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5) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ geometri¢ dachu, o ktorej mowa w przepisie
§ 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 );

6) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, o ktorych mowa w przepisie § 3 pkt 16, 171 18
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2015r., poz. 1422
z pozn. zm.);

7) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie (oznaczone zgodne
z Normg PN-B-01027:2002), zwane dalej:

a) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktore okreslajg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ powierzchni
zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu:

- linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych idréog wewngtrznych (potozonych na obszarze
objetym planem) oraz placu KDp;

- linii rozgraniczajacych tereny 2KK/D i3KK/D,przy czym poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
przy zachowaniu przepisOw odregbnych, mogg wystawaé czgsci budynkoéw, ktdrych nie wlicza si¢ do
powierzchni zabudowy, budowle, obiekty matej architektury i urzgdzenia budowlane,

b) obowigzujgcymi liniami zabudowy, ktoére okreslaja najmniejsza obowigzkowsa odleglos¢ powierzchni
zabudowy od wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych (potozonych
na obszarze objetym planem); poza obowigzujace linie zabudowy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
moga wystawa¢ czegsci budynkow, ktorych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy, budowle, obiekty
matej architektury i urzadzenia budowlane;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna, urzadzong
W Sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, w tym:

a) nawierzchni¢ ziemng nad obiektami budowlanymi lub ich cz¢$ciami i urzadzeniami budowlanymi lub
ich czeSciami, potozonymi pod powierzchnia ziemi oraz na stropodachach nad kondygnacjami
podziemnymi jesli zardwno stropodachy jak i Sciany tych kondygnacji sa przykryte w calosci ziemia, na
ktorej rosng rosliny,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym, przy czym do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni dachow, stropodachow i §cian nie wymienionych powyzej w punkcie a,
tarasow, balkonow oraz loggii obiektow budowlanych potozonych nad ziemia, a urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki oraz doj$¢, dojazdoéw i parkingéw, wykonanych zelementéw azurowych, typu
kostka brukowa z otworami;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za produkcje w rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. 22007 .
Nr 251, poz. 1885 z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU);

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za ustugi w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustlug (PKWiU) (Dz. U.
z 2015 r., poz. 1676 z pézna. zm.);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych (budynkéw,
budowli iobiektow matej architektury) oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w przepisie
art. 3 pkt 1 1 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w tym:

a) wysokos$¢ budynkéw, o ktorej mowa w przepisie § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ budowli, obiektéw matej architektury i urzadzefi budowlanych, mierzong od poziomu terenu,
o ktorym mowa w przepisie § 3 pkt 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, do ich najwyzej
potozonego punktu,
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11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w przepisie art. 3 pkt 119 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow.

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem podstawowe przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu, a szczegdlowe
ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw - przepisy niniejszej uchwaly.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Stwierdza sig, ze ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego polega na respektowaniu w niniejszej uchwale
uwarunkowan iwymagan, o ktéorych mowa w przepisie art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
1) nakazuje sig:

a) aby uciazliwos¢ (rozumiana jako przekroczenie — dopuszczonych prawem norm hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod ipowierzchni ziemi) zwigzana z wykonywaniem ustug i produkcji
nie przekraczata granic terenu, do ktérego powodujacy ucigzliwos¢ ma tytul prawny,

b) zastosowanie $rodkdéw technicznych i organizacyjnych na terenach  oznaczonych symbolami
literowymi i numerami od 1KDL do 10KDL, od 1KDD do 18KDD, KDp, KDpg, KK oraz od 1KK/D do
3KK/D celem utrzymania na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami od 1MN/U-mw do
15SMN/U-mw, od 1MW/U do SMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1Um do 9Um,Uzp , Uzab, Ukr, od
1ZP do 3ZP oraz ZL dopuszczalnego poziomu hatasu jak na terenach przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, o ktérych mowa w przepisie art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.),

¢) odprowadzanie wod opadowych i/lub roztopowych zterendw oznaczonych symbolami literowymi
inumerami Uwp, od 1U/P do 5U/P, od 1KDL do 10KDL, od 1KDD do 18KDD, KDp, KDpg, od 1IKDW
do 7KDW, KK, od 1KK/D do 3KK/D oraz terenéw drog wewnetrznych i parkingdéw nie oznaczonych na
rysunku planu do kanalizacji deszczowej, albo po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym
przepisami odrgbnymi do wod powierzchniowych lub do ziemi,

d) stosowanie do celow grzewczych gazu, oleju o niskiej zawarto$ci siarki, energii elektryczne;j,
odnawialnych zrodet energii oraz innych paliw pod warunkiem, Zze urzadzenia do ich spalania Iub
przetwarzania spetniajg wymagania przepiso6w odnoszacych si¢ do ochrony §rodowiska;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladéw o duzym ryzyku, o ktéorych mowa
w przepisie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisu § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2016r., poz. 71) na terenach oznaczonych symbolami
literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do 15MN/U-mw, od 1MW/U do 8MW/U, od 1U/MW do
6U/MW, od 1Um do 9Um, Uwp, Uzp , Uzab, Ukr, od 1ZP do 3ZP oraz ZL,
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c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisu § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko:

-na terenach oznaczonych symbolami literowymi inumerami 1ZP i 2ZP (z wyjatkiem sieci
cieplowniczych),

- na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do 15SMN/U-mw, od
1IMW/U do 8SMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, Uzp , Uzab, 3ZP i ZL.

2. Stwierdza sig, ze:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych,
majace znaczenie dla ochrony srodowiska:

a) lasy, oznaczone symbolem literowym ZL, ktorych zasady zagospodarowania iochrony reguluja
przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r., poz. 788 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 t.j.),

b) pomniki przyrody (jedna z form ochrony przyrody), w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142 z pdzn. zm.), ktorych lokalizacj¢ okresla
rysunek planu, a zasady ochrony reguluja przepisy wyzej wymienionej ustawy,

¢) tereny zieleni, w rozumieniu art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1ZP do 3ZP, ktorych zasady zagospodarowania i ochrony
reguluja przepisy wyzej wymienionej ustawy,

d) drzewa, ktorych zasady ochrony reguluja przepisy ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.
2) ustalenia planu nie naruszaja wyzej wymienionych przepisow odrebnych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) w niniejszej uchwale okresla si¢ gabaryty obiektow budowlanych, powierzchnig biologicznie czynng oraz

wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy i strefy o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki
miasta;

2) nakazuje si¢ iluminacje od strony drog publicznych i placu KDp budynkoéw potozonych na terenach od
1U/MW do 6U/MW oraz obiektow budowlanych potozonych na terenie Uwp;

3) nakazuje si¢, aby widziana z terenu KK elewacja obiektu budowlanego potozonego na terenie Uwp:

a) nawigzywata wygladem w catosci lub wcze$ci do widzianej od strony peronu elewacji dworca
kolejowego, ktory istniat w Minsku Mazowieckim do 1944 r.,

b) powyzszy warunek uznaje si¢ za spetiony poprzez umieszczenie plaskorzezby, albo muralu, albo
obrazu, albo nadruku na szkle pokazujacego w skali nie mniejszej niz 1 : 2 elewacje dworca kolejowego,
zilustrowang na fotografiach nr 120, 121, 125, 126 zamieszczonych w publikacji: ,,Minsk Mazowiecki
i okolice na dawnej fotografii” wydanej przez Towarzystwo Przyjaciot Minska Mazowieckiego i Fotopia,
Minsk Mazowiecki 2009, Wydanie I, ISBN 978-83-928748-0-5;

4) nakazuje si¢ utworzenie szpalerow drzew w drogach publicznych oznaczonych symbolami literowymi
i numerami od 3KDL do 7KDL oraz 1IKDD;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen od strony drég publicznych na terenach od 1U/MW do 6U/MW oraz na
terenie Uwp.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem wystepuja obiekty, ktorych zasady ochrony reguluja przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187 z pdzn.
zm.).

Id: 34562D7F-2BDD-48A6-905A-802125217DF4. Podpisany Strona 4



2. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow - willa dr
Jana Huberta (oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym) wraz z ogrodem (oznaczonym na rysunku
planu symbolem graficznym), obecnie siedziba Muzeum Ziemi Minskiej, wpis do rejestru zabytkow nr A-
500/410 zdnia 19. 06. 1992r., czas powstania — poczatek XX wieku, adres — ul. gen. Kazimierza
Sosnkowskiego nr 4 (dziatka ewidencyjna numer 2676), potozone na terenie Uzab. Szczegdétowe zasady
ochrony zawiera Rozdzial nr 2, § 21.

3. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynki, ktorych glowna funkcja jest mieszkalnictwo, a podstawowym materialem budowlanym drewno:

a) dom wielorodzinny drewniany, czas powstania — poczatek XX wieku, adres — ul. Ignacego
Daszynskiego nr 3 (dziatka ewidencyjna numer 1939/1), potozony na terenie 3U/MW i oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym i numerem ,,1”,

b) dom drewniany, czas powstania — lata 30-dzieste XX wieku, adres — ul. Ignacego Daszynskiego nr
9 (dziatka ewidencyjna numer 1936), potozony na tereniec 3U/MW ioznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem ,,2”,

c¢) dom drewniany, czas powstania — lata 30-dzieste XX wieku, adres — ul. Zygmunta Kazikowskiego nr
3 (dziatka ewidencyjna numer 1940/2), potozony na tereniec 3U/MW ioznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem ,,3”,

d) dom drewniany ze sklepem, czas powstania — poczatek XX wieku, adres — ul. Jozefa Pitsudskiego nr
48 (dziatka ewidencyjna numer 2042), potozony na terenie 4U/MW i oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem ,,4”,

e) dom drewniany, czas powstania — lata 30-dzieste XX wieku, adres — ul. Jozefa Pilsudskiego nr
39 (dziatka ewidencyjna numer 2137/1), polozony na terenie SU/MW ioznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem ,,5”;

2) budynki niemieszkalne, ktorych podstawowym materialem budowlanym $cian jest cegta:

a) kamienica dr A. Cudnego, obecnie internat Liceum Ogolnoksztalcace im. Polskiej Macierzy Szkolnej,
czas powstania — 1903 rok, adres — ul. Pigkna nr 7 (dziatka ewidencyjna numer 1764/1), potozona na terenie
1Um i oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym i numerem ,,6”,

b) szkota handlowa i biblioteka, obecnie Salezjanskie Liceum Ogodlnoksztatcace, czas powstania — lata 90-
dziesigte XIX wieku, adres — ul. Tadeusza KoS$ciuszki nr 27 (dziatka ewidencyjna numer 1941/7), potozona
na terenie 2Um i oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym i numerem ,,7”;

3) wieza ci$nien, czas powstania — pierwsza potowa XX wieku, adres — ul. 1 Maja — Plac Dworcowy
(dzialka ewidencyjna numer 1774/6) potozona na terenie Uzp ioznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym i numerem ,,8”;

4) obiekty matej architektury - krzyze i kapliczka:

a) krzyz pamieci zolierzy AK (miejsce pamigci narodowej), czas powstania — 2000 rok, adres — Dworzec
Kolejowy — peron ,,0” (dziatka ewidencyjna numer 2672/39), polozony na terenie Uwp i oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym i numerem ,,9”,

b) krzyz, czas powstania — 1887 rok, adres — ul. gen. Kazimierza Sosnkowskiego (dziatka ewidencyjna

numer 2679) potozony na terenie 8KDL i oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym i numerem
”10’,3

c) kapliczka, czas powstania — lata 30-dzieste XX wieku, adres — ul. Wesota (dziatka ewidencyjna numer
3277/2), potozona na terenie 14MN/U-mw i oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym i numerem
117

4. Stwierdza sig, ze:

I)na obszarze objetym planem nie istnieje park kulturowy, oktéorym mowa w przepisie
art. 7 pkt 3 i art. 16 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolwiek terenu za krajobraz kulturowy w rozumieniu przepisu
art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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3) nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury wspélczesnej w rozumieniu
przepisu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

1) odno$nie budynkow oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznym i numerem ,,1”,2”, ,,37, ,,4”
15, to:

a) zakazuje si¢ wykonywania rob6t budowlanych polegajacych na nadbudowie,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie w inne miejsce, po uzgodnieniu z wlasciwymi w sprawie organami,
w szczegdlnosci do skansenu, potozonego na terenie zespolu parkowo-palacowego w Minsku
Mazowieckim, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-23/128,

¢) dopuszcza si¢ rozbidorke po uzgodnieniu z wlasciwymi w sprawie organami oraz po wykonaniu
inwentaryzacji i przekazaniu tej inwentaryzacji Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i Muzeum
Ziemi Minskiej;
2) odnosnie budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi i numerem ,,6” 1,,7”, to:

a) zakazuje si¢ wykonywania robot budowlanych polegajacych na nadbudowie,

b) zakazuje si¢ zmiany ksztaltu otworéw okiennych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie kolorystyki elewacji;
4) odnosnie wiezy ci$nien oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym i numerem ,,8”, to:

a) zakazuje si¢ wykonywania robot budowlanych polegajacych na nadbudowie,

b) nakazuje si¢ zachowanie kolorystyki i materialu (cegla) elewacji;

5) odnos$nie obiektow matej architektury oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznym i numerami
»97,,,107 1,117, to:

a) zakazuje si¢ zmiany wysokosci,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie w inne miejsce, po uzgodnieniu z wlasciwymi w sprawie organami.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki obszary przestrzeni publiczne;j,
o ktérych mowa w przepisie art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Ustala sig, ze:

1) jesli dziatka budowlana jest potozona na wigcej niz jednym terenie wymienionym w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty, to intensywnos¢ zabudowy dla takiej dziatki budowlanej wyznacza si¢ odrebnie dla
kazdej z jej czesci, zgodnie ze wskaznikami obowigzujgcymi na danym terenie;

2) dla wymienionych w Rozdziale 2 teren6w, na ktérych zezwala si¢ na lokalizacje budynkow, minimalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,1, za wyjatkiem terenu ZL, dla ktérego wynosi 0.

2. Ustala sig, ze:
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1) powierzchni¢ zabudowy i powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ wskaznikiem procentowym, ktory
wskazuje jaki procent powierzchni dziatki budowlanej zajmuja powyzsze powierzchnie;

2) jesli na dziatlce budowlanej istnieje/ jest projektowany wigcej niz jeden budynek, to powierzchnia
zabudowy wyznaczona w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly oznacza sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na tej dziatce;

3)jesli dzialka budowlana jest potozona na wigcej niz jednym terenie wymienionym w Rozdziale
2 niniejszej uchwatly, to powierzchni¢ zabudowy i powierzchni¢ biologicznie czynng dla takiej dziatki
budowlanej wyznacza si¢ w procentach, odrgbnie dla kazdej zjej czgéci, zgodnie ze wskaznikami
obowigzujacymi na danym terenie, przyjmujac powierzchnie wyzej wymienionych czesci dziatki budowlanej
za 100%.

3. Szczegodtowe dane dotyczace:

1) intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i gabarytow obiektow (powierzchni
zabudowy, wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji) na poszczegdlnych terenach zawiera Rozdziat
2 niniejszej uchwatly;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji zawiera przepis § 12 ust. 7 niniejszej uchwaly.

4. Nie okresla si¢ powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy i liczby kondygnacji na terenach, na
ktorych nie zezwala si¢ na lokalizacje nowych budynkow.

5. Ustala sie, ze:
1) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzujace) okresla rysunek planu;
2) nie wyznacza si¢ linii zabudowy:
a) na terenach, na ktorych nie istnieja budynki oraz nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych budynkows;
b) na terenach oznaczonych symbolem KK i od 1KK/D do 3KK/D,
¢) w strefie ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sasiadujacej z koleja;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowigce zamknigcie stref ograniczonej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu sgsiadujacych zlasem okreslaja najmniejszag dopuszczalng odlegltos¢ powierzchni zabudowy od
wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych idroég wewngetrznych
wylacznie po spelnieniu warunkow ustalonych w przepisie § 271 ust. 8 w zwigzku z przepisami §
2 ust. 2 i ust. 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz w zwigzku z przepisami
art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady okre$lania geometrii dachow:

1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy o minimum dwoéch potaciach, o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 30 stopni; odstepstwa dopuszczalne przy odbudowach, rozbudowach, nadbudowach
i przebudowach oraz przy budowie bezposrednio przy granicy z budynkiem o dachu o innej geometrii;

2) w pozostatych obiektach budowlanych dachy nawiazujace do istniejacych lub projektowanych dachow
sasiednich; dopuszcza si¢ ksztatt dachu dostosowany do funkcji i technologii obiektu budowlanego, w tym
dachy o kacie nachylenia potaci od 0 do 3 stopni.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Stwierdza sie, Ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnie zagrozone
powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.
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2. Pozostale ustalenia dotyczace terendw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych, zawieraja przepisy niniejszej uchwaty.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu Dziatlu I1I, Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121, poz. 50 i poz. 650).

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ich uzytkowania:
1) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy:

a) czesci budynkow, powstatych przed wejsciem w zycie planu, a wykraczajacych poza wyznaczone na
rysunku planu obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, wyjatek stanowi dzialka ewidencyjna
o numerze ewidencyjnym 2144/3 potozona na terenie SU/MW, na ktdrej powyzszy zakaz nie obowigzuje,

b) willi dr Jana Huberta, wpisanej do rejestru zabytkow;
2) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow i budowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkows;

3) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe budynkow, powstalych przed wejsciem w zycie planu, oile
nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na dziatkach ewidencyjnych graniczacych z dziatkami
ewidencyjnymi, na ktorych istniejg wyzej wymienione budynki, nawet jezeli:

a) ich przeznaczenie i/lub sposob uzytkowania, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢ i liczba kondygnacji
sg inne niz ustalone w planie dla terenu, na ktorym stoja,

b) znajduja si¢ wczeSci lub w catoSci pomigdzy wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych itereny drog
wewnetrznych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zblizenia powierzchni zabudowy (z wyjatkiem jej
powigkszenia na skutek ocieplenia i/lub docieplenia) do terenéw tych drog oraz nie naruszy przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen niniejszej uchwaty;

5) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty budowli, obiektow matej architektury iurzadzen budowlanych,
powstalych przed wejsciem w zycie planu, nawet jezeli ich przeznaczenie i/lub sposob uzytkowania oraz
wysoko$¢ sag inne niz ustalone w planie dla terenu, na ktérym stoja, o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia
ustalen planu na dzialkach ewidencyjnych graniczacych z dziatkami ewidencyjnymi, na ktorych istniejg wyzej
wymienione budowle, obiekty matej architektury iurzadzenia budowlane oraz nie narusza przepisow
odrebnych.

2.Nie ustanawia si¢ catkowitego zakazu zabudowy, rozumianego jako zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych iurzadzen budowlanych, o ktéorych mowa w przepisie art. 3 pkt 119 ustawy zdnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, dla zadnego z terend6w potozonych na obszarze objetym planem. Niniejsza uchwata
wskazuje rodzaje obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych, ktére mozna budowaé na poszczegdlnych
terenach.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem okresla rysunek planu, a szczegdlowe
ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy - tekst niniejszej uchwaty, w szczegolnosci przepisy §
26 do § 32. W skiad uktadu komunikacyjnego wchodza istniejace i projektowane:
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1) drogi publiczne (ulice), w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017 r., poz. 2222 z p6zn. zm.), w tym:

a) o parametrach technicznych klasy ,,lokalne” oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1KDL
do 10KDL;

b) o parametrach technicznych klasy ,,dojazdowe” oznaczone symbolami literowymi inumerami od
1KDD do 18KDD;

2) plac publiczny, oznaczony symbolem literowym KDp,
3) parking publiczny, oznaczony symbolem literowym KDpg;

4) drogi wewnetrzne w rozumieniu ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oznaczone
symbolami literowymi i numerami od 1IKDW do 7TKDW;

5) teren, na ktérym istniejg i moga powsta¢ obiekty wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z2017 r. poz. 2117 z p6ézn. zm.) oznaczony symbolem
literowym KK;

6) tereny budynkéw ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu oso6b irzeczy, o ktorych mowa w przepisie art. 53 ust.4 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1KK/D do
3KK/D.

2. Stwierdza sig, ze:
1) tereny drég publicznych, wyznaczone na rysunku planu sg czescia spojnego uktadu drogowego:

a) sg powigzane z istniejgcymi i przewidzianymi w obowigzujacych planach miejscowych drogami miasta
Minsk Mazowiecki, potozonymi poza obszarem obj¢tym niniejszym planem,

b) sa powigzane z istniejacymi drogami gminy wiejskiej Minsk Mazowiecki;

2) teren oznaczony 9IMN/U-mw, stanowigcy enklawe gruntéw miasta posrdéd gruntdw gminy wiejskiej
Minsk Mazowiecki, ma zapewniony dojazd przez istniejacg droge, potozonag na terenie tej gminy, poza
obszarem obj¢tym planem;

3) drogi publiczne 1KDL, 7KDL i 8KDL:

a) znajdujg si¢ w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, czyli w odlegtosciach
mniejszych niz dopuszcza przepis art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;
b) sa drogami istniejacymi, wybudowanymi na podstawie pozwolen na budowe.
3. Stwierdza si¢, ze:
1) obszar objety planem (z wyjatkiem terenu 9MN/U-mw) jest wyposazony w wystarczajace dla istniejacej
i adekwatny dla planowanej zabudowy obiekty budowlane iurzadzenia budowlane stuzace: zaopatrzeniu
w wode, odprowadzaniu $ciekdw, zaopatrzeniu w gaz, elektroenergetyce, centralnemu ogrzewaniu (i
zaopatrzeniu w ciepla wodg), telekomunikacji, wtym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieptownicze, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne; wyzej wymienione sieci sg i moga by¢ powigzane
z sieciami potozonymi poza obszarem objetym planem i sa czg$cia spdjnego systemu sieci w miescie Minsk
Mazowiecki;
2) teren Y9MN/U-mw jest wyposazony w sieci wodociagowg i elektroenergetyczna, ktore sa elementami

spojnego systemu sieci miasta Minsk Mazowiecki; wyzej wymienione sieci doprowadzono przez teren gminy
Minsk Mazowiecki.

4. Na obszarze objetym planem:
1) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nastepujacych sieci:

a) sieci wodociggowych zuzbrojeniem przeciwpozarowym, z uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych
i podziemnych,

b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢) sieci gazowych $redniego ci$nienia i niskiego ci$nienia,
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d) sieci cieptowniczych i przylaczy cieplnych,
e) sieci elektroenergetycznych §redniego napigcia i niskiego napigcia,
f) sieci telekomunikacyjnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji linii wysokiego napigcia oraz gazociagéw wysokiego ci§nienia.
5. Ustala sig, ze:

1) sieci projektowane (wymienione powyzej w ustepie 4 w punkcie 1) nalezy lokalizowa¢ w miejscach
zapewniajgcych ich powigzanie z systemem sieci miasta Minsk Mazowiecki, w szczegolno$ci:

a) na terenach drog publicznych, drég wewngtrznych i placu KDp,
b) na terenie KK , na terenach od 1KK/D do 3KK/D, na terenach 1ZP i 2ZP oraz na terenic Uwp;

2)za wyjatkiem wyzej wymienionych sieci, na calym obszarze objetym planem zezwala si¢ na
lokalizowanie obiektéw budowlanych iurzadzen budowlanych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzaniu $ciekOw, zaopatrzeniu w gaz, elektroenergetyce, centralnemu ogrzewaniu (w tym
zaopatrzeniu w ciepla wodg) i telekomunikacji, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych istniejacych i projektowanych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Ustala sig, ze parametry techniczne sieci projektowanych (wymienionych powyzej w ustepie 4 w punkcie 1)
oraz sieci istniejgcych, a podlegajacych modernizacji okreslajg przepisy odrgbne i normy.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady okres$lania minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow na dzialce budowlanej lub na terenie, do
ktérego posiada si¢ tytul prawny, potozonym nie dalej niz w promieniu 500 m od granic wyzej wymienione;j
dzialki budowlanej oraz w granicach obowigzywania niniejszego planu miejscowego:

a) minimum 1 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
literowymi inumerami od 1U/MW do 6U/MW, na ktérych dopuszcza si¢ wskaznik 0,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca na kazdego zatrudnionego, albo minimum 1 miejsca na kazde rozpoczete
50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym wykonuje si¢ ushugi,

¢) minimum 1 miejsca na kazde stanowisko pracy, albo minimum 1 miejsca na kazde rozpoczgte
50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym wykonuje si¢ produkcje,

d) minimum 1 miejsca na kazde rozpoczgte 35 m2 powierzchni sprzedazy obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow jednosladowych (rowerdéw, motorowerow
i motocykli) w granicach nieruchomosci z projektowana inwestycja, w ilosci 1/3 w stosunku do ilo$ci miejsc
do parkowania samochodow, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem Uwp, gdzie wskaznik ten wynosi
1/5 w stosunku do ilosci miejsc do parkowania samochodow;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami literowymi i numerami od 1KDL do
7KDL oraz 1KDD i 2KDD, na placu publicznym oznaczonym symbolem KDp oraz na parkingu publicznym
oznaczonym symbolem KDpg.

8. Dopuszcza si¢ wiaczenie do terendow drog publicznych czesci nieruchomosci, na ktoérych istnieja parkingi,
polozonych pomigdzy obiektami budowlanymi a liniami rozgraniczajacymi tych drog.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
1. Dopuszcza si¢ do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustaleniami  planu tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzania iuzytkowania terendw oraz pozostawienie istniejacych na tych terenach
obiektow budowlanych.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
ustala si¢ na poziomie:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 15SMN/U-mw;
2) 20% dla terenu oznaczonego symbolem literowym Uwp;

3) 10% dla terendw oznaczonych symbolami literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do 14MN/U-mw, od
1IMW/U do SMW/U oraz TMW/U i SMW/U, od 1U/MW do 4U/MW, 6Um, 2U/P i SU/P oraz ZL,;

4) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi inumerami 5U/MW i6U/MW, 3Um, S5Um
i9Um, 1U/Pi3U/P;

5) 3% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 6MW/U i 1Um.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. MN/U-mw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushlugowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1MN/U-mw do 1SMN/U-mw sa
przeznaczone pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) budynki, w ktorych sa lokale mieszkalne i lokale, w ktorych wykonuje si¢ ustugi;
3) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi;

4) budynki mieszkalne wielorodzinne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw od 1MN/U-
mw do 1I5SMN/U-mw :

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 3;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 14 m, za wyjatkiem terenu 4MN/U-mw, na ktorym maksymalna
wysoko$¢ wynosi 12 m;

4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50%.

3. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi inumerami SMN/U-mw, 8MN/U-mw, 9MN/U-mw,
10MN/U-mw i 11MN/U-mw budowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow, o ktéorych mowa
w ust. 1, w wyznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu
sgsiadujacych z lasem, moze by¢ prowadzona wylgcznie w trybie przepisu §271 ust. 8 w zwigzku z przepisami
§ 2 ust. 2 iust. 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.
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§ 16. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1MW/U do 8MW/U sa przeznaczone
pod:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki, w ktorych sa lokale mieszkalne i lokale, w ktérych wykonuje si¢ ustugi;
3) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow od 1MW/U
do SMW/U:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 4,2;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 17 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%.

3.Na terenach oznaczonych symbolami literowymi inumerami SMW/U, 6MW/U, TMW/U i 8MW/U
budowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sasiadujacych z lasem, moze by¢
prowadzona wylacznie w trybie przepisu § 271 ust. 8 w zwigzku z przepisami § 2 ust. 21iust. 3a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 17. UMW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1U/MW do 6U/MW sg przeznaczone
pod:

1) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi;
2) budynki, w ktoérych wykonuje si¢ ustugi oraz sg lokale mieszkalne;
3) budynki mieszkalne wielorodzinne.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow od 1U/MW do 6U/MW:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 6,3;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 20 m (z dopuszczeniem wysokosci do 23 m w wyznaczonych na
rysunku planu strefach o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki miasta);

4) gabaryty obiektéw, w tym:
a) maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70%.

§ 18. Um - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1Um do 9Um sa przeznaczone pod:

1) obiekty budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ustugi;
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2) budynki, w ktérych wykonuje si¢ ushugi oraz sa lokale mieszkalne, przy czym suma powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 40% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w takim budynku.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw od 1Um do 9Um:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 3,9;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 14 m, za wyjatkiem terenu 1Um, na ktorym maksymalna wysokos¢
wynosi 17 m oraz terenéw 3Um i 4Um, na ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi 12 m;

4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 65%.

3. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 6Um, 7Um i 8Um budowa, przebudowa
1 zmiana sposobu uzytkowania budynkow, o ktorych mowa wust. 1, w wyznaczonych na rysunku planu
strefach ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sasiadujacych zlasem, moze by¢ prowadzona
wylacznie w trybie przepisu § 271 ust. 8 w zwigzku z przepisami § 2 ust. 2 i ust. 3a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 19. Uwp — teren zabudowy ustugowej, obszar rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym Uwp jest przeznaczony pod obiekty budowlane,
w ktorych wykonuje si¢ ushugi, w szczego6lnosci:

1) obiekty budowlane przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii kolejowej oraz
obstugi przewozu o0séb irzeczy, o ktorych mowa w przepisie art. 53 ust.4 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym;

2) obiekty, w ktérych wykonuje sie ustugi, w szczegdlnosci obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? (dwa tysiace metréw kwadratowych).

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu Uwp:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 8,1;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 20 m,
b) nie mniejsza niz 6 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 90%.

3. Nakazuje si¢ umieszczenie na budynku/budynkach (przymocowanie do budynku/budynkéw) elementu
dekoracyjnego/ elementow dekoracyjnych (np. attyki) o wysokos$ci, ktora powoduje, ze laczna wysokos¢
budynku/ budynkéw i wyzej wymienionego elementu dekoracyjnego wynosi nie mniej niz:

1) 9 m wzdhuz potudniowej i wschodniej pierzei placu KDp — na catych ich dlugo$ciach,

2) 7 m — dla pozostatych pierzei tego placu oraz pierzei widzianych z terenu KK.
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3. Budowa, przebudowa izmiana sposobu uzytkowania budynkéw ibudowli, o ktérych mowa wust. 1,
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sasiadujacej
z koleja, moze by¢ prowadzona wylacznie w trybie przepiséw dotyczacych transportu kolejowego (w
szczegolnosdci art. 57 wyzej wymienionej ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym) oraz
art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 20. Uzp — teren zabudowy uslugowej w otoczeniu zieleni

1. Ustala si¢ ze teren oznaczony symbolem literowym Uzp jest przeznaczony pod obiekty budowlane,
w ktorych wykonuje si¢ ustugi oraz pod zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu Uzp:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,4;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosci wiezy cisnien pozostaje na dotychczasowym poziomie;
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych - maksymalnie 7,5 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) liczba kondygnacji:

-w wiezy cisnien, po zmianie sposobu uzytkowania - maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych
i 2 kondygnacje podziemne,

-w projektowanych budynkach - maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych i2 kondygnacje
podziemne,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20%.

§ 21. Uzab — teren zabudowy uslugowej w otoczeniu zieleni wpisany do rejestru zabytkow

1. Ustala si¢ Ze teren oznaczony symbolem literowym Uzab jest przeznaczony:
1) pod obiekty budowlane, w ktorych wykonuje sie:
a) ustugi kulturalne, takie jak muzea, biblioteki, archiwa;
b) ustugi towarzyszace, takie jak kawiarnia, sklep z pamigtkami;
2) pod zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu Uzab:
1) intensywnos$ci zabudowy pozostaje na dotychczasowym poziomie;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ willi dr Jana Huberta pozostaje na dotychczasowym poziomie — zakazuje si¢ nadbudowy;
b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych — maksymalnie 4 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) liczba kondygnacji willi dr Jana Huberta pozostaje na dotychczasowym poziomie,

b) powierzchnia zabudowy willi dr Jana Huberta pozostaje na dotychczasowym poziomie — zakazuje si¢
rozbudowy.

3. Na terenie Uzab zakazuje si¢ budowy nowych budynkow, a wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkow.
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§ 22. Ukr — teren inwestycji sakralnych i koscielnych

1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym UKr jest przeznaczony pod:

1) inwestycje sakralne iko$cielne w rozumieniu przepisu art. 41 ustawy zdnia 17 maja 1989r.
o stosunku Panstwa do Kos$ciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2018 r. poz. 380 t.j.);

2) budynki towarzyszace obiecktom sakralnym w rozumieniu przepisu art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu UKr:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 3,9;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ istniejacego kosciota pozostaje na dotychczasowym poziomie,
b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych - maksymalnie 14 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 65%.

3. Budowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow, o ktérych mowa w ust. 1, w wyznaczonej
na rysunku planu strefie ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujacej z lasem, moze by¢
prowadzona wylacznie w trybie przepisu § 271 ust. 8 w zwigzku z przepisami § 2 ust. 2iust. 3a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 23. U/P — tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1U/P do 5U/P sg przeznaczone pod
obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, w ktorych wykonuje si¢ ushugi i produkcje.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow od 1U/P do SU/P:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 5,6;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 17 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 80%.

3. Na terenie oznaczonym symbolem literowym inumerem 3U/P budowa, przebudowa izmiana sposobu
uzytkowania budynkow, o ktorych mowa wust. 1, w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej
zabudowy i zagospodarowania terenu sasiadujacej z lasem, moze by¢ prowadzona wylacznie w trybie przepisu
§ 271 ust. 8 wzwiazku z przepisami § 2 ust. 2 iust. 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 24. ZL — lasy

1. Ustala si¢ ze teren oznaczony symbolem literowym ZL to lasy w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ZL:
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1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,24;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%;
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 8 %.

§ 25. ZP - tereny zieleni

1. Ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolami literowymi inumerami od 1ZP do 3ZP,
s przeznaczone pod zielence, obiekty matej architektury, ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw od 1ZP do 3ZP:
1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 80%;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4 m.

§ 26. KDL — tereny drog publicznych o parametrach technicznych klasy ,,lokalne”

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1KDL do 10KDL to tereny drog
publicznych (ulic) klasy ,,lokalne”, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
usytuowanie ( Dz.U. z2016r., poz. 124t).), o wymiarach okreslonych na rysunku planu (o szerokosci
nie mniejszej niz 12 m w liniach rozgraniczajacych), przeznaczone pod:

a) jezdnie o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
¢) parkingi,
d) zielence z mozliwoscig sadzenia drzew, obiekty matej architektury i $ciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw od 1IKDL do 10KDL.:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 2%, z wyjatkiem terenow
1KDL oraz od 3KDL do 7KDL, na ktérych wynosi nie mniej niz 5%;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury - maksymalnie 4 m,
b) dla budowli i urzadzen budowlanych, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drog, wysokosé

zgodna z wymogami technologicznymi i przepisami odrebnymi.

§ 27. KDD - tereny drog publicznych o parametrach technicznych klasy ,,dojazdowe”

1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1IKDD do 18KDD to tereny drog
publicznych (ulic) klasy ,,dojazdowe”, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie, o wymiarach okreslonych na rysunku planu
(o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych), przeznaczone pod:

a) jezdnie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1 m, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w poziomie jezdni,
¢) parkingi,

d) zielence z mozliwoscia sadzenia drzew, obiekty matej architektury i §ciezki rowerowe.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow od 1KDD do 18KDD:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 2%, z wyjatkiem terenu
1KDD na ktorych wynosi nie mniej niz 5%;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury - maksymalnie 4 m,
b) dla budowli i urzadzen budowlanych, niezbg¢dnych do prawidtowego funkcjonowania drog, wysokos¢

zgodna z wymogami technologicznymi i przepisami odrgbnymi.

§ 28. KDp — plac publiczny

1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym KDp jest przeznaczony pod:
1) jezdnie i chodniki;
2) parkingi, w tym podziemne;
3) zielence z mozliwoscig sadzenia drzew, obiekty matej architektury i §ciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu KDp:
1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 5%.
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury - maksymalnie 4 m,
b) dla budowli i urzadzen budowlanych, niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania placu, wysokosé

zgodna z wymogami technologicznymi i przepisami odrgbnymi.

§ 29. KDpg — parking publiczny

1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym KDpg jest przeznaczony pod:
1) parkingi, w tym podziemne;
2) chodniki;
3) zielence z mozliwoscig sadzenia drzew, obiekty matej architektury i §ciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu KDpg:
1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 5%.
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury - maksymalnie 4 m,
b) dla budowli iurzadzen budowlanych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania parkingu,

wysoko$¢ zgodna z wymogami technologicznymi i przepisami odrgbnymi.

§ 30. KDW — tereny drég wewnetrznych

1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1IKDW do 7KDW to tereny drog
wewngtrznych, o wymiarach okre$lonych na rysunku planu, przeznaczone pod:

a) jezdnie,

b) chodniki, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w poziomie jezdni,

¢) parkingi,

d) zielence z mozliwoscia sadzenia drzew, obiekty matej architektury i §ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw od 1IKDW do 7KDW:
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1) dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury - maksymalnie 4 m,
b) dla budowli i urzadzen budowlanych, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drog, wysokosc¢
zgodna z wymogami technologicznymi i przepisami odr¢bnymi.
§ 31. KK - teren, na ktérym istnieja i moga powsta¢ obiekty wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy

z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym

1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym KK to teren, na ktéorym istniejg i moga powstac obiekty
wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, takie jak droga
kolejowa, budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji iutrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu KK:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 3,5;
2) dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - maksymalnie 17 m,

b) dla budowli, obiektoéw malej architektury i urzadzen budowlanych, wysoko$¢ zgodna z wymogami
technologicznymi i przepisami odrebnymi;

4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50%.

§ 32. KK/D — tereny budynkoéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego

i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy

1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami od 1KK/D do 3KK/D to tereny, na
ktorych mozna lokalizowac:

1) budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do
obstugi przewozu o0séb irzeczy, o ktorych mowa w przepisie art. 53 ust.4 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym:

2) drogi (ulice) i parkingi oraz obiekty matej architektury i ogrodzenia nie zwigzane wylacznie z obstuga
ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej, lokalizowane w trybie przepisow dotyczacych transportu
kolejowego (w szczegdlnosci art. 57 wyzej wymienionej ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym) oraz przepisu art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow od 1KK/D do 3KK/D:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 3,5;
2) dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - maksymalnie 17 m,

b) dla budowli, obiektow malej architektury iurzadzen budowlanych, wysoko$¢ zgodna z wymogami
technologicznymi i przepisami odrgbnymi;

4) gabaryty obiektow, w tym:

Id: 34562D7F-2BDD-48A6-905A-802125217DF4. Podpisany Strona 18



a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50%.

§ 33. Przeznaczenie uzupelniajgce

1. Ustala si¢, ze na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do 15SMN/U-
mw, od IMW/U do 8SMW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1Um do 9Um, Uwp, Ukr oraz od 1U/P do 5U/P,
oprocz obiektow budowlanych wymienionych w § 15do § 19, w§ 22 i § 23 oraz w§ 12 ust. 5 pkt 3
niniejszej uchwaty, zezwala si¢ na powstanie obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych, takich jak:

1) drogi wewngtrzne (dojscia, dojazdy, drogi pozarowe) nie oznaczone na rysunku planu;
2) garaze (w tym wielopoziomowe), parkingi, budynki gospodarcze;

3) ogrodzenia, z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 5 niniejszej uchwaty, oraz obiekty matej architektury.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. W granicach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki przestaja obowigzywac ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata
Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
7 2004 r. Nr 223, poz. 5975);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwata Nr XXXVII/310/09 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 29 grudnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 94, poz. 1632);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwalg Nr XLII/366/10 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 20 wrzesnia 20107.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215, poz. 7262); zmieniona uchwata Nr XLIV/421/10 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215,
poz. 7263 );

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonej
uchwata Nr XIX/166/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 29 maja 2012r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2012 r., poz. 4617 ).

§ 35. Wykonanie uchwaly

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marian Makowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MINSK MAZOWIECKI

SKALA 1:1 000 ° — L
3 . / I s

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV.442.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dn. 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki L /
/ /
L

\T
i

L

Legenda

Granice obszaru objetego planem, w tym:

granica obszaru objetego planem

=== ===z granica obszaru objetego planem bedaca jednocze$nie granicg administracyjng miasta Minsk Mazowiecki

—— qranica obszaru objetego planem, bedaca jednoczesnie granicg terenu zamknietego na mocy decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24.03.2014 r., zmienionej decyzjg Nr 28 tego Ministra z dnia 22.12.2014 r.
oraz decyzjami Ministra Infrastruktury i Budownictwa: Nr 32 z dnia 1.08.2017 r. i Nr 42 z dnia 18.12.2017 .

Granice terenéw zamknietych

L >< _=
. S~ / T e

&—w % granica terenu zamknego na mocy decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4.03.2016 r bedgca jednoczesnie linig rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

70— granica terenu zamknietego na mocy decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24.03.2014 r., zmienionej decyzjg Nr 28 tego Ministra z dnia 22.12.2014 r.

oraz decyzjami Ministra Infrastruktury i Budownictwa: Nr 32 z dnia 1.08.2017 r. i Nr 42 z dnia 18.12.2017 r., bedgca jednoczesnie linig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

o—0o o granica terenu zamknietego na mocy decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24.03.2014 r., zmienionej decyzjg Nr 28 tego Ministra z dnia 22.12.2014 .
oraz decyzjami Ministra Infrastruktury i Budownictwa: Nr 32 z dnia 1.08.2017 r. i Nr 42 z dnia 18.12.2017 r.

Oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

® pomniki przyrody

teren wpisany do rejestru zabytkow

budynek wpisany do rejestru zabytkow

budynki i budowle wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone numerami od 1 do 8

obiekty matej architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone numerami od 9 do 11

Linie rozgraniczajace i linie zabudowy =

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

v linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania bedgce jednoczesnie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
v——v— hieprzekraczalne linie zabudowy

v—v— obowigzujgce linie zabudowy

Tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania T

_

- 1MN/U-mw do 15MN/U-mw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dpouszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym: == T ==—_ _ _ 2072

267215 = -
[ — — ==
= _/

strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgce z lasem

- 1MW/U do 8MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym: Q

strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgce z lasem

- 1U/MW do 6U/MW — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

strefy 0 szczegbnym znaczeniu dla estetyki miasta

1Um do 9Um — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, w tym:

strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgce z lasem

Uwp - teren zabudowy ustugowej, obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w tym:

strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu, sgsiadujgca z kolejg

Uzp — teren zabudowy ustugowej w otoczeniu zieleni

Ukr - teren inwestycji sakralnych i koscielnych, w tym:

strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgca z lasem

2614/17

1U/P do 5 U/P - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w tym:

strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgca z lasem

ZL — lasy (obszar chroniony na podstawie przepiséw odrebnych) i 7] = g ' = o : 7 ==_ =

1ZP do 3ZP - tereny zieleni (obszary chronione na podstawie przepisoéw odrebnych)

Uzab — teren zabudowy ustugowej w otoczeniu zieleni wpisany do rejestru zabytkow (obszar chroniony na podstawie przepiséw odrebnych)

tereny drdg publicznych, w tym: -

! —

1KDL do 10KDL - o parametrach technicznych klasy "lokalne"

1KDD do 18KDD - o parametrach technicznych klasy "dojazdowe"

/

.IIIIIIIII.IIIIIIIIIIIIIIIIIII\

KDp — plac publiczny 7<

KDpg - parking publiczny o ©

1KDW do 7KDW - tereny drég wewnetrznych

- KK — teren, na ktérym istniejg i mogg powstac obiekty wymienione w przepisie
art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym

- 1KK/D do 3KK/D - tereny budynkoéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania
linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0s6b i rzeczy

Elementy informacyjne:

osie toréw kolejowych
® @ inie wskazujgce odlegtos¢ 30 m od granicy lasu P

~v—v linie wskazujgce odlegto$¢ 20 m od osi skrajnych torow kolejowych

= linie wskazujgce odlegtos¢ 10 m od granicy teren, na ktérym istniejg i mogg powstac T /
obiekty wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
tre$C mapy zasadniczej
",

A

2614/26

2614/18

o7
2614/2 A
7S
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV.442.2018
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 t.j.) oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pdzn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp |Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
:]rgrastruktury technicz- Forma: Tryb: Odpovyied;ialni Prognozowane zrodia finansowania: Fotencj glny udzi,al
1. Zadanie 1. Zgodnie z ustawa o go- za realizacjg: 1. Dochody wlasne gminy innych inwestorow v
krotko- spodarce nieruchomo- | 1. Burmistrz 2. Srodki whasne przedsigbiorstwa wo- finansowaniu zadania:
okresowe $ciami 2. Przedsigbior- dociggowo-kanalizacyjnego 1. Wiasciciele nieru-
2. Zadanie wie- | 2. Zgodnie z art. 15 ust. 1 stwo wodo- 3. Dotacje, w tym dotacje lub subwen- chomosci
loletnie ustawy o zbiorowym ciggowo- cje udzielane przez instytucje dyspo- | 2. Fundacje i organi-
zaopatrzeniu w wode kanalizacyjne nujace Srodkami finansowymi na zacje wspomagaja-
i zbiorowym odprowa- | 3. Wykonawca inwestycje infrastrukturalne i ochro- ce
dzaniu $ciekow 4. Inne ny $rodowiska 3. Inwestorzy ze-
3. Zgodnie z wieloletnim 4. Kredyty i pozyczki komercyjne wnetrzni
planem rozwoju i mo- 5. Kredyty i pozyczki preferencyjne 4. Inne
dernizacji urzadzen wo- 6. Obligacje komunalne
dociagowych i urzadzen 7. Prywatyzacja majatku komunalnego
kanalizacyjnych (art. 21 8. Nadwyzki budzetu z lat poprzednich
WW. ustawy)
4. Zgodnie z ustawa prawo
zamowien publicznych
5. Inne
1 |drogipu- |wykup 1,2 1,5 1 1 1
bliczne budowa |2 4,5 1,3 1,3 1,2,3,4
i parking | wraz z
publiczny | oswietle-
niem i
kanalizacja
deszczowa
2 |pozostale |wodociagi |2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
kanalizacja | 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
sanitarna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV.442.2018
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
Z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 t.j.)

oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastgpuje:

Oznaczenie nieru- . . . L. o
. . R Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Rozstrzygniecie .
Lp. Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej . . Uwagi
JotvCzY UWaaa ktorej dotyczy uwaga Rady Miasta
yczy g
1 2 3 4 6 7
1. | Ustali¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow: tereny oznaczone Plan nie ustala tych wskaznikow
ZP, KDL, KDD, KDp, KDpg i KPW symbolami ZP, KDL, nieuwzglgdniona
KDD, KDp, KDpg
i KDW
2. | Zdefiniowa¢ pojecie powierzchni catkowitej zabudowy jako:” obszary objete Zgodnie z §2 pkt. 12 przez pojecie powierzchnia catkowitej za-
sume powierzchni zabudowy, powierzchni czesci budynkow, planem budowy nalezy rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich nieuwzgledniona
ktorych nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy oraz po- kondygnacji budynkéw
wierzchni budowli, obiektow matej architektury i urzadzen
budowlanych”
3. | Wyjasnié, co oznacza wskaznik intensywnoS$ci zabudowy; obszary objete § 8. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospoda-
okresli¢ ten wskaznik w sposob zrozumiaty lub go nie okre- planem rowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ za- | nieuwzgledniona
sla¢ budowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wyso-
kos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows 1 sp0sob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow
4, | Zdefiniowaé pojecie ,,powierzchnia zabudowy” obszary objete Poje¢cie niezdefiniowane nieuwzgledniona
planem
5. | Zdefiniowa¢ pojgcie ,,powierzchnia uzytkowa” lub uzalezni¢ obszary objete Pojecie niezdefiniowane
obliczanie wskaznika miejsc postojowych tylko od ilosci za- planem nieuwzgledniona
trudnionych
6. | Nie przeznacza¢ fragmentu obszaru kolejowego pod lokalng czesei dziatek Brzmienie §12 pkt. 2:
droge publiczng — symbol 7KDL Nr 2672/40 »Stwierdza sie, ze: nieuwzgledniona
i 2672/33 1) tereny drog publicznych, wyznaczone na rysunku planu sg
czescig spojnego uktadu drogowego:
a) sa powiazane z istniejacymi i przewidzianymi w obowig-
zujacych planach miejscowych drogami miasta Minsk Ma-
zowiecki, potozonymi poza obszarem objetym niniejszym
planem,
b) sa powiazane z istniejagcymi drogami gminy wiejskiej
Minsk Mazowiecki;
2) teren oznaczony 9MN/U-mw, stanowigcy enklawe gruntow
miasta pos$rod gruntow gminy wiejskiej Minsk Mazowiecki,
ma zapewniony dojazd przez istniejaca drogg, potozong na te-
renie tej gminy, poza obszarem objetym planem;
3) drogi publiczne 1KDL, 7KDL i 8KDL.:
a) znajduja sie¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 m od osi skraj-
nego toru kolejowego, czyli w odleglosciach mniejszych
niz dopuszcza przepis art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym;
b) sg drogami istniejgcymi, wybudowanymi na podstawie po-
zwolen na budoweg.”
7. | Ustali¢ ,,mozliwo$¢ lokalizowania infrastruktury kolejowej na tereny oznaczone Zgodnie z §12 ust. 4 planu na lokalizacje sieci infrastruktury
terenach oznaczonych symbolem KK/D tj. terenach budynkow | symbolami od 1KK/D | technicznej zezwala si¢ na catym obszarze objetym planem. nieuwzgledniona
i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i do 3KK/D W §12 ust. 5 planu ustala si¢, ze sieci projektowane nalezy loka-
utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0sob i lizowaé w szczegodlnosci na terenach: drog publicznych, drog
rzeczy. Tereny od 1KK/D do 3KK/D obejmujg fragmenty wewnetrznych i placu KDP oraz na terenach KK, od 1KK/D
uktadu kolejowego.” do 3K/D, 1ZP i 2ZP oraz na terenie Uwp
8. | Rozszerzy¢ §5 ust. 1 pkt. 1 lit. a) o dopisek: obszary objete Brzmienie §5 ust. 1 pkt. 1 lit. a):
,»Nakaz nie dotyczy dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu planem ,hakazuje sie: nieuwzgledniona
ruchu kolejowego i wykonywania przewozow kolejowych” a) aby uciazliwo$¢ (rozumiana jako przekroczenie dopuszczo-
nych prawem norm hatasu i pol elektromagnetycznych oraz
Dodanie zapisu dotyczy rowniez Rodz. II (Charakterystyka przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych
projektu planu) pkt.3 (Zasady ochrony srodowiska, przyrody i wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod i po-
krajobrazu kulturowego), lit. a) Prognozy oddziatywania na wierzchni ziemi) zwigzana z wykonywaniem ustug i produkec;ji
srodowisko nie przekraczata granic terenu, do ktdrego powodujacy ucigz-
liwos$¢ ma tytul prawny”
9. | Dotychczasowa tres¢ §5 ust. 1 pkt 1 lit. b) zastapic¢ tekstem: obszary objete Brzmienie §5 ust. 1 pkt. 1 lit. b):
Inwestor realizujacy zabudowe na terenach oznaczonych planem »hakazuje si¢: (...) nieuwzgledniona
symbolami literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do b) zastosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych na te-
15MN/U-mw, od 1MW/U do 8MW/U celem utrzymania do- renach oznaczonych symbolami literowymi i numerami
puszczalnego poziomu hatasu jak na terenach przeznaczonych od 1KDL do 10KDL, od 1KDD do 18KDD, KDp, KDpg, KK
na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych mowa w przepisie oraz od 1KK/D do 3KK/D celem utrzymania na terenach
art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo oznaczonych symbolami literowymi i numerami od IMN/U-
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.) mw do 15MN/U-mw, od IMW/U do 8MW/U, od 1U/MW
zobowigzany jest do zastosowania odpowiednich srodkoéw do 6U/MW, od 1Um do 9Um,Uzp , Uzab, Ukr, od 1ZP do
technicznych i organizacyjnych.” 3ZP oraz ZL dopuszczalnego poziomu hatasu jak na terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktorych
Uwaga dotyczy rowniez zapisu Rodz. 1l (Charakterystyka pro- mowa w przepisie art. 113 ust. 2 pkt 1f ustawy z dnia
jektu planu) pkt.3 (Zasady ochrony srodowiska, przyrody 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
i krajobrazu kulturowego), lit. b) Prognozy (Dz. U. 22018 1., poz. 799 z p6zn. zm.)”
oddziatywania na §rodowisko
10.| Wylaczy¢ z ustalonego w §5 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢) nakazu od- obszary objete Brzmienie §5 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢):
prowadzania wod opadowych i (lub) roztopowych w odnie- planem »nakazuje si¢: (...) nieuwzgledniona
sieniu do terenow KK i od 1KK/D do 3KKD. ¢) odprowadzanie wod opadowych i/lub roztopowych
Uwaga dotyczy rowniez zapisu Rodz. II (Charakterystyka pro- z terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami
jektu planu) pkt.3 (Zasady ochrony $rodowiska, przyrody Uwp, od 1U/P do 5U/P, od 1KDL do 10KDL, od 1KDD
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i krajobrazu kulturowego), lit. ¢) Prognozy oddziatywania
na srodowisko

do 18KDD, KDp, KDpg, od 1KDW do 7KDW, KK,

od 1KK/D do 3KK/D oraz terenéw drég wewnetrznych i par-
kingéw nie oznaczonych na rysunku planu do kanalizacji
deszczowej, albo po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wy-
maganym przepisami odr¢bnymi do wod powierzchniowych
lub do ziemi”

11.

Rozszerzy¢ §5 ust. 1 pkt. 2 litera d) o nastgpujacy tekst:

,»2) zakazuje sie (...)

d) doprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow
innych niz kolejowe na tereny kolejowe i korzystania z kole-
jowych urzadzen odwadniajacych.”

Uwaga dotyczy rowniez rozszerzenia zapisu Rodz. Il (Charak-
terystyka projektu planu) pkt.3 (Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego) Prognozy oddziatywania
na §rodowisko

obszary objete
planem

Tytut § 5:

,,Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu”

ust.1 pkt 2): ,,zakazuje si¢:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadow
o duzym ryzyku, o ktdrych mowa w przepisie art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
lywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisu § 2 rozporzadze-
nia Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsig-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.
U. z 2016 r., poz. 71) na terenach oznaczonych symbolami
literowymi i numerami od 1IMN/U-mw do 15MN/U-mw,
od 1MWI/U do 8MW/U, od 1U/MW do 6U/MW, od 1Um
do 9Um, Uwp, Uzp , Uzab, Ukr, od 1ZP do 3ZP oraz ZL,

¢) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko, w rozumieniu przepisu § 3 rozpo-
rzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowi-
sko:

— naterenach oznaczonych symbolami literowymi
i numerami 1ZP i 2ZP (z wyjatkiem sieci cieptowni-
czych),

— naterenach oznaczonych symbolami literowymi
i numerami od IMN/U-mw do 15MN/U-mw, od 1IMW/U
do 8MW/U, od 1U/MW do 6U/MW, Uzp , Uzab, 3ZP
iZL”

nieuwzgledniona

12.

Rozszerzy¢ §11 o kolejny ustep

o tresci:

»Na terenach w sasiedztwie eksploatowane;j linii kolejowej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych

w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejo-
wego, pierwsza lini¢ zabudowy nalezy ksztaltowa¢ jako
obiekty towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca po-
stojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen towarzyszaca,
budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe, itp., roboty ziemne w odlegtos$ci do 4m lub od 4 m
do 20 m od granicy obszaru kolejowego musza by¢ wykony-
wane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego, drzewa i krzewy nalezy sytuowa¢ w odlegltosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejo-
wego.”

dot. terenow zlokali-
zowanych w sasiedz-
twie linii kolejowej

§ 11 planu (,,Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy)
w swych ustaleniach zawiera takze te stuzace ochronie bezpie-
czenstwa linii kolejowej. Teren KK sasiaduje jedynie:

1) zterenami 1KK/D, 2KK/D i 3KK/D - tereny budynkéow

i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowe-

g0 1 utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu

0s6b i rzeczy, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy

o transporcie kolejowym,

2) zterenami 7KDL i 8KDL — drogi publiczne, ktore zapew-
niaja m. in. bezpieczenstwo ruchu kolejowego,
3) zterenem Uwp, na ktorym:

a) mozna lokalizowa¢ m. in. obiekty budowlane przezna-
czone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania
linii kolejowej oraz obshugi przewozu 0séb i rzeczy,

o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o transporcie
kolejowym,

b) w sasiedztwie terenu KK wyznaczono na rysunku planu
strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu
sasiadujaca z koleja; w ww. strefie budowa, przebudowa
i zmiana sposobu uzytkowania budynkéw i budowli mo-
ze by¢ prowadzona wylacznie w trybie przepisow doty-
czacych transportu kolejowego (w szczeg6lnoscei art. 57
ustawy o transporcie kolejowym) oraz art. 9 ustawy
Prawo budowlane

nieuwzglgdniona

13.

Wylaczy¢ mozliwos¢ lokalizowania projektowanych sieci
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach KK
i od 1KK/D do 3KK/D

tereny KK
i od 1KK/D
do 3KK/D

Brzmienie §12 ust. 5 pkt. 1:
,Ustala sie, ze:

1) sieci projektowane (wymienione powyzej w ustepie 4 w punk-
cie 1) nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych ich
powiazanie z systemem sieci miasta Minsk Mazowiecki,

W szczegolnoscei:
a) naterenach drog publicznych, drog wewngetrznych
i placu KDp,
b) naterenie KK, naterenach od 1KK/D do 3KK/D,
na terenach 1ZP i 2ZP oraz na terenie Uwp”

nieuwzglgdniona

14.

Usuna¢ z §31 zapis ust. 2 ustalajacy zasady zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania terenu KK

teren KK

Brzmienie § 31:
KK — teren, na ktoérym istnieja i moga powstac obiekty wy-
mienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003
r. o transporcie kolejowym
1. Ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym KK to te-
ren, na ktérym istniejg i mogg powstac obiekty wymienione
w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, takie jak droga kolejowa, budynki,
budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania , eksploat-
acji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.
2. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki za-
gospodarowania terenu KK:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 3,5;
2) dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - maksymalnie 17 m,
b) dla budowli, obiektéw malej architektury
i urzadzen budowlanych, wysoko$¢ zgodna
z wymogami technologicznymi i przepisami odreb-
nymi;
4) gabaryty obiektow, w tym:
a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych
i 2 kondygnacje podziemne,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50%.”

nieuwzglgdniona
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15.| Wskaza¢ na rysunku planu numer dziatki w obrebie terenu ko- dziatka gruntu Rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej sprzed po- | nieuwzgledniona
lejowego zamknigtego (N1 2672/40) Nr 2672/40 dziatu dziatki Nr 2672/31
16.| Zweryfikowaé i zmieni¢ na rysunku planu: ,,przebieg linii opi- teren KK Plan nie zawiera ustalen dotyczacych granic obszaru kolejowe-
sanej jako ‘linie wskazujace odlegtosci 10 m od granicy tere- go. Linie wskazujace odlegtos¢ 10 m od granicy terenu KK s3 | nieuwzgledniona
nu, na ktérym istnieja i moga powstaé¢ obiekty wymienione tylko elementem informacyjnym planu (nie podlegaja uchwale-
w przepisie art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. niu)
o transporcie kolejowym’. (...) wskazana linia winna przebie-
ga¢ w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego tj. gra-
nic dziatki ewid. nr 2672/40 (...)”
17.| Usuna¢ z rozdz. 5 Warunki klimatyczne akapitu ze str. 31 dot. obszaru objetego | Rozdz. III. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU
tres¢: ,,Istotnym zrodtem hatasu komunikacyjnego jest row- prognoza oddziatywa- | OPRACOWANIA nieuwzgledniona
niez linia kolejowa, potoZona poza granicami opracowania, nia na $rodowisko pkt. 5 Warunki klimatyczne
ale rozdzielajaca je na cze¢$¢ pétnocna i poludniowa.” LHIstotnym zrodlem hatasu komunikacyjnego jest rowniez linia
kolejowa, potozona poza granicami opracowania, ale rozdziela-
jaca je na cze$¢ poétnocna i potudniowa.”
18.| Zlikwidowa¢ projektowanag na dz. nr 2727/1 zawrotke drogi dziatka Projektowana zawrotka na dz. 2727/1 konieczna dla korzystania
wewnetrznej 7TKDW Nr 2727/1 z drogi wewnetrznej (na koicowym odcinku o szerokosci nieuwzgledniona
ok. 3 m)
19.| Zastapi¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy nieprzekraczalng linig teren 5U/MW Na terenie SU/MW wzdhuz ul. Jozefa Pitsudskiego ustalono ob-
zabudowy wzdtuz ul. Jozefa Pitsudskiego na terenie 5SU/MW owigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgrani- | nieuwzglgdniona
czajacej
20.| Zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej teren 5U/MW Na terenie 5SU/MW ustalono wskaznik powierzchni biologicznie | nieuwzglgdniona
na terenie 5U/MW na 0% czynnej na min. 20%
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Sygn. akt IV SAIWa 349/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 maja 2019 r.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy sedzia WSA Wanda Zielinska-Baran

Sedziowie asesor WSA Anna Sidorowska-Ciesielska (spr.)
sedzia WSA Anita Wielopolska
Protokolant st. sekr. sgd. Julia Durka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 maja 2019 r.
sprawy ze skargi Wojewody Mazowieckiego

na uchwate Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia 15 pazdziernika 2018 r. nr XL.V.442.2018

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. stwierdza niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w czesci tekstowej i graficznej
w zakresie dotyczacym obszaréw o symbolach: 7KDL, 2KK/D, 3KK/D, 1KK/D,
2KDD;

2. stwierdza niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w czesci tekstowej i graficznej
w odniesieniu do czesci obszaréow o symbolach: 1MN/U-mw, 3MN/U-mw, 3Um,
4Um, 1KDL, 6KDL, 8KDL., 1TKDW i 2KDW obejmujgcych tereny w odlegtoéci do
10 m od granicy terenu zamknietego stanowigcej jednoczes$nie granice obszaru
kolejowego;

3. stwierdza niewazno$¢ zaskarzonej uchwaly w czesci graficznej w zakresie
okreslenia strefy ograniczonej zabudowy | zagospodarowania terenu

sgsiadujgcego z lasem w pasie od 12 do 30 m od granicy lasu w odniesieniu do



obszaréw o symbolach: 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 5SMN/U-mw, 8MN/U-
mw, O9MN/U-mw, 10MN/U-mw, 11MN/U-mw, Ukr, 6Um, 7Um i 8Um;

4. oddala skarge w pozostatym zakresie;
5. zasagdza od Miasta Minsk Mazowiecki na rzecz Wojewody Mazowieckiego kwote

480 (czterysta osiemdziesiat) ztotych tytutem zwrotu kosztéw postepowania

sgdowego.




Sygn. akt IV SAMa 349/19

Uzasadnienie
Wojewoda Mazowiecki wnidst skarge na uchwate Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (Dz.Urz.Mazow. z 2018 r., poz. 9935).

Wojewoda zarzucit zaskarzonej uchwale naruszenie przepisow:

- art. 15 ust. 1, art. 15 ust. 2 pkt 7 i 9 oraz art. 28 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w
zwigzku z art. 4 pkt 8, art. 53 ust. 2, art. 57 ustawy z 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 z pézn. zm.), § 4 pkt 7 i § 7 pkt &
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587), poprzez dopuszczenie do realizacji obiektéw budowlanych innych
niz droga kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do zarzgdzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy w granicach
obszaru kolejowego, jak rowniez braku uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu i zabudowie w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego;

- art. 15 ust. 1, art. 15 ust. 2 pkt 7 i 9 oraz art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z § 271 ust. 8 i 8a rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z
pdzn. zm.), poprzez nieuprawnione wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie w pasie od 12 do 30 m od granicy lasu.

Skarzgcy podniést, ze w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, zlokalizowany jest obszar kolejowy (dziatka
nr ewid. 2672/40), stanowigcy teren zamkniety zgodnie z decyzjg nr 3 Ministra
Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych (Dz. Urz. MIiR, z 2014 r., poz. 25
z p6zn. zm.). W sktad tego obszaru kolejowego wchodzg nastepujgce tereny, badz ich
czeSci oznaczone symbolem: KK, 1KK/D, 2KK/D i 3KK/D, 2KDD; 7KDL. Przyjete w
zaskarzonej uchwale rozwigzania planistyczne dopuszczajg w granicach obszaru
kolejowego realizacje drog (ulic) i parkingdw oraz obiektow matej architektury i
ogrodzen nie zwigzanych wytgcznie z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii
kolejowej, a takze drég publicznych a w ich ramach réwniez jezdni, chodnikow,
zielencéw wraz z drzewami oraz Sciezek rowerowych. Tymczasem zgodnie z

przepisami ustawy o transporcie kolejowym, w obszarze kolejowym mogg byé
1
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lokalizowane jedynie elementy infrastruktury kolejowej, w tym m.in. drogi
technologiczne i przej$cia wzdtuz toréw, czy tez ogrodzenia zwigzane funkcjonalnie z
zarzgdzaniem, eksploatacjg i utrzymaniem linii kolejowej oraz przewozem oséb i
rzeczy, nie zas ogolnodostepne drogi publiczne, zaliczone na podstawie ustawy z 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.) do jednej
z kategorii drog, z ktérej moze korzysta¢ kazdy. Brak réwniez mozliwosci realizacji
parkingéw, obiektéw malej architektury i ogrodzen nie zwigzanych z obstuga ruchu
kolejowego i utrzymaniem linii kolejowe]. Wskazana w § 32 ust. 1 pkt 2 uchwaty
mozliwosé realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstugg ruchu kolejowego
i utrzymaniem linii kolejowej, na podstawie przepisu art. 57 ustawy o transpdrcie
kolejowym, nie moze mie¢ zastosowania w sprawie obszaréw kolejowych. Przepis ten
dotyczy sytuacji incydentalnych, w zakresie stosowania odstepstw od warunkéw
usytuowania budynkoéw i budowli okre$lonych w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym
oraz wykonywania robo6t ziemnych okre$lonych na podstawie art. 54 tej ustawy.
Odstepstwa te dotycza sytuacji sytuowania bucowli, budynkow, drzew i krzewéw oraz
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i
przejazdow kolejowych, a wiec terendéw sgsiadujgcych z obszarem kolejowym, nie za$
obszaréw pozostajgcych w granicach obszaru kolejowego. Ograniczenia w
zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw w sgsiedztwie linii kolejowej wynikajg
rowniez z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzenia i utrzymywania zaston od$nieznych 6raz
pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227). Obszar kolejowy jest za$
jednym z rodzajéw terenu zamknigtego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r., poz. 2101). W granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mifisk Mazowiecki,
zlokalizowany jest obszar kolejowy, wchodzacy w skiad dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 2672/40, stanowigcy teren zamkniety. Z ustalen planu wynika, ze w
granicach obszaru kolejowego dopuszczono do realizacji drég (ulic) i parkingdw oraz
obiektow matej architektury i ogrodzen nie zwigzanych wylacznie z obstugg ruchu
kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej, a takze drég publicznych, a w ich ramach
rowniez jezdni, chodnikéw, zielencéw wraz z drzewami oraz Sciezek rowerowych.
Odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w art. 53 ust. 2

ustawy o transporcie kolejowym nie moze prowadzi¢ do usytuowania budowli wewnatrz
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obszaru kolejowego, albowiem odstepstwa od warunkéw usytuowania budynkow i
budowli jako wyjatki od ustanowionych regut w Zzadnym wypadku nie moga byé
interpretowane rozszerzajgco. Ponadto plan miejscowy nie tylko nie wyznacza strefy
ochronnej od obszaru kolejowego, wystepujgcej w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: IMN/U-mw, 3MN/U-mw, 5U/MW, 3Um, 4Um Uzab, 1KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL, 2KDD, 2KK/D, 3KK/D, 1KDW i 2KDW, ale réowniez nie wprowadzita zadnych
ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie, w zwigzku z wystgpowaniem tego
obszaru w granicach planu miejscowego. Powyzsze stanowi o naruszeniu art. 53 ust. 2
ustawy o transporcie kolejowym w zwigzku z art. 15 ust. 1 art. | 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 7 pkt 5 rozporzadzenia w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z ustalen planu wynika, ze w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami IMN/U-mw oraz 3MN/U-mw stanowigcych tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej (§ 15 ust. 1 i 2) wynika, iz plan miejscowy przewiduje realizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; budynkéw, w ktérych sg lokale mieszkalne i
lokale, w ktorych wykonuje sie ustugi; obiektéw budowlanych, w ktérych wykonuje sie
ustugi oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nawet w odlegtosci 7 m od granicy
obszaru kolejowego. Podobne ustalenia w zakresie mozliwoéci realizacje obiektow
budowlanych w odlegtosci nawet do 5 m od granicy obszaru kolejowego przewiduje
zaskarzona uchwata w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 3Um i 4Um (§
18 ust. 1 i 2 zaskarzonej uchwaly), stanowigcych tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem lokali mieszkalnych. Przepis § 26 uchwaty w odniesieniu do czesci
terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL pozostajgcych w
sgsiedztwie obszaru kolejowego, przeznaczonych pod drogi publiczne klasy lokalnej,
przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji: jezdni, chodnikéw, parkingéw, zielency, obiektow
matej architektury oraz innych budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z droga
publiczng, co oznacza, ze plan umozliwia realizacje budowli, w sgsiedztwie linii
kolejowych bez ograniczenn wynikajacych z przepiséw art. 53 ust. 2 ustawy o
transporcie kolejowym oraz bez wyraznego wprowadzenia jakichkolwiek stref
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu w zwigzku z wystepowaniem
obszaru kolejowego. Podobne rozwigzania planistyczne zostaty wprowadzone w § 27
uchwaty w odniesieniu do czesci terenu oznaczonego symbolem 2KDD, § 32 uchwaty
w odniesieniu do czesci terendw oznaczonych symbolami: 2KK/D i 3KK/D, § 30

uchwaty w odniesieniu do czesci terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW i 2KDW
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pozostajgcych w sagsiedztwie obszaru kolejowego, przeznaczonych pod tereny drég
wewnetrznych. Oznacza to, ze plan miejscowy takze w odniesieniu do obszaréw 2KDP,
2KK/D, 3KK/D, 1KDW i 2KDW umozliwia realizacje budowli, w sasiedztwie linii
kolejowych bez ograniczen wynikajgcych z przepiséw art. 53 ust. 2 ustawy o
transporcie kolejowym oraz bez wyraznego wprowadzenia jakichkolwiek stref
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu w zwigzku z wystepowaniem
obszaru kolejowego. Tymczasem z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym,
wynika, ze w odlegtosci do 10 m dla terendw graniczgcych z obszarem kolejowym,
winien obowigzywa¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy nie zwigzanej z
prowadzeniem ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej oraz nie stuzacej do
obstugi przewozu oséb i rzeczy. Ustalenia, a takze wprowadzenie stosownych
ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie winien zostaé okreslone w sposéb
jednoznaczny zaréwno w czeéci graficznej, jak i czesci tekstowej. Rada Miasta Mirsk
Mazowiecki nie posiada uprawnien do tamania zakazu ustawowego poprzez okreslenie
linii zabudowy w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie, czy tez popfzez
dopuszczenie realizacji budowli w tej strefie. Okreslenie na rysunku planu miejscowego
linii zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od obszaru kolejowego, nie tylko
narusza kompetencje innych organéw, a takze zarzgdéw linii kolejowej, ale w oczywisty
sposbéb wprowadza w btagd wiascicieli nieruchomosci, a takze inwestordw, ktérzy na
mocy takich ustalen wnioskujg, ze sg to tereny z mozliwoscig zabudowy. Ustawowy
zakaz zabudowy nie ma by¢ powtérzony literalnie, w ramach ustalen planistycznych,
czy tez posrednio np. poprzez zawarcie sformutowania np. ,stosuje sie przepisy ustawy
o transporcie kolejowym", ale winien by¢ przede wszystkim uwzgledniony poprzez takie
przyjecie rozwigzan przestrzennych, ktére nie bedzie naruszaé przepiséw odrebnych, w

tym ustanowionych w nim zakazow.

Organ nadzoru podniést ponadto, ze z ustalenn uchwaty wynika takze, iz zarowno w
czgsci tekstowej, jak i graficznej wprowadzono ,strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z lasem”, w ramach terenéw oznaczonych
symbolami:

- SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, stanowiacych tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
- SMN/U-mw, 8MN/U-mw, 9MN/U-mw, IOMN/U-mw, 11 MN/U-mw, stanowigcych

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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- Ukr, stanowigcej teren inwestycji sakralnych i koscielnych;
- 6Um, 7Um, 8Um, stanowigcych tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych,

wynoszgcej 30 m od granicy lasu.

Tymczasem podstawowe odlegtoéci, w jakich sytuujemy budynek od lasu nadal
wynoszg 12 m dla budynkéw ze $cianami i przekryciem dachu nierozprzestrzeniajgcymi
ognia (z wylgczeniem niektorych budynkoéw produkeyjnych i magazynowych). Od 1
stycznia 2018 r. obowigzuje jednak pewne odstepstwo od tych wymagan. Zgodnie z §
271 ust. 8a rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ,Najmniejsza odlegto$¢ budynkéw wymienionych
w § 213, Wykonanych z elementow nierozprzestrzeniajgcych ognia, niezawierajgcych
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz posiadajacych klase odpornosci pozarowej
wyzszg niz Wymagana zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na:

1) sgsiedniej dziatce - wynosi 4 m,

2) dziatce, na ktorej sytuuje sie budynek - nie okresla sie

- jezeli teren, na ktorym znajduje sie granica (kontur) lasu, przeznaczony jest w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe niezwigzang z
produkcjg lesna, a w przypadku braku planu miejscowego - grunty leSne sg objete
zgodg na zmiane przeznaczenia na cele nieleSne uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdére utracity moc na
podstawie art. 1 lit, a ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 i 1566)". W ocenie organu nadzoru, w przedmiotowym planie miejscowym,
brak byto jakichkolwiek podstaw prawnych do wprowadzenia ograniczen w
zagospodarowaniu i zabudowie w odlegtosci 30 m od granicy lasu, tak jak to uczyniono
w odniesieniu do wskazanych przez Wojewode jednostek terenowych. W granicach 30
m strefy wprowadzono ustalenie, zgodnie z kiérym wszelka budowa, przebudowa a
takze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw w tej strefie mozliwa jest jedynie w
oparciu o odstepstwo uzyskane w trybie art. 9 ustawy Prawo budowlane. O tyle o ile w
odlegtosci 12 m od granicy lasu ograniczenia takie majg swoje uzasadnienie o tyle
odlegto$¢é 30 m wykracza poza ograniczenia wskazane w przepisach odrebnych.
Powyzsze oznacza, ze w pasie terenu pomiedzy 12 a 30 m nie obowigzujg

ograniczenia natozone przedmiotowym planem miejscowym, co ma istotne znaczenie
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bowiem w § 15 ust. 3, § 16 ust. 3, § 18 ust. 3 i § 22 ust. 3 zaskarzonej uchwaty wprost
wskazano, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z budynkami w pasie tym
wymagajg uzyskania odstepstwa, ktére nie moze mie¢ zastosowania w przedmiotowej
sprawie. Wprowadzenie takich ograniczen skutkowaé bedzie niemoznoscig realizacji
zabudowy w zwigzku z brakiem mozliwosci zastosowania odstepstwa od warunkéw
technicznych, ktére na przestrzeni pomiedzy 12 a 30 m nie mogg mie¢ zastosowania,
bowiem nie obowigzujg. W ocenie Wojewody Mazowieckiego, zaskarzona uchwata we
wskazanej przez niego czesci zostata podjeta z istotnym naruszeniem zasad
sporzgdzania planu miejscowego.

Podnoszac takie zarzuty Wojewoda, wni6st o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej
uchwaty w zakresie ustalen: § 26 uchwaly w odniesieniu do terenu oznaczonego
symbolem 7KDL w granicach obszaru kolejowego; § 27 uchwaty w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem 2KDD w granicach obszaru kolejowego; § 32 ust. 1 pkt
2 uchwaty w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1KK/D; § 32 ust. 1 pkt 2
uchwaty w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 2KK/D i 3KK/D w
granicach obszaru kolejowego; § 32 ust. 1 pkt 2 uchwaty w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolami: 2KK/D i 3KK/D poza granicg obszaru kolejowego w zakresie
sformutowania ,oraz przepisu art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane”;
czeSci tekstowej i graficznej uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami: 2KK/D i 3KK/D usytuowanych poza granicami obszaru kolejowego; czééci
tekstowej i graficznej uchwaty, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami:
TMN/U-mw, 3MN/U-mw, 3Um, 4Um, 1KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 2KDD, 1KDW i 2KDW,
w zakresie, w jakim usytuowane sg w odlegtosci do 10 m od obszaru kolejowego
stanowigcego granice terenu zamknietego; czesci tekstowej i graficznej uchwaty, w
odniesieniu do potudniowo - zachodniego fragmentu terenu oznaczonego symbolem
Uwp, w zakresie w jakim nie zalicza go do strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania terenu sasiadujgcej z kolejg, od pdinocno - wschodniej linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1KK/D stanowigcego granice obszaru
kolejowego; czesci graficznej uchwaty w zakresie strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z lasem w pasie od 12 do 30 m od granicy
lasu w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U,
SMN/U-mw, 8MN/U-mw, 9MN/U-mw, 10MN/U-mw, 11 MN/U-mw, Ukr, 6Um, 7Um i
8Um, a takze o zasgdzenie na rzecz Wojewody Mazowieckiego kosztéw postepowania

wedtug norm przepisanych.
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- W odpowiedzi na skarge Burmistrz Miasta Minska Mazowieckiego wniost o
oddalenie skargi. Burmistrz podnidst, ze blednie Wojewoda Mazowiecki kwestionuje
kompetencje Rada Miasta Minsk Mazowiecki do okreslenia dla wskazanego przez
Wojewode terenu innego przeznaczenia niz wytgcznie na cele infrastruktury, ktorej
posadowienie na danym terenie przesgdza o zaliczeniu go zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy
o transporcie kolejowym do obszaréw kolejowych. W przypadku tzw. kolejowych
terenéw zamknietych (ustanawianych przez ministra wiasciwego ds. transportu), rada
miasta (gminy) ma obowigzek przyjecia w planie miejscowym ustalen w takim zakresie
jak w przypadku terendéw niebedacymi terenami zamknietymi. Zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjnym
elementem planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W zwigzku z treécig art. 4 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Zzaden przepis prawa nie wylgcza i nie ogranicza
wtadztwa gminy w zakresie mozliwosci zmiany przeznaczenia terendw zamknietych
ustanowionych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W odniesieniu zatem do
takiego terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna przyjac
przeznaczenie inne niz ustalone w planie miejscowym obowigzujgcym w czasié
sporzgdzania planu, jak réwniez inne niz stan faktyczny na gruncie. Przepisy
kézta%tujace procedure planistyczng, w szczegodlnosci art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie naktadajg na organ wykonawczy gminy na
etapie przygotowania projektu planu miejscowego zadnych szczegdlnych obowigzkow
w zakresie opinii, uzgodnien i zgéd w przypadku, gdy plan miejscowy obejmuje teren
zamkniety ustanowiony przez ministra ds. transportu. Ustawa nie przewiduje w
szczegblnosci udziatu w procedurze planistycznej (w jakiejkolwiek formie) organdw
administracji publicznej wlasciwych do spraw transportu kolejowego, w tym ministra.
Rada gminy jest uprawniona do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla gruntu, na ktérym minister wtasciwy ds. transportu ustanowit teren
zamkniety innego przeznaczenia niz wytgczenie pozwalajgce na sytuowanie drogi
kolejowej, budynkéw, budowli i urzgdzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploataciji i
utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0s6b i rzeczy. Zadne przepisy nie przewidujg
okreslania granic obszaréw kolejowych na mapach ewidencyjnych. W konsekwencji
cZego obszaru kolejowego nie okresla mapa, ktéra stanowi podstawe sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Zgodnie z art. 15 wustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
s 7
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26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego brak jest podstaw prawnych do ustalenia w czeéci
tekstowej czy tez w rysunku planu miejscowego obszaru kolejowego w granicach
istniejgcych faktycznie w czasie sporzgdzania projektu planu miejscowego. Ustawy nie
przewidujg ograniczen w zakresie zmiany przeczenia terenu zagospodarowanego
faktycznie jako obszar kolejowy w dacie sporzadzania planu miejscowego. Normy
wynikajace z rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym ograniczajgce sytuowanie
budynkow, budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowych majg charakter przepiséw $cisle technicznych i powinny by¢ w kazdym
przypadku odniesione do stanu faktycznego, w tym takze przez wiasciwe organy
administracji architektoniczno-budowlanej np. przy wydawaniu pozwolenia na budowe.
Teren oznaczony symbolem 7KDL - droga publiczna o parametrach technicznych klasy
sJlokalna" obejmuje cze$¢ dziatki nr ewid. 2672/40 oraz czes¢ dziatki nr ew. 2672/33.
Wedtug stanu na dzien 1 marca 2018 r. w ewidencji gruntéw i budynkow dziatka nr ew.
2672/33 opisana byta jako uzytek drogowy (Informacja z ewidencji gruntéw i budynkoéw
wg stanu archiwalnego dla jednostki terenowej G.2335). Teren 7KDL w potudniowe;j
czeSci nie znajduje sie w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego. Teren jest zlokalizowany poza obszarem kolejowym, wyznaczonym na
terenie KK, a w jego granicach nie znajdujg sig tory kolejowe i inne zwigzane
bezposrednio z nimi elementy infrastruktury kolejowej, okreslone w art. 4 pkt 1 ustawy o
transporcie kolejowym. Teren oznaczony symbolem 2KKD - teren drogi publicznej o
parametrach technicznych klasy ,dojazdowej" obejmuje cze$é dziatki nr ew. 2672/40
oraz inne dziatki ewidencyjne. Na terenie 2KKD nie znajdujg sie tory kolejowe i nie jest
on zagospodarowany w sposéb okreslony w art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym
- na podstawie map pochodzacych z kolejowego osrodka dokumentaciji geodezyjhej i
kartograficznej. W odniesieniu do cze$ci terenu 2KDD obejmujgcego dziatke nr ew.
2672/40 ustali¢ mozna, ze jest ona utwardzona kostkg brukowa, o$wietlona, uzbrojona
na potrzeby parkingu. Teren oznaczony symbolem 1KK/D, 2KK/D i 3KK/D obejmuijg
cze$C dziatki nr ewid. 2672/40. Na zadnym z terendw 1KK/D, 2KK/D i 3KK/D nie
znajduja sie tory kolejowe i nie jest on zagospodarowany w sposéb okreslony w art. 4
pkt 8 ustawie o transporcie kolejowym. Wszystkie tereny, ktérych dotyczg zarzuty
Wojewody Mazowieckiego, przeznaczone w planie pod budownictwo mieszkaniowe,
ustugi i produkgcje tj. 1M/U-mw, 3MN/U-mw, 3Um, 4UM, leza w odlegtosci wiekszej niz
" 10 m od granicy terenu KK oraz wigkszej/rownej 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Nowych toréw blizej granic terenu KK nie da sie zaprojektowaé i zlokalizowaé. Tak
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samo, w wigkszych odlegtosciach od terenu KK niz okreslone w art. 53 ust. 2 ustawy o
transporcie kolejowym zostaly ustalone tereny 1KDW i 2 KDW, tj. tereny drdog
wewnetrznych, teren 6 KDL oraz teren 2 KDD. Fragment obszaru Uwp lezgcy w
odlegtosci blizszej niz 10 m od linii od pétnocno- wschodniej linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem 1KK/D usytuowany jest w obszarze pomiedzy linig
rozgraniczajgca terenu oznaczonego symbolem 1KDL a nieprzekraczalng linig
zabudowy. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Kolejowej usytuowana jest w
odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej, a w konsekwencji
catkowicie wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na terenie Uwp w strefie 10 m od
linii od poétocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
1KK/D. '

- Tereny 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (§ 16 zaskarzonej uchwaty).
Zgodnie z § 16 ust. 1 zaskarzonej uchwaty, ustalono, ze tereny te sg przeznaczone
pod: budynki mieszkalne wielorodzinne; budynki, w ktérych sg lokale mieszkalne i
lokale, w ktorych wykonuje sie ustugi oraz obiekty budowlane, w ktérych wykonuje sie
ustugi. Tereny 5MN/U-mw, 8MN/U-mw, 9IMN/U-mw, 10MN/U-mw, 11MN/U-mw, zgodnie
z § 15 uchwaty, stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z § 15
ust. 1 zaskarzonej uchwaty, ustalono, Ze tereny te przeznaczone sag pod: budynki
mieszkalne jednorodzinne; budynki, w ktérych sg lokale mieszkalne i lokale, w ktorych
wykonuje sie ustugi; obiekty budowlane, w ktérych wykonuje sie ustugi oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne. Tereny 6Um, 7Um i 8Um, zgodnie z § 18 uchwaty, stanowig
terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych. Zgodnie z § 18 ust.
1 uchwaly, tereny te zostaly przeznaczone na obiekty budowlane, w ktérych wykonuje
sie ustugi oraz budynki, w ktérych wykonuje si¢ ustugi oraz sg lokale mieszkalne, przy
czym suma powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 40%
sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w- takim budynku. W odniesieniu do
wszystkich wyzej wymienionych terenéw w zaskarzonym planie miejscowym
wprowadzono strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgce z
lasem. W zaskarzonej uchwale przyjeto, ze budowa, przebudowa i zamiana sposobu
uzytkowania budynkéw, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, w wyznaczonych na rysunku
planu strefach ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu sgsiadujgcych z
lasem, moze by¢ prowadzona wytgcznie w trybie przepisu § 271 ust. 8 w zwigzku z

przepisami § 2 ust. 2 i ust. 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
9



Sygn. akt IV SA/Wa 349/19

2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie oraz art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (§ 16 ust. 3
uchwaty - w odniesieniu do terenéw 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U; § 15 ust. 3 - w
odniesieniu do terenéw 5MN/U- mw, 8MN/U-mw, 9MN/U-mw, 10MN/U-mw, 11MN/U-
mw; § 22 ust. 3 - w odniesieniu do terenu Ukr; § 18 ust. 3 - w odniesieniu do terenow
6Um, 7Um i 8Um). Na rysunku planu - w zakresie zaskarzonych terenéw - strefy
wyznaczono w odlegtosci 30 metréw od granicy (konturu) lasu. Ze wzgledu na to, ze na
zaskarzonych terenach mogg by¢ sytuowane obiekty budowlane nalezgce do kategorii
PM, dla ktérych wynikajgca z powotanego rozporzgdzenia minimalna odlegto$é od
granicy (konturu) lasu wynosi 30 metréw, jest nieuzasadniony. Jednakze nalezy
podnies¢ takze i to, ze rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla minimalne odlegtosci
sytuowania budynkéw od granicy lasu, a rada gminy na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 1, 3,
6 -7 1 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest uprawniona do
zwiekszenia tych odlegto$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wiekszych niz
przewiduje rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych odlegtosci sytuowania
budynkéw od lasu miesci sig zatem w granicach wiadztwa planistycznego gminy oraz
znajduje podstawe w art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie zwazyl, co nastepuje:

Skarga jest zasadna.

Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
zadan wiasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w szczegéino$ci poprzez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Powotany przepis potwierdza samodzielno$é gminy
w zakresie wiadczego przeznaczania i okreslania warunkéw zagospodarowania
terenéw (wtadztwo planistyczne gminy). Jednakze gmina nie ma absolutnej wtadzy w
okreslaniu przeznaczenia terenéw i ich warunkéw zagospodarowania. Granice
witadztwa planistycznego gminy wyznaczaja ograniczenia okreslone w ustawach, w tym
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegdlnosci dotyczgce zasad sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w przepisach odrebnych (ustawach szczegéinych — np. ustawa o

transporcie kolejowym). Zasady sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
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przesirzennego dotycza kwestii zwigzanych z zawarto$cig planu miejscowego,
zawartych w nim ustalei, a takze standardéw dokumentacji planistycznej. Tresc
przepisdow planu wraz z innymi przepisami determinuje sposob wykonywania prawa
witasnoéci, zatem dokonany w planie miejscowym wybér przeznaczenia terenu i
okreélenie jego warunkéw zabudowy i zagospodarowania nie moze mie¢ charakteru
dowolnego i nie moze nasuwac¢ zadnych watpliwosci co do funkcji danego terenu.
Zasadne sg zarzuty skargi dotyczace wadliwosci ustalen planu w zakresie
obszarow: 7KDL, 2KDD, KK/D, 3KK/D oraz 1KK/D, poniewaz sg sprzeczne z
przepisami ustawy o transporcie kolejowym. Minister Infrastruktury i Budownictwa wydat
decyzje z dnia 1 sierpnia 2017 r., Nr 32, zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (Dz. Urz. Ml
Nr 14, poz. 51, z pézn. zm.). Zgodnie z § 1 tej decyzji zostaly zmienione granice i
powierzchnie terendéw zamknietych okreslnych w decyzji Ministra Infrastruktury i
Rozwoju nr 3 z dnia 24 marca 2014 r. w ten sposob, ze dla Minska Mazowieckiego
teren zamkniety obejmujg takze dziatki geodezyjnej nr 2672/39 i 2672/40. Procedura
planistyczna w odniesieniu do tak ustalonych terenéw zamknigtych wymaga okreslenia
w planie miejscowym granic tego terenu zamknietego i granic jego stref ochronnych, co
wynika z art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy czym, stosownie do art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy moze byé tworzony dla tego terendw zamknigtych,
ktére zostaly ustalone przez ministra wasciwego do spraw transportu. Chodzi tu w
szczegoblnoéci o tereny kolejowe jako tereny zamkniete. Z powotanego przez Rade
Minska Mazowieckiego uzasadnienia projektu ustawy wynika, ze m.in. nowa treé¢ art. 4
ust. 4, art. 14 ust. 6 i art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miata na celu "objecie planami miejscowymi innych niz wojskowe
terenow zamknietych, np. terendw kolejowych. Dynamiczny rozwdj inwestycji zwieksza
atrakcyjno$¢ wielu terenow, szczegdlnie w miastach mogacych by¢ zabudowanymi, a
okreslanych jako tereny zamknigte. Opracowanie planéw nie powoduje niemoznosci ich
dotychczasowego uzytkowania, umozliwia natomiast ich przyszig atrakcyjng zabudowe"
(druk 812 Sejmu VI kadencji). Oznacza to, ze gmina miata prawo objg¢ planem
miejscowym teren zamkniety kolejowy ustanowiony decyzjg Ministra Infrastruktury i
Budownictwa z dnia 1 sierpnia 2017 r., Nr 32. Artykut 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy interpretowaé w ten sposob, ze skoro
ustawodawca dopuscit mozliwosé zagospodarowania  okredlonych  terenow

zamknietych, w tym terenéw kolejowych, to plan miejscowy nie tylko ma okreslac¢
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granice takich terenéw, lecz moze dodatkowo ustala¢ zasady ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (por. wyrok NSA z 27 lutego 2019 r., sygn. akt I
OSK 942/17). Jednoczesnie, co zostato pominiete przez Rade Miasta Miriska
Mazowieckiego, mozliwos¢ objecia terenu zamknietego planem miejscowym i ustalenia
jego zasad zagospodarowania nie wytgcza obowigzku stosowania art. 4 pkt 8 i art. 53
ustawy o transporcie kolejowym. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego jest
aktem o charakterze podustawowym, a zatem w hierarchii zrédet prawa ma pozycje
zalezng w stosunku do norm ustawowych (norm wyzszego rzedu). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢ sprzeczny z normami Konstytucii,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wszystkich innych
obowigzujgcych aktéw ustawowych, kiére w sposob bezposredni lub posredni reguluja
materi¢ bedgcg przedmiotem planu miejscowego. Obowigzek uwzglednienia przepiséw
odrebnych w procedurze planistycznej wynika takze z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika obowigzek
ksztattowania tresci planu w zgodzie z przepisami odrebnymi, zwtaszcza w zakreéie
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
oraz szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wigcznie z zakazem zabudowy. W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy
w planie miejscowym obejmujgcym teren zamkniety (dziatka nr ewid. 2672/40), ktory
jednoczesnie stanowi obszar kolejowy, uwzglednienia wymaga tre$é normy wynikajacej
z art. 4 pkt 8 i art. 53 ustawy o transporcie kolejowym.

Stosownie do art. 4 pkt 8 ustawy o fransporcie kolejowym przez obszar kolejowy
nalezy rozumie¢ powierzchnie gruntu okreslong dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej
znajduje sie droga kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy.
Zgodnie z art. 53 ustawy o transporcie kolejowym, budowle i budynki mogg byé
usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. Przy czym,
stosownie do ust. 3 art. 53 ustawy o transporcie kolejowym odlegtosci, ta, dla budynkéw
mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych,
budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny byé
zwigkszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.
Obowigzku zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru

kolejowego nie stosuje sie do budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
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ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0so6b i rzeczy
(art. 53 ust. 4 ustawy o transporcie kolejowym). W zaskarzonej uchwale nie
uwzgledniono catosci regulacji art. 4 ust. 8 i art. 53 ustawy o transporcie kolejowym.

W rozpoznawanej sprawie, co jest niekwestionowane, droga kolejowa znajduje
sie na dzialce nr ewid. 2672/40. Oznacza to, ze stosownie do definicji obszaru
kolejowego zawartej w art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym, powierzchnia gruntu
dziatki nr ewid. 2672/40 stanowi obszar kolejowy. Jednoczes$nie stosownie do tresci
decyzji Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 sierpnia 2017 r., Nr 32, dziatka nr
ewid. nr 2672/40 wchodzi w sktad terenu zamknietego. W konsekwencji granice dziatki
nr ewid. 2672/40 stanowig granice obszaru kolejowego, a przy tym pokrywajg sie z
granicami terenu zamknietego ustanowionego decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r. nr 3, zmieniong decyzjg tego Ministra z dnia 22 grudnia 2014 r.,
Nr 28 oraz decyzjami Ministra Minister Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 sierpnia
2017 r., Nr 32 i 18 grudnia 2017 r. Nr 42 (zob. protokét rozprawy wraz z mapami
ewidencyjnymi przedstawionymi na rozprawie, k. 98-101 akt sgdowych). Oznacza to, ze
cafa ta dziatka jednoczeénie stanowi obszar kolejowy i teren zamkniety.

W odniesieniu do czesé terenu zamknietego stanowigcego jednoczesnie obszar
kolejowy (dziatka nr ewid. 2672/40) w zaskarzonym planie miejscowy dopuszczono
mozliwo$é usytuowania budowli - drég publicznych o parametrach technicznych klasy
Jlokalne” (7KDL) oraz o parametrach technicznych klasy ,dojazdowe” (2KDD), a takze
dopuszczono lokalizacje drog (ulic) i parkingdw oraz obiektow matej architektury i
ogrodzen nie zwigzanych wytgcznie z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii
kolejowych (2 KK/D, 3 KK/D 1KK/D). Tymczasem w Swietle art. 4 pkt 8 ustawy o
transporcie kolejowym w obszarze kolejowym dopuszcza sie budowe wytgcznie
obiektow zwigzanych z infrastrukturg kolejowg. W definicji ustawowej obszaru
kolejowego okreslono w sposéb pozytywny wszelkie obiekty, ktére mogg sie na nim
znajdowac, co oznacza zakaz sytuowania tam obiektow niewymienionych w art. 4 pkt 8
ustawy o transporcie kolejowym (por. wyroki NSA z 18 grudnia 2008 r., sygn. akt Il OSK
1657/07 oraz z 21 czerwca 2017 r., sygn. akt Il OSK 704/17). Jak stusznie wskazano w
powotanych w skardze wyrokach, zakaz ten wzmacnia ustanowienie w art. 53 ustawy o
transporcie kolejowym dalszego zakazu chociazby zblizania sig tych innych obiektéw do
granicy obszaru kolejowego, a zatem tym bardziej zakazane jest sytuowanie innych
obiektdow wewnatrz obszaru kolejowego (wyroki NSA z 16 stycznia 2013 r. [I OSK
1691/11 oraz z 7 listopada 2013 r., sygn. akt Il OSK 1276/12).
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W konsekwencji zakazy wynikajace ze stosowanych tgcznie art. 4 pkt 8 i art. 53
ustawy o transporcie kolejowym powinny znalez¢ swoj wyraz w planie miejscowym, z
ktérego ustalen powinno jednoznacznie wynika¢, ze obszar kolejowy nie jest
przewidziany do zabudowy, w inny sposéb niz okre$lony w art. 4 pkt 8 ustawy o
transporcie kolejowym. Obszar ten powinien zosta¢ okreslony w sposéb jednoznaczny i
jednorodny w czeéci tekstowej i graficznej. Skoro bowiem przepisy rangi ustawy
wykluczajg mozliwo$¢ budowy na obszarze kolejowym obiektéw budowlanych nie
zwigzanych wytgcznie z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowych, to w
planie miejscowym nie mozna dopusci¢ budowy takich obiektow, w szczegdlnosci
poprzez okreslenie innego przeznaczenia niz jako obszar kolejowy. Przepis art. 4 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wylgcza stosowania
przepisbw ustawy o transporcie kolejowym. Umkneto uwadze Rady Miasta to, ze
granica terenu kolejowego, jako terenu zamknietego (art. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne; Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 ze zm.),
niekoniecznie musi pokrywac sie z granicg obszaru kolejowego (art. 4 pkt 8 ustawy o
transporcie kolejowym). Prawnie sg to bowiem dwa rézne pojecia (choé w praktyce
mogg sie pokrywac). Jednakze w tej sprawie granice obszaru kolejowego i terenu
zamknigtego pokrywajg sie. Gmina jest zobowigzana uwzgledni¢ odlegtosci, o ktérych
mowa w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym w odniesieniu do obszaru kolejowego
w planie miejscowy (zob. wyrok NSA z 22 sierpnia 2018 r., Il OSK 2098/16 i 27 lutego
2019 r., sygn. akt [l OSK 942/17).

Reasumujgc, skoro na obszarze kolejowym (w tej sprawie dziatka nr ewid.
2672/40) wykluczone jest dopuszczenie budowy obiektow budowlanych nie zwigzanych
wytgcznie z obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowych, to w planie
miejscowym nie mozna dopusci¢ budowy takich obiektow. Z tych wzgledéw skoro w
zaskarzonym planie miejscowym cze$¢ tego obszaru przeznaczono pod budowe drég
publicznych o parametrach technicznych klasy ,lokalne” (7KDL) oraz o parametfach
technicznych klasy ,dojazdowe” (2KDD), a takze dopuszczono lokalizacje drég (ulic) i
parkingbw oraz obiektéw matej architektury i ogrodzenia nie zwigzane wytgcznie z
obstugg ruchu kolejowego i utrzymaniem linii kolejowej (2 KK/D, 3 KK/D 1KK/D), to
ustalenia te sg sprzeczne z przepisami ustawy. Naruszenie to stanowi istotne
naruszenia zasad sporzgdzania planu skutkujgce niewaznoscig uchwaty w tej czesci,

stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14



Sygn. akt IV SAMWa 349/19

Za zasadne nalezato uznaé¢ réwniez zarzuty \Wojewody Mazowieckiego w kwestii
mozliwoéci zabudowy terendéw 1 MN/U-mw, 3MN/U-mw, 3Um, 4Um, 1KDL, 6 KDL,
7KDL, 8 KDL, 1KDW i 2 KDW w odlegtosci do 10 m od granicy obszaru kolejowego
stanowigcego granice terenu zamknietego. Z zaskarzonego planu miejscowego wynika,
ze tereny 1 MN/U-mw (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), 3MN/U-mw
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), 3Um (tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych) oraz 4Um (tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych), ktére bezposrednio przylegajg do
obszaru kolejowego (dziatki nr ewid. 2672/40, na ktérej znajduje sie droga kolejowa),
nie majg wyznaczonej strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu, za$
linie zabudowy majg wyznaczong od strony obszaru kolejowego w odlegto$ci mniejszej
niz 10 m. Takie rozwigzanie planistyczne stoi w sprzecznosci z powotanym przepisem
art. 53 ust. 2 i 3 ustawy o transporcie kolejowym. W odlegto$ciach mniejszych niz
wskazane w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym mogg powsta¢ co do zasady
tylko budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania
linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy. Jak zostato wczesniej wskazane,
zakaz ustanowiony w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym powinien znalez¢
odzwierciedlenie w planie miejscowy. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze art. 53 ust.
3 ustawy o transporcie kolejowym wskazuje nawet, ze odlegtos¢ 10 m od obszaru
kolejowego, dla budynkéw mieszkalnych, powinna byé zwiekszona w celu zachowania
norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w odrgbnych przepisach.
Umozliwienie sytuowania obiektéw budowlanych, zwtaszcza budynkéw mieszkalnych w
nfeduZej odlegtosci od obszaru kolejowego moze prowadzi¢ do potencjalnych konfliktow
spoteczne m.in. zwigzanych z kwestig zapewnienia odpowiednich standardow norm
dopuszczalnego hatasu.

Z podobnych przyczyn (naruszenia ustawowego zakazu okreslonego w art. 53
ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym) nieprawidtowe jest dopuszczenie mozliwosci
sytuowania budowli w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od obszaru kolejowego na terenach
1KDL (tereny droég publicznych o parametrach technicznych klasy ,lokalne”), 6KDL
(tereny drég publicznych o parametrach technicznych klasy ,lokalne”), 7KDL (tereny
drég publicznych o parametrach technicznych klasy ,lokalne”), 8 KDL (tereny drog
publicznych o parametrach technicznych klasy ,lokalne®), 1KDW (tereny drog

wewnetrznych) i 2 KDW (tereny drég wewnetrznych).
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Skoro zatem w zaskarzonym planie miejscowym na terenach 1 MN/U-mw,
3MN/U-mw, 3Um, 4Um, 1KDL, 6 KDL, 7KDL, 8 KDL, 1KDW i 2 KDW pozwolono na
budowe obiektow budowlanych i budowli w odlegtosci do 10 m od granicy obszaru
kolejowego stanowigcego zarazem granice terenu zamknietego, to ustalenia te sg
sprzeczne z przepisami ustawy o transporcie kolejowym. Naruszenie to stanowi istotne
naruszenia zasad sporzgdzania planu skutkujace niewaznoscig uchwaty w tej czesci,
stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Natomiast Sgd oddalit skarge Wojewody Mazowieckiego w zakresie dotyczgcym
fragmentu obszaru Uwp. Fragment obszaru Uwp lezacy w odlegtoéci blizszej niz 10 m
od pdtnocno- wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1KK/D
usytuowany jest w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenu oznaczonego
symbolem 1KDL a nieprzekraczalng linig zabudowy, a zatem nie jest mozliwa jego
zabudowa w spos6b sprzeczny z art. 53 ustawy o transporcie kolejowym. W tym
zakresie Sad podzielit stanowisko organu gminy. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ul. Kolejowej usytuowana jest w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi
publicznej, a w konsekwencji catkowicie wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na
terenie Uwp w strefie 10 m od linii od pétnocno-wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu
oznaczonego symbolem 1KK/D.

- Sad podzielit takze zarzuty skargi dotyczace przekroczenia granic wiadztwa
_planistycznego w  zakresie  okre$lenia  strefy  ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania terenu sgsiadujgcego z lasem w pasie od 12 do 30 m od granicy
lasu w odniesieniu do obszaréw o symbolach: 5MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej), 6MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej), 7MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej), 8 MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej), 5 MN/U-mw (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), 8MN/U-mw (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), 9
MN/U-mw (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), 10MN/U-mw (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy  mieszkaniowej wieloradzinnej), 11MN/U-mw (tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej), Ukr (teren inwestycji sakralnych i koscielnych), 6 Um
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(tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych), 7Um (tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych) i 8Um (tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych). Na rysunku planu — w odniesieniu do
tych terenéw - wyznaczono w odlegtosci 30 metréw od granicy (konturu) lasu strefe
ograniczonej zabudowy. Na tych terenach budowa, przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynkéw w wyznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej
zébudowy i zagospodarowania terenu sasiadujgcych z lasem, moze by¢ prowadzona
wylacznie w trybie przepisu § 271 ust. 8 w zwigzku z przepisami § 2 ust. 2. i 3a
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz art. 9 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Taki sposob sformutowania przepiséw jest
niew{aéciwy,' z uwagi na zbyt daleko idgce ograniczenia prawa zabudowy. Sama Gmina
wskazata, ze na tych obszarach mozna budowac przede wszystkim budynki ZL, a
zatem wprowadzenie strefy ograniczonej zabudowy do 30 m od granicy lasu jest
nadmierne. To, ze potencjalnie na tych obszarach moze istnie¢ mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw magazynowych (o klasie ogniowej PM Q > 4000), poniewaz plan
miejscowego tego nie wyklucza tego wprost, nie powinno prowadzi¢ do wprowadzenia
sfery ograniczonej zabudowy az do 30 m. Odlegtosci dotyczgce poszczegdlnych
rodzajéw obiektéw budowlanych bedg oceniane na etapie postepowania w sprawie
udzielenia pozwolenia na budowe. Jak stusznie zwrécit uwage Wojewoda,
sformutowanie przepiséw zaskarzonej uchwaty wywotuje watpliwosci co do mozliwosci
skorzystania z prawa zabudowy na tych terenach budynkoéw klasy ZL w granicach strefy
ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenu w pasie od 12 do 30 m od granicy
lasu w kontekscie obowigzku wystgpienia o zgode na odstepstwo od przepiséw
techniczno-budowlanych. Racje ma Gmina, ze rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla minimalne
odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy lasu, a rada gminy na podstawie art. 15
ust. 2 pkt 1, 3, 6 -7 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
uprawniona do zwiekszenia tych odlegtoéci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze w okolicznosciach tej sprawy okreslenie tak znacznej strefy
ograniczonej zabudowy nie znajduje wystarczajgcego uzasadnienia. Naruszenie to
stanowi istotne naruszenia zasad sporzgdzania planu skutkujgce niewaznoscig uchwaty
w tej czesci, stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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W tym stanie rzeczy Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, na
podstawie art. 147 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (Dz.U. z 2018 r., poz. 1302), dalej P.p.s.a., orzekt jak w
sentencji wyroku.

O kosztach postgpowania orzeczono na podstawie art. 200 i art. 205 § 2 P.p.s.a.
Na koszty postepowania sktadajg sie: koszty zastepstwa procesowego (480 zi),
okreslone na podstawie § 14 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢ rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat za czynnos$ci radcéw prawnych (Dz. U. z

2018 r. poz. 265).
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