UCHWALA NR LXII.542.2023
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar srodkowo - wschodni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki — Obszar srodkowo - wschodni, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrze$nia 2014 r.

2. Uchwata dotyczy czesci miasta Minsk Mazowiecki obejmujacej obszar
srodkowo-wschodni o powierzchni okoto 140 ha, wedtug granic okreslonych w
zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki w obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D,
E i obszarze F, zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sq zataczniki:
1) Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) Nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o tamanej pofaci
ktorej nizsza cze$¢ ma spadek wiekszy niz 60 stopni, a wyzsza — spadek
mniejszy niz 30 stopni;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumiec taras lub stropodach urzadzony
jako staty trawnik, kwietnik, zielnik, na podtozu zapewniajgcym naturalng
wegetacje;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w
rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
usytuowang od strony drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, ciggu
pieszego, placu publicznego lub drogi wewnetrznej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
rysunku planu, linie wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec,
wyznaczong na rysunku planu, linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

8) linii zabudowy - obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec, wyznaczong
na rysunku planu, linie wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni elewacji frontowej budynku;

9) linii zabudowy - pierzejowej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na
rysunku planu, linie wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie sciany frontowej
budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypetniania catej dtugosci
linii w przypadku wystepowania otwordw okiennych lub drzwiowych w Scianie
budynku istniejgcego usytuowanej bezposrednio przy granicy na dziatce
sgsiedniej;

10) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

11) pierzei - nalezy przez to rozumiec¢ cigg frontowych elewacji budynkdw
usytuowanych w jednym szeregu wzdtuz linii zabudowy (z dopuszczeniem
lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej), zamykajacy jedng strone drogi, ulicy, placu lub innego terenu o
charakterze przestrzeni publicznej;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;
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13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia terenu, ktére zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

14) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia terenu, ktdéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe na
warunkach okreslonych planem;

15) rzedzie drzew - nalezy przez to rozumiec rzad drzew albo drzew i
krzewdw rosnacych w regularnych odstepach;

16) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) napiecia — nalezy przez to
rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci — odpowiednio — 36 m (po
18 m na obie strony od osi linii 110 kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumiec tereny przestrzeni otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta, obejmujgce tereny ogoélnodostepne - to jest: tereny drég publicznych,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych, parkingéw publicznych, placéw
publicznych i zieleni urzadzonej — posiadajace szczegdlne znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

18) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym
wyrdzniajgcymi go sposrod innych terendw;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
wyrazony procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugowg
lub rzemieslniczg, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego, administracji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oswiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej,
naprawy pojazdéw mechanicznych, itp., z wyjatkiem tgcznosci publicznej,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te
ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenéw sasiednich;
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21) zaleznych miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumiec¢ miejsca
do parkowania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w
garazu podziemnych na platformach parkingowych (w systemie zaleznym)
albo do ktorego dostep odbywa sie za posrednictwem innego miejsca do
parkowania, jako przedtuzenie tego miejsca, ktoérych taczna ilos¢ nie moze
przekroczy¢ 15% wszystkich miejsc do parkowania na terenie inwestyciji.

2. Nazwy wifasne (m. in. ulic i obiektéw) - przywotane w tekscie planu i
opisane na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce
w dniu sporzgdzenia projektu planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z rysunkiem planu
- nastepujace tereny dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegbtowe zasady
zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) oznaczone symbolem MWi/U - tereny srédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

3) oznaczone symbolem MW /U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

4) oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) oznaczone symbolem MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych;

6) oznaczone symbolem MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w otoczeniu zieleni;

7) oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

8) oznaczone symbolem U - tereny ustug nieucigzliwych;
9) oznaczone symbolem UP - tereny ustug publicznych;

10) oznaczony symbolem UP/U - teren ustug publicznych i ustug
nieucigzliwych;

11) oznaczone symbolem UO - tereny ustug os$wiaty;
12) oznaczone symbolem UK - tereny obiektédw kultu religijnego;
13) oznaczony symbolem UZ - teren ustug zdrowia;

14) oznaczony symbolem US - teren obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;
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15) oznaczone symbolem U/KS - tereny ustug nieucigzliwych i komunikacji
samochodowej;

16) oznaczony symbolem ZC - teren nieczynnego cmentarza;
17) oznaczony symbolem ZD - teren ogrodow dziatkowych;
18) oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej;

19) oznaczone symbolem W - tereny wéd powierzchniowych;
20) tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:

a) oznaczone symbolem IW - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z
wodociggami,

b) oznaczone symbolem IE - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z
elektroenergetyka,

c) oznaczony symbolem IG - teren infrastruktury technicznej zwigzanej z
gazownictwem;

21) tereny komunikacyjne, ktore wspottworzg:
a) tereny drog publicznych:

-oznaczony symbolem KDGP - teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego,

oznaczony symbolem KDG - teren drogi gtéwnej,

oznaczone symbolem KDZ - tereny drdg zbiorczych,

oznaczone symbolem KDL - tereny drég lokalnych,

oznaczone symbolem KDD - tereny drég dojazdowych,

b) oznaczone symbolem KDPJ - tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
c) oznaczone symbolem KDP - tereny publicznych ciggéw pieszych,

d) oznaczone symbolem KP - tereny placow publicznych,

e) oznaczone symbolem KP/ZP - tereny placéw publicznych i zieleni
urzadzonej,

f) oznaczony symbolem KS - teren parkingu publicznego,
g) oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych.

8§ 4. W obszarze objetym planem ustala sie — z zastrzezeniem § 6 oraz
ustalen szczegbétowych — nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy zabudowy srédmiejskiej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) obowigzek dostosowania budynkéw do — naniesionych na rysunku planu -
obowigzujacych, nieprzekraczalnych i pierzejowych linii zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu, a ktére:

- znalazty sie pomiedzy linig rozgraniczajacq a linig zabudowy mogg by¢
remontowane i przebudowywane, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

- zostaty przeciete linig zabudowy mogg by¢ remontowane
i przebudowywane, a ponadto rozbudowywane, nadbudowywane
i odbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujacg lub
pierzejowq linie zabudowy - mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy, by¢ dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie
stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg: obiektow matej architektury, miejsc czasowego
gromadzenia odpadow statych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze czesci podziemnych budynkdéw usytuowanych w catosci
pod poziomem gruntu;

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku
jak:
-balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody

zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkdéw zabytkowych,

-okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkdéw zabytkowych,

d) dopuszcza sie odsuniecie od obowigzujgcej lub pierzejowej linii zabudowy
pierwszej kondygnacji budynku na gtebokos¢ do 3 m, a takze wnek i
przejazdéw bramowych;

3) nakaz ksztattowania pierzei wzdtuz ulic — zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu pierzejowymi liniami zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych - dopuszcza sie remont, przebudowe oraz wykonanie innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania;

5) istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie
spetniajg wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym

Podpisany Strona 6



zmniejszone na skutek wydzielenia drog, parkingdw i terendw infrastruktury
technicznej, wyznaczonych na rysunku planu, uznaje sie za zgodne z planem;

6) w zakresie lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektéw
budowalnych w stosunku do drég i terenéw o charakterze przestrzeni
publicznej oraz granic przylegtych nieruchomosci, wprowadza sie:

a) zakaz realizacji Scian bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z terenami o charakterze przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw garazowych od strony drog
publicznych i placéw publicznych,

c) dopuszczenie sytuowania zabudowy w granicy dziatki budowlanej w
przypadku:

- inwestycji w granicach strefy zabudowy srodmiejskiej,
- lokalizowania jej wzdtuz obowigzujgcej lub pierzejowej linii zabudowy,

d) dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu réwnej lub mniejszej niz 22 m
— dopuszcza sie, z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, sytuowanie zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granicy, zwroconych sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone tej granicy,

7) na terenach zabudowy jednorodzinnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

8) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) ustalen zawartych w §7 ust. 2 pkt 2,

b) obiektéw zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terendéw, w postaci
ogrédkdéw gastronomicznych,

c) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych;

9) w zakresie kolorystki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw,
wprowadza sie:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla scian sposréd:

-naturalnej kolorystki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, widkno-cementu,
klinkier,

-dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - nakaz stosowania
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych, oliwkowych zieleniach,

b) dopuszczenie:
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-indywidualnych opracowan artystycznych Scian w postaci muralu lub
instalacji artystycznej,

-wprowadzania detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji,

c) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych
glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i btyszczacych
blach lakierowanych,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki w elewacji frontowej kolorystyki
drewna i metalu lub kolorystyki sposréd barw: grafitowej, szarej,
ciemnobrgzowej, kosci stoniowej, pertowej, biatej lub czarnej,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachéw materiatow w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

10) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw oraz wiez infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komdrkowej), stanowigcych inwestycje
celu publicznego, w granicach:

a) strefy zabudowy srédmiejskiej - wskazanej na rysunku planu,
b) terenébw 1MN-22MN,
c) terenéw 1MNL-2MNL,
d) terenéw 1MNz-3MNz;
11) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
- garazowych - 4,5 m, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

-innych niz wymienione w tiret 1 — wedtug szczego6towych ustalen dla
terendw,

b) maksymalna wysokos¢ budowli:

- dla wolnostojgcych masztow i wiez antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych — 50,0 m,

-dla pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, nie wymienionych w tiret 1 — 25,0 m,

-dla obiektéw budowlanych sportowych i rekreacyjnych, terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz dla obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg parkingu — 4,0 m, z zastrzezeniem ustalen
szczegbtowych.

8§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
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1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

2) nakaz ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215
~Subniecka warszawska” oraz GZWP nr 215A ,Subniecka warszawska (czes¢
centralna)” — wystepujgcych na obszarze objetym planem - poprzez
zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz wéd podziemnych i
powierzchniowych, zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w § 42 ust.
4 pkt. 3 oraz przepisach odrebnych;

3) w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd - oznaczonych na rysunku
planu — obowigqzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze znaczgco odziatywujacych na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko
z wyjatkiem:

a) drég,
b) infrastruktury technicznej,

c) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg,

d) stacji paliw (w obrebie terenéw 12MW /U oraz 1U/KS);

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii;

6) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni w terenach drég publicznych i
wewnetrznych poprzez:

a) zapobieganie likwidacji zielericéw,
b) wprowadzanie nasadzen zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie rozwigzan zapobiegajgcych niszczeniu zieleni przez parkujgce
pojazdy;

7) nakaz zachowania, uzupetnienia lub nasadzenia drzew w rejonach lokalizacji
rzedéw drzew - wskazanych na rysunku planu - zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez:

a) nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych,
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b) ksztattowanie rzedéw drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem
odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m, przy czym dopuszcza
sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
istniejgcym zagospodarowaniem terenu lub istniejgcq infrastrukturg
techniczng,

c) sadzenie drzew w gruncie w sposéb zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

d) w przypadku kolizji z istniejgcq infrastrukturg techniczng dopuszcza sie
sadzenie drzew inaczej niz w gruncie, w sposob zapewniajacy ich wieloletnig
wegetacje;

8) nakaz zachowania istniejgcych drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych — wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa — oraz
zakazuje sie:

a) utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb mogacy prowadzi¢ do
pogorszenia ich stanu biologicznego,

b) wykonywania prac ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia,
mogacych prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia cennych drzew, z wyjatkiem
prowadzenia prac budowlanych przy istniejgcych obiektach budowlanych, w
tym infrastrukturze technicznej;

9) wskazuje sie pomniki przyrody — oznaczone na rysunku planu — dla ktérych
zasady ochrony regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody:

a) dab szyputkowy zlokalizowany w granicach terenu UP/U,
b) dab szyputkowy zlokalizowany w granicach terenu 2UO,
c) deby szyputkowe (2 szt.) zlokalizowane w granicach terenu SMWi/U;

10) w odniesieniu do pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w pkt 9, ustala sie
strefy ochrony - oznaczone na rysunku planu jako strefy ochrony pomnikéw
przyrody, w ktérych obowigzujq przepisy odrebne, w szczegdlnosci zakaz
wykonywania w odlegtosci 15 m od pnia drzewa jakichkolwiek prac ziemnych i
budowlanych, mogacych negatywnie wptyna¢ na stan pomnika przyrody;

11) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw MN, MNL, MNz - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw MN/U, MWi/U, MW/U - jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,
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d) dla terenu UZ - jak dla terendw szpitali w miastach,

e) dla terenéw UO - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenéw ZP, US, ZD - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) w granicach terendéw oznaczonych symbolem: 1MWi/U, 3MWi/U, 4MWi/U,
5Mwi/uU, 12Mwi/U, 20MWi/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U,
7MW/U, 8SMW/U, 11MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 17MW/U, 1MW, 5MW, 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 4MN, 22MN, 2U/KS, 5UO, 3UP, znajdujgcych
sie w zasiegu oddziatywania akustycznego od toréw kolejowych
(zlokalizowanych poza obszarem planu) oraz od strony drdg: KDGP (ul.
Warszawska, w czesci zlokalizowana poza obszarem planu) i KDG (ul.
Siennicka), ochrone akustyczng zabudowy polegajacq na stosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych, gwarantujgcych dotrzymanie poziomow
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w przypadku: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali - na dziatkach
budowlanych zlokalizowanych bezposrednio od strony drég: ul. Warszawskiej
(teren KDGP, czesciowo poza obszarem planu — wzdtuz pétnocnej granicy
planu) i ul. Siennickiej (KDG) oraz bezposrednio od strony toréw kolejowych
(zlokalizowanych poza obszarem planu — wzdtuz potudniowej granicy planu) -
nakaz ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienie
wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy, poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych, zapewniajacych zminimalizowanie
poziomu zewnetrznego hatasu, drgan i innych emisji, w szczegolnosci
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych oraz przegrdd o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie nastepujgce -
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi i numerami R1-R4 —
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong prawna:

L.p. Symbol
na Nazwa i adres zabytku 'Nr
rysunku rejestru
planu
1. koscidt Starokatolicki Mariawitdw przy ulicy
R1 : A-738
Romualda Traugutta 17, wraz z otoczeniem
2. R2 cmentarz Zydowski przy ulicy Dabréwki A-373
3. dawne Starostwo (obecnie Powiatowa Stacja
R3 Sanitarno-Epidemiologiczna) przy Placu Jana A-42/223
Kilinskiego 10, wraz z otoczeniem
4, R4 budynek Komisji Edukacji Narodowej (obecnie A-776
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Dom Nauczyciela) przy ulicy Warszawskiej 104,
wraz z otoczeniem

2. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie nastepujace -
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi i numerami E1-E23 -
obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong

prawng:
L.p. Symbol
na Nazwa i adres zabytku
rysunku
planu
1. El dom drewniany przy ulicy Zygmunta Kazikowskiego 20A
2. E2 kamienica przy ulicy Zygmunta Kazikowskiego 26A
3. E3 kamienica przy ulicy J6zefa Pitsudskiego 22
4, E4 dom drewniany przy Placu Jana Kilinskiego 5
szpital (obecnie stara czes¢ szpitala miejskiego) przy ulicy
5. E5 : )
Szpitalnej 37
biblioteka miejska (obecnie dom murowany) przy ulicy
6. E6 . e
Siennickiej 13
7. E7 kamienica przy ulicy Warszawskiej 130
8. E8 kamienica przy ulicy Warszawskiej 140
o. EOS remiza strazy pozarnej przy ulicy Warszawskiej 144
10. E10 kamienica Osetowskich przy ulicy Warszawskiej 148/150
11 E11 Uktad Urbanistyczny Miasta (pierzeja ulic: Ogrodowej,
' Koscielnej, Warszawskiej, Nadrzecznej i Placu Stary Rynek)
12 E12 Uktad Urbanistyczny Sendomierza (kwartat fragmentéw ulic:
] Parkowej, Topolowej, Warszawskiej i Placu Jana Kilinskiego)
Uktad Urbanistyczny Gorki (Plac Lotnikow Polskich, fragmenty
13. E13 ) Tt A
ulic: Siennickiej i Gérki)
14. E14 kapliczka przy ulicy Gorki 20
15. E15 kapliczka przy Kosmicznej 8
16. E16 kapliczka przy Placu Kilinskiego
Pomnik 1 Putku Lotnictwa Mysliwskiego Warszawa na Placu
17. E17 i .
Lotnikdw Polskich
18. E18 Pomnik ku czci Powstancow 1863 r. przy ulicy Siennickiej 17
19. E19 Pomnik Niepodlegtosci na placu Stary Rynek
20. E20 Pomnik w hotdzie nauczycielom przy ulicy Warszawskiej 104
21. E21 Pomnik Konstytucji 3 Maja przy rondzie gen. J6zefa Hallera
22 E22 Miejsce Pamieci Narodowej przy ulicy Zygmunta
' Kazikowskiego (Zespdt Szkot Ekonomicznych)
Gtaz upamietniajgcy gen. Zygmunta Piaseckiego przy ulicy
23. E23 : :
Traugutta (skwer gen. Zygmunta Piaseckiego)

3. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 14-23 stanowig dobra kultury
wspoltczesnej.
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4. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie nastepujace -
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi i numerami A1-A4 -
zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong prawnaq:

L.p. Symbol
na Stanowisko archeologiczne
rysunku
planu
1. Al fragment stanowiska o numerze AZP 58-71/8 — wie$

przedlokacyjna

2. AD fragment stanowiska o numerze AZP 58-71/9 — miasto
lokacyjne

3. A3 stanowisko o numerze AZP 58-71/11 - miasto lokacyjne
Sendomierz

4, A4 stanowisko o numerze AZP 58-71/12 - wies historyczna Gorki

5. W planie ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych symbolami
E11-E13 - oznaczonych na rysunku planu;

2) zespotu zabudowy jednorodzinnej, powstatego w ramach realizacji idei
».Mmiasta-ogrodu” — oznaczonej na rysunku planu.

6. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady wynikajgce z
potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych w
ust. 1 i oznaczonych symbolami R1-R4 - obowigzuje ochrona konserwatorska,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) w odniesieniu do budynkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
wskazanych w ust. 2 i oznaczonych symbolami E1-E10, a takze w odniesieniu
do budynkdéw potozonych na obszarach, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1,
wprowadza sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, w zakresie wynikajgcym z
uwarunkowan historycznych, w tym zachowanie ksztattu i kata nachylenia
dachu, detalu architektonicznego,

b) nakaz zachowania kompozycji i dekoracji elewacji,

c) nakaz zachowania (lub odtworzenia) formy i kolorystyki stolarki okiennej i
drzwiowej w zakresie wynikajagcym z uwarunkowan historycznych,

d) dopuszczenie przebudowy i remontéw budynkédw mieszkalnych, bez
naruszania wartosci zabytkowych,
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e) dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci do skansenu
potozonego na terenie zespotu parkowo-patacowego, zlokalizowanego poza
granicami planu;

3) w odniesieniu do kapliczek wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych w ust. 2 i oznaczonych symbolami E14-E16:

a) nakaz zachowania oryginalnych zasad kompozycji przy przebudowie i
remoncie,

b) dopuszcza sie przeniesienie w inne miejsce, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) w odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych w ust. 5:

a) nakaz utrzymania charakterystycznego rytmu fasad budynkow
usytuowanych wzdtuz ulic,

b) obowigzek zharmonizowania nowych budynkéw z istniejgcg zabudowag w
zakresie architektonicznych cech obiektow, takich jak forma
architektoniczna, kat nachylenia dachdéw, kolorystka elewacji i dachow,

5) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, wskazanych w ust. 4 i oznaczonych symbolami A1-A4 - nakaz
ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw;

6) w odniesieniu do dobr kultury wspotczesnej, okreslonych w ust. 3 — nakaz
zachowania oryginalnych zasad kompozycji przy przebudowie i remoncie.

8§ 7. 1. W obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o
charakterze przestrzeni publicznej:

1) tereny drdg publicznych - oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD;

2) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolami KDPJ;
3) tereny publicznych ciggdw pieszych — oznaczone symbolami KDP;
4) tereny placéw publicznych — oznaczone symbolami KP;

5) tereny placéw publicznych i zieleni urzadzonej — oznaczone symbolami
KP/ZP;

6) teren parkingu publicznego — oznaczony symbolem KS;
7) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami ZP.

2. W ramach ksztattowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej -
okreslonych w ust. 1 — ustala sie:
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1) nakaz zagospodarowania jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki obiektow
matej architektury, harmonijnego uksztattowania zieleni;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy
artystyczne, sceny, estrady, stoiska handlowe, ustugowe lub
gastronomiczne,

b) innych obiektéw o nastepujacych parametrach, z zachowaniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczego6towych dla
terendw i w sposéb niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania
terendéw:

-pawilondéw — o wysokosci do 6 m oraz o powierzchni zabudowy
maksimum - 60 m?,

-obiektéw sanitarnych — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy — maksimum 12 m?,

-pozostatych obiektéw — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy — maksimum 8 m?;

3) nakaz dostosowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
poprzez:

a) dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osdb ze
szczegdblnymi potrzebami, w tym:

-obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szerokosci przejsc dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

-wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed
kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

-stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach do parkowania
wskazanych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w liniach
rozgraniczajacych ulic,

b) dostosowanie obiektéw matej architektury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego i zapewniac przejazd dla wbzka inwalidzkiego; miejsca do
wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy
przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku;
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4) nakaz uporzadkowania istniejgcych terendéw o charakterze przestrzeni
publicznej poprzez sukcesywng przebudowe i remont elementédw wyposazenia,
w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje obszar przestrzeni
publicznej, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala sie wymadg zapewnienia liczby
miejsc do parkowania zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu
uzytkowania terendw nieruchomosci.

2. Dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w
granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja w ilosci
zaokraglonej w gore do petnej liczby obliczonej na podstawie nastepujacych
wskaznikow:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach strefy zabudowy
Srodmiejskiej:
-dla terenéw od 1MWi/U do 11MWi/U — minimum 0,75 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

-dla terenéw od 12MWi/U do 20MWi/U — minimum 1,0 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza granicq strefy zabudowy
sSrodmiejskiej:
- minimum 1,0 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wiacznie,

-minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej od 60 m2 do 80 m2 wiacznie,

- minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m?,

d) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 10 pokoi,

e) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

f)dla biur i obiektéw administracji — minimum 10 miejsc do parkowania na
1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw administracji publicznej — minimum 5 miejsc do parkowania
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
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h) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej,

i) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 10 miejsc do parkowania na
100 miejsc konsumpcyjnych,

j)dla szpitali i przychodni zdrowia — minimum 10 miejsc do parkowania na
1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

k) dla terenu US — minimum 3 miejsca do parkowania na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

1) dla ustug oswiaty w granicach terenéw UO — minimum 5 miejsc do
parkowania na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

m) dla ustug oswiaty lokalizowanych w terenach innych niz tereny UO -
minimum 10 miejsc do parkowania na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

n) dla bankéw i obiektéw kultury — minimum 10 miejsc do parkowania na
1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

0) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 3 miejsca do parkowania na 1
stanowisko naprawcze,

p) dla funkcji niewymienionych w lit. a-o — minimum 10 miejsc do parkowania
na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerdw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny,

b) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 10 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla pozostatych ustug — minimum 5 miejsc na kazde 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla terenéw o charakterze przestrzeni publicznej i zieleni urzagdzonej -
minimum 3 miejsca na kazde 1 000 m?2 powierzchni terenu, nie mniej
jednak niz 4 miejsca.

3. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc do parkowania w
przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejgcych budynkach,
polegajgcych na:

1) termomodernizacji;

2) lokalizacji pochylni, ramp, szybdw windowych i innych obiektéw stuzacych
zwiekszeniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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3) remoncie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwiekszenia samodzielnych lokali
mieszkalnych,

4) rozbudowie lub nadbudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, przy czym dopuszczenie to obowigzuje
wytacznie dla ustug publicznych oraz obiektéw kultu religijnego.

4. Do powierzchni uzytkowej obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej garazy.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje
zaleznych miejsc do parkowania na zasadach okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 21.

6. W obrebie terenéw drdg publicznych: gtéwnych (KDG), zbiorczych (KDZ),
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz placéw publicznych (KP) - z
zastrzezeniem ustalen szczegdtowych — dopuszcza sie urzadzanie
ogodlnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw
technicznych dla przekroju ulicznego.

7. Na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania oraz stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy
odrebne.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegl6lnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych oraz nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla
sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek:

-2000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
terenéw MNL,

-1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
terenéw MNz,
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-600 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinno-ustugowej w ukfadzie wolnostojgcym, 450 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinno-
ustugowej w uktadzie blizniaczym oraz 250 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

-800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, srédmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

- 500 m? dla zabudowy ustugowej,
- 500 m2 dla pozostatych obiektow,

b) minimalng szerokos$¢ frontdw dziatek — 12 m, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym - 6 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60 stopni do 90 stopni;

2) parametry, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej, drég publicznych, drég wewnetrznych,
ciaggoéw pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem ustala sie minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczego6towych, w przypadku gdy ich pomniejszenie
nastgpito na skutek przeznaczenia czesci dziatek pod infrastrukture techniczna,
parkingi, drogi publiczne lub drogi wewnetrzne wyznaczone w planie.

3. Powierzchnie dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 2, mogg zostad
pomniejszone o powierzchnie dziatki przeznaczong pod infrastrukture techniczng,
parkingi, droge publiczng lub wewnetrzng, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

8§ 12. W obszarze objetym planem ustala sie szczegolne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) napiecia — wskazanej na rysunku
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planu - ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tej
strefie:

a) wymaga sie zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje sie sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefy ochrony pomnikéw przyrody, w ktérej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 5 pkt 10;

3) nakaz stosowania przepisdw odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, z ktérych wynika, ze caty obszar objety planem
znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego, potozonego poza obszarem planu, do 220 m
n.p.m.;

4) ustala sie granice strefy ochronnej 10,0 m od granicy obszaru kolejowego —
zgodnie z rysunkiem planu — w zasiegu ktorej obowigzujgq nakazy, zakazy,
dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego;

5) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od obszaru
kolejowego, w zasiegu ktérej obowigzujq przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego;

6) w obrebie terenédw oznaczonych symbolami 1MNL i 2MNL oraz w granicach
strefy 12,0 m od lasu obejmujacej fragmenty terenéw oznaczonych
symbolami 1MNz, 2MNz, 3MNz oraz 14MN obowigzujg ograniczenia dla
sytuowania zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa
od ograniczen o ktérych mowa w pkt 6, na terenie:

a) oznaczonym symbolem 1MNz odlegtos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 13KDL nie moze by¢ mniejsza
niz5m,

b) oznaczonym symbolem 1MNL odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 7KDL i 26KDD nie moze by¢
mniejsza niz 5 m,

c) oznaczonym symbolem 3MNz odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolami 26KDD nie moze by¢ mniejsza
niz5 m;

8) w strefie zakazu lokalizacji budynkéw — wskazanej na rysunku planu w
obrebie terenu 3MNz i 19MN - obowigzuje zakaz lokalizowania budynkoéw.

8§ 13. 1. W obszarze objetym planem ustala sie granice rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, w liniach rozgraniczajacych terendw:
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1) o znaczeniu lokalnym:

a) tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KDL, KDD, KDP, KP, KP/ZP,
KS,

b) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami UP,
c) teren ustug publicznych i ustug nieucigzliwych UP/U,
d) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolami 1UO, 2UO, 4UO, 5U0,

e) teren obiektédw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oznaczony symbolem
Us,

f)teren ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej oznaczony
symbolem 2U/KS,

g) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP,

h) teren nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem ZC,

i) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami IW, IG, IE;
2) o0 znaczeniu ponadlokalnym:

a) tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDZ,

b) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP,
5UP, 6UP,

c) teren ustug publicznych i ustug nieucigzliwych UP/U,

d) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem 3UO,

e) teren ustug zdrowia oznaczony symbolem UZ,

f) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS.

2. Wskazanie terendéw, o ktdérych mowa w ust. 1, jako przeznaczonych do
realizacji inwestycji celu publicznego nie wyklucza mozliwosci realizacji w ich
granicach innych przedsiewzie¢ niestanowigcych inwestycji celu publicznego,
zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz
wymienione w ust. 1, w ramach ustalonych w planie: przeznaczenia oraz
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

8§ 14. Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi
ustaleniami, sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz
uzytkowania budynkdédw mogqa by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytgcznie do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

8§ 15. Ustala sie stawke procentowq stuzacqg naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w
wysokosci:

Podpisany Strona 21



1) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MWi/U do 20MWi/U, 13MW/U,
14MW/U, 15MW/U, 17ZMW/U, 1UK/S i 2UK/S - 20%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW/U, SMW/U i 12MW/U - 10 %;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN, 1MNZ, 2MNz, 3MNz, 1IMN/U,
5MN/U, 6MN/U i ZMN/U - 5 %;

4) dla pozostatych terenéw - 0 %.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§ 16. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 6MW i 7MW obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce w obrebie terenéw 6MW i ZMW: mozliwos¢
lokalizacji ustug nieucigzliwych w formie lokali uzytkowych na dwoéch
pierwszych kondygnacjach budynkdw wzdtuz ulic Braci Sniadeckich i 1 Putku

Lotnictwa Mysliwskiego ,,Warszawa”.
2. W granicach terenédw MW dopuszcza sie lokalizacje:

1) garazy nadziemnych i podziemnych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego oraz parkingéw;

2) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw MW ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%:;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.
4. Dla terendbw MW - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw:
a) w obrebie terenu 1MW - nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz pie¢

kondygnacji nadziemnych i 17 m,

b) w obrebie terenéw 2MW-7ZMW - nie mniejsza niz 12 m oraz nie wieksza
niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m;
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2) obowigzek stosowania na budynkach - z zastrzezeniem pkt 3 — dachdw:

a) w obrebie terenébw 1MW-5MW - ptaskich lub zielonych, z mozliwoscig
zachowania istniejgcych ksztattéw i spadkow dachow w ramach przebudowy
i rozbudowy budynkow,

b) w obrebie terendbw 6MW-7ZMW - o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 40 stopni, z mozliwoscig zachowania istniejgcych ksztattédw i spadkéw
dachow, w ramach przebudowy i rozbudowy budynkéw;

3) na czesciach budynkéw przeznaczonych na garaze dopuszcza sie urzadzenie
taraséw.

§ 17. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MWi/U, 2MWi/U,
3MWi/U, 4MWi/U, 5MWi/U, 6MWi/U, 7ZMWi/U, 8MWi/U, 9OMWi/U,
i0MWi/U, 11MWi/U, 12MWi/U, 13MWi/U, 14MWi/U, 15MWi/U,
16MWi/U, 17MWi/U, 18MWi/U, 19MWi/U i 20MWi/U obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenéw MWi/U dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy: srédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej,

srédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub
ustugowej;

2) lokalizacje garazy jako podziemne lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

3) lokalizacje parkingdéw;

4) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. W obrebie terenobw 1MWi/U, 2MWi/U, 3MWi/U, 4AMWi/U, 5SMWi/U,
6MWi/U, 7MWi/U, 8MWi/U, 9OMWi/U, 11MWi/U, 12MWi/U, 13MWi/U,
14MWi/U, 15MWi/U, 16MWi/U i 17ZMWi/U obowigzuje nakaz ksztattowania
parterow budynkéw jako ustugowo-handlowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenédw MWi/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w obrebie teren6w 1MWi/U, 2MWi/U, 3MWi/U, 4MWi/U i 20MWi/U:
0171

b) w obrebie terenéw 5MWi/U, 6MWi/U, ZMWi/U, 8MWi/U, 9MWi/U,
10MWi/U, 11MWi/U, 12MWi/U, 13MWi/U, 14MWi/U, 15MWi/U,
16MWi/U 17MWi/U, 18MWi/Ui 19MWi/U: 0,6;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w obrebie terenéw 1MWi/U, 2MWi/U, 3MWi/U, 4AMWi/U i 20MWi/U:
4,5;

b) w obrebie terenéw 5SMWi/U, 6MWi/U, 7ZMWi/U, 8MWi/U, 9MWi/U,
10MWi/U, 11MWi/U, 12MWi/U, 13MWi/U, 14MWi/U, 15MWi/U,
16MWi/U 17MWi/U, 18MWi/U i 19MWi/U: 3,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2.

5. Dla terendbw MWi/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) w obrebie terenu 1IMWi/U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz
pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m, przy czym dla istniejacej zabudowy
przekraczajqcej wysokos¢ 17 m dopuszcza sie zachowanie istniejacej
wysokosci i ustala sie dla niej nie wiecej niz siedem kondygnacji
nadziemnych,

b) w obrebie terenéw 2MWi/U, 3MWi/U, 4MWi/U, 7ZMWi/U, 8MWi/U,
9MWi/U, 10MWi/U, 11MWi/U, 13MWi/U, 16MWi/U 17MWi/U,
18MWi/U, 19MWi/U i 20MWi/U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza
niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m, przy czym na terenie 20MWi/U w
granicach strefy — wskazanej na rysunku planu jako strefa zabudowy o
szczego6lnym znaczeniu dla estetyki miasta = wysokos¢ budynkéw nie moze
mniejsza niz 14 m oraz wieksza niz 6 kondygnacji nadziemnych i 20 m,

c) w obrebie terenéw 14MWi/U i 15MWi/U - nie mniejsza niz 10 m oraz nie
wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m,

d) w obrebie terenéw 5MWi/U, 6MWi/U i 12MWi/U - nie mniejsza niz 14
m oraz nie wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m, przy czym w
granicach stref — wskazanych na rysunku planu jako strefy zabudowy, dla
ktorych plan ustala szczeg6lne parametry wysokosci zabudowy — wysokos$c
budynkdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m oraz wieksza niz trzy kondygnacje
nadziemne i 12 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow:

a) w obrebie terenow 9MWi/U, 10MWi/U, 11MWi/U, 13MWi/U,
16MWi/U 17MWi/U i 20MWi/U - o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 30 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub dachéw
Zielonych,
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b) w obrebie terenéow 1MWi/U, 2MWi/U, 3MWi/U, 4MWi/U, 5SMWi/U,
6MWi/U, 7ZMWi/U, 8MWi/U, 12MWi/U, 14MWi/U, 15MWi/U,
18MWi/U i 19MWi/U - o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40
stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow mansardowych lub dachéow
ptaskich lub dachow zielonych.

§ 18. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7ZMW/U, SMW/U, SOMW/U, 10MW/U,
iimMmw/u, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15 MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U
obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenéw MW /U dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej, z zastrzezeniem
terenéw 11MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15 MW/U, 16MW/U, 17ZMW/U, w
ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkéw ustugowych;

2) lokalizacje garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

3) lokalizacje — w obrebie terenow 4MW /U i 9MW /U - wolnostojacych garazy;
4) lokalizacje — w obrebie terenu 12MW /U - stacji paliw;

5) lokalizacje parkingdéw;

6) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 12MW /U ustala sie zakaz lokalizowania ustug od strony terenu
19KDD.

4. Dla terendw MW /U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenbw 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U,
6MW/U, 7ZMW/U, SMW/U i 9MW /U: 60%,

b) w obrebie terenéw 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U,
15MW/U, 16MW/U i 177MW/U: 50%:;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenow 9MW/U i 10MW/U: 1,0,
b) w obrebie terenébw 11MW/U i 12MW/U: 0,8,

c) w obrebie terenéw 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U:
0171
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d) w obrebie terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW /U, 5SMW/U,
6MW/U, 7ZMW/U i SMW/U: 0,6;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 1MW /U, 2MW/U, 3MW/U i 12MW/U: 3,0,

b) w obrebie terenéw 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7MW /U, SMW/U,
9MW/U, 10MW/U, 11MW/U i 13MW/U: 2,5,

c) w obrebie terenobw 14MW/U, 15MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U: 2,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenéw 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW /U, 5SMW/U,
6MW/U, 7ZMW/U, SMW/U, SMW/U, 10MW/U, 12MW/U i 13MW/U:
30%,

b) w obrebie terenéw 11MW/U, 14MW /U, 15MW/U, 16MW /U i
17MW/U: 40%;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w obrebie terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 10MW/U,
11MW/U, 12MW/U i 13MW/U: 600 m?,

b) w obrebie terenéw SMW/U, 6MW/U, 7ZMW/U, SMW/U, 9SMW/U,
14MW/U, 15MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U: 800 m?.

5. Dla terenbw MW /U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) w obrebie terenobw 6MW/U i 8BMW /U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie
wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m,

b) w obrebie terenéw BMW /U i ZMW /U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie
wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy czym w granicy
strefy — wskazanej na rysunku planu jako strefy zabudowy, dla ktorych plan
ustala szczeg6lne parametry wysokosci zabudowy — wysokos¢ budynkéw nie

moze by¢ mniejsza niz 8 m oraz wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i
12 m,

C) W obrebie terenu 4MW /U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz
cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy czym w granicy strefy -
wskazanej na rysunku planu jako strefy zabudowy, dla ktérych plan ustala
szczegblne parametry wysokosci zabudowy — wysokos¢ budynkdéw nie moze

by¢ mniejsza niz 8 m oraz wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 14
m,
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d) w obrebie terenow 9MW /U i 10MW /U - nie mniejsza niz 12 m oraz nie
wieksza niz pie¢ kondygnacjii 17 m,

e) w obrebie terenu 1IMW/U, 2MW /U, 3MW/U, 11MW/U - nie mniejsza
niz 8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 14 m,

f)w obrebie terenu 12MW /U - nie mniejsza niz 8 m oraz nie wieksza niz
cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy czym w granicy strefy -
wskazanej na rysunku planu jako strefy zabudowy, dla ktorych plan ustala
szczegolne parametry wysokosci zabudowy — wysokos¢ zabudowy nie
mniejsza niz 12 m oraz nie wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17
m,

g) w obrebie terenu 13MW /U - nie mniejsza niz 9 m oraz nie wieksza niz
cztery kondygnacje nadziemne i 14 m;

h) w obrebie terenéw 14MW/U, 15MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U - nie
mniejsza niz 9 m oraz nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i 12 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow:

a) w obrebie terenéw 3MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7ZMW/U, SMW/U,
9MWw/u, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U,
15MW/U, 16MW/U i 17ZMW/U - o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 30 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub dachéw
zielonych,

b) w obrebie terenéw 1MW /U, 2MW/U i 4MW /U - o kacie nachylenia pofaci
nie wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw
mansardowych lub dachow ptaskich lub dachéw zielonych.

8§ 19. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw MN:

1) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, z dopuszczeniem lokalizowania w
obrebie terenéw 1MN i 4MN zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie terenobw 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN,
7MN, S8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN i 20MN - garazy, jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;
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3) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie terenébw 4MN, 19MN, 21MN i 22MN -
garazy, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub lokalizacje
jednego wolnostojgcego budynku garazowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw MN ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7ZMN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN: 30%,

b) w obrebie terenéw 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN i 22MN: 40%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN: 0,3,

b) w obrebie terenobw ZMN i 16MN: 0,2,

c) w obrebie terenobw 4MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN:
0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN: 1,5,

b) w obrebie terenéw 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i
16MN: 1,3,

c) w obrebie terenéw 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN: 1,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%:;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym:

-w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN i 13MN: 500 m2,

-w obrebie teren6w 4MN, 6MN, 7MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN: 600 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym: 450
m?2,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie szeregowym: 250
m?2,
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4. Dla terendw MN - z zastrzezeniem § 4 i § 6 - ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych jednorodzinnych - w obrebie terenéw 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN i 16 MN - nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie
wieksza niz 12 m,

b) mieszkaniowych jednorodzinnych — w obrebie terenéw 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN i 22MN - nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow

jednospadowych, dachoéw ptaskich lub dachéw zielonych na wolnostojacych
budynkach garazowych.

§ 20. 1. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 1IMNL i 2MNL
obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

2. W granicach terenéw MNL.:

1) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy, jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku garazowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw MNL ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 85%:;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym: 2000 m2.

4. Dla terendw MNL - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

Podpisany Strona 29



1) zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntow
lesnych na dziatce budowlanej i mozliwos¢ przeznaczenia tylko tej czesci
dziatki pod budynki oraz niezbedne do nich dojazdy, parkingi, infrastrukture
techniczng, miejsca gromadzenia odpaddw i obiekty matej architektury;

2) wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie
wieksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw
jednospadowych, dachow ptaskich lub dachéw zielonych na wolnostojgcych
budynkach garazowych.

§ 21. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MNz, 2MNz i 3MNz
obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w otoczeniu zieleni.

2. W granicach terenéw MNz:

1) nakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy, jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku garazowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw MNz ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym: 1000 m2.

4. Dla terenbw MNz - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie
wieksza niz 12 m;

2) nakaz stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw
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jednospadowych, dachow pfaskich lub dachéw zielonych na wolnostojacych
budynkach garazowych.

§ 22. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7ZMN/U, 8MN/U i 9MN/U obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla
ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenow MN/U:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym, z dopuszczeniem lokalizowania w obrebie
terenu 6MN/U zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie terenéw 1MN/U i 2MN/U - garazy, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie terenébw 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, ZMN/U, 8MN/U i 9MN/U - garazy, jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub jednego wolnostojgcego budynku garazowego;

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw MN/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenébw BMN/U, ZMN/U i 9MN/U: 40%,

b) w obrebie terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U i SMN/U:
50%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenéw 5SMN/U, ZMN/U, 8MN/U i 9MN/U: 1,5,
b) w obrebie terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 6MN/U: 2,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%:;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami wbudowanymi:

a) w uktadzie wolnostojgcym: 600 m?,

b) w uktadzie blizniaczym: 450 mz,
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c) w uktadzie szeregowym: 250 m2.

4. Dla terenéw MN/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdédw mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkaniowych
jednorodzinnych z ustugami i ustugowych — nie wieksza niz trzy kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 12 m,

2) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania:

a) dachow jednospadowych, dachéw ptaskich lub dachéw zielonych na
wolnostojgcych budynkach garazowych,

b) dachéw ptaskich lub dachéw zielonych na budynkach ustugowych.

§ 23. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U
obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenéw U dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy wbudowanych w bryte budynku;
2) parkingéw;
3) infrastruktury technicznej.

3. W granicach terenu 4U zakazuje sie realizacji ustug z zakresu handlu
detalicznego, rozrywki oraz naprawy pojazdéw mechanicznych.

4. Dla terendéw U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenu 1U: 70%,
b) w obrebie terenéw 2U, 3U, 4U i 5U: 60%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 4U: 0,5,
b) w obrebie terenéw 2U i 3U: 0,75,
C) w obrebie terenu 1U: 1,0,
d) w obrebie terenu 5U: 1,5;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 4U: 1,5,
b) w obrebie terenu 2U: 2,0,
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c) w obrebie terenu 3U: 2,5,
d) w obrebie terenu 1U: 3,0,
e) w obrebie terenu 5U: 3,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenéw 1U, 3U, 4U i 5U: 25%,
b) w obrebie terenu 2U: 30%.

5. Dla terenéw U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdéw:

a) w obrebie terenéw 1U i 2U - nie mniejsza niz 10 m oraz nie wieksza niz
17m,

b) w obrebie terenéw 3U, 4U i 5U — nie mniejsza niz 8 m oraz nie wieksza niz
14 m;

2) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich lub dachéow zielonych.

8§ 24. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP,
S5UP i 6UP obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla ustug publicznych.

2. W granicach terenéw UP dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug publicznych wytgcznie z zakresu nauki, bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej oraz obiekty
administracji publicznej;

2) lokalizacje ustug nieucigzliwych w formie lokali uzytkowych jako
towarzyszgce podstawowemu przeznaczeniu terendw;

3) w obrebie terenu 1UP - zachowanie istniejgcych lokali mieszkalnych;
4) lokalizacje parkingdw;

5) lokalizacje obiektéw matej architektury;

6) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw UP ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenow 2UP, 3UP i 4UP: 60%.
b) w obrebie terenu 1UP: 65%,
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c) w obrebie terenéw 5UP i 6UP: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 5UP: 0,6,
b) w obrebie terenu 1UP: 0,6,
c) w obrebie terenéw 3UP i 6UP: 0,75,
d) w obrebie terenéw 2UP i 4UP: 1,0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenéw 3UP i 6UP: 2,5,
b) w obrebie terenéw 2UP i 4UP: 3,0,
c) w obrebie terenu 5UP: 3,5,
d) w obrebie terenu 1UP: 4,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w obrebie terenu 6UP: 5%,
b) w obrebie terenu 1UP: 10%,
c) w obrebie terenéw 2UP, 3UP, 4UP i 5UP: 20%.

4. Dla terendéw UP - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdw:

a) w obrebie terenéw 1UP, 2UP - nie mniejsza niz 10 m oraz nie wieksza niz
17m,

b) w obrebie terenéw 3UP, 4UP, 5UP i 6UP - nie mniejsza niz 8 m oraz nie
wieksza niz 17 m, przy czym dla terenu SUP w granicach strefy —
wskazanej na rysunku planu jako strefa zabudowy, dla ktérej plan ustala
szczegoOlne parametry wysokosci zabudowy — wysokos¢ budynkdw nie moze
by¢: mniejsza niz 8 m oraz wieksza niz 12 m;

2) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub dachéw zielonych.

§ 25. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UP/U obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla ustug publicznych i ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu UP/U dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug publicznych wytgcznie z zakresu nauki, bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej oraz obiekty
administracji publicznej;
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2) lokalizacje parkingéw i garazy wbudowanych w bryte budynku;
3) lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) lokalizacje infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu UP/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

4. Dla terenu UP/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujgce
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdédw — nie mniejsza niz 10 m oraz nie wieksza niz 17m;

2) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich lub dachéow zielonych.

8§ 26. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1UO, 2UO, 3UO, 4UO
i 5UO obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla ustug oswiaty.

2. W granicach terenéw UO dopuszcza sie lokalizacje:
1) parkingéw;
2) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) obiektow budowlanych sportowych i rekreacyjnych;

4) zabudowy ustug nieucigzliwych (przy zachowaniu podstawowego
przeznaczenia terenu);

5) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw UO ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) w obrebie terenéw 1UO, 2UO i 3UO - 20%,
b) w obrebie terenéw 4U0O i 5U0 - 25%.

4. Dla terendw UO - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw:

-w obrebie terenu 1UO - nie wigeksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i
nie wieksza niz 17 m,

-w obrebie terenéw 3UO i 5UO - nie wieksza niz cztery kondygnacje
nadziemne i nie wieksza niz 14 m,

-w obrebie terenéw 2UO i 4UO - nie wieksza niz trzy kondygnacje
nadziemnie i nie wieksza niz 14 m,

b) obiektéw budowlanych sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 7 m;

2) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich lub dachéow zielonych.

§ 27. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1UK i 2UK obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla obiektdéw kultu religijnego.

2. W granicach terenu UK dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw towarzyszacych obiektom sakralnym, w tym zamieszkania
zbiorowego;

2) parkingow;
3) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw UK ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 1UK: 0,3,
b) w obrebie terenu 2UK: 0,6;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

4. Dla terendw UK - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) wysokos$¢ budynkow:
a) w obrebie terenu 1UK - nie wieksza niz 14 m,

b) w obrebie terenu 2UK - nie wieksza niz 17 m, przy czym dla obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw, stanowigcego dominante, dopuszcza sie
zachowanie istniejacej wysokosci;

2) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i
wiekszym niz 40 stopni, z zastrzezeniem budynku kosciota w obrebie terenu

2UK, dla ktérego dopuszcza sie dachy o indywidualnej formie i spadku potaci
do 85 stopni.

§ 28. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UZ obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla ustug zdrowia.

2. W granicach terenu UZ dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy;
2) parkingow;
3) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu UZ ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 25%.

4. Dla terenu UZ - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 14 m;

2) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub dachéw zielonych, z
mozliwoscig zachowania istniejgcych ksztattow i spadkéw dachéw, w ramach
przebudowy i rozbudowy budynkéw.

§ 29. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem US obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.

2. W granicach terenu US dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw budowlanych i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
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2) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) budynku o funkcji szatniowo-sanitarnej;

4) obiektéw matej architektury;

5) parkingow;

6) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu US ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 25%.

4. Dla terenu US - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw: 9 m,
b) obiektéow budowlanych i urzadzen sportowych i rekreacyjnych: 7 m;

2) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich lub dachoéw zielonych.

§ 30. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U/KS i 2U/KS
obowigzuje przeznaczenie podstawowe dla ustug nieucigzliwych i komunikacji
samochodowej.

2. W granicach terenow U/KS dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy;
2) parkingdw;
3) w obrebie terenéw 2U/KS - ustug jedynie w parterach budynkéw;
4) w obrebie terenu 1U/KS - stacji paliw;
5) ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych;
6) obiektéw matej architektury;
7) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw U/KS ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 25%.

4. Dla terenu U/KS - z zastrzezeniem § 4 — ustala sie nastepujgce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw: nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 14 m;
2) obowigzek stosowania dachéw ptfaskich Iub zielonych.

§ 31. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC obowigzuje
przeznaczenie podstawowe pod nieczynny cmentarz.

2. W granicach terenu ZC (nieczynny cmentarz Zydowski wpisany do rejestru
zabytkoéw pod nr A-373) obowigzuje zakaz wprowadzania powierzchni
grzebalnych.

3. W granicach terenu ZC dopuszcza sie lokalizacje:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) obiektéw matej architektury;
3) zieleni urzadzonej;
4) infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu ZC ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakaz przestrzegania ustalen § 6;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

§ 32. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZD obowigzuje
przeznaczenie na ogrody dziatkowe.

2. W granicach terenu ZD dopuszcza sie lokalizacje altan dziatkowych,
budynkdw gospodarczych, obiektéw matej architektury, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw oraz innej infrastruktury ogrodowej okreslonej w
przepisach odrebnych.

3. Dla terenu ZD - z zastrzezeniem § 4 — ustala sie nastepujqce zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 80%:;

5) nakaz zachowania i odnowy drzewostanu i krzewow;

6) dopuszcza sie realizacje altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych o
powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich fgczna powierzchnia nie
przekracza 12 m2 — w ilosci jeden obiekt budowlanych w granicach jednej
dziatki ogrodu dziatkowego;

7) maksymalna wysokos¢ i zasady ksztattowania zabudowy:
a) altan dziatkowych i budynkdéw gospodarczych o dachach ptaskich: 4 m,

b) altan dziatkowych i budynkdéw gospodarczych o dachach o kacie nachylenia
potaci wiekszym niz 12 stopni: 5 m.

§ 33. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
52ZP, 62P, 72ZP, 8ZP, 92ZP, 10ZP i 11ZP obowigzuje przeznaczenie podstawowe
dla zieleni urzgdzonej.

2. W granicach terenéw ZP dopuszcza sie lokalizacje:
1) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
2) obiektow matej architektury;
3) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw ZP ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

2) nakaz zachowania i uzupetnienia zieleni wysokiej i niskiej; w przypadku
zdegradowanego drzewostanu nalezy dokonac jego wymiany;

3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 34. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem 1W i 2W obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla wod powierzchniowych.

2. Dla terendw 1W i 2W dopuszcza sie lokalizacje:
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1) obiektéw matej architektury, ogdlnodostepnych pomostow, ktadek, urzadzen
wodnych;

2) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw 1W i 2W ustala sie nastepujace zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) nakaz zachowania istniejgcych ciekéw i zbiornikéw wodnych;
2) dopuszcza sie remont, przebudowe i budowe urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizowania budynkdéw.

Rozdziat 4.

USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW KOMUNIKACYJINYCH I TERENOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

§ 35. 1. Tereny drdg publicznych — oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDZ,
KDL, KDD - przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, z
dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z
uktadem zewnetrznym zapewnia¢ beda:

1) ul. Warszawska (droga krajowa nr 92);

2) ul. Siennicka (droga wojewddzka nr 802);
3) ul. Dgbréwki (droga powiatowa nr 2230W);
4) ul. Tadeusza Kosciuszki (droga gminna);
5) ul. Konstytucji 3 Maja (droga gminna);

6) ul. Juliana Grzeszaka (droga gminna).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie
bedzie z przylegtych drog istniejacych i nowoprojektowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendw drog i ulic obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) teren KDGP - fragment ul. Warszawskiej (droga krajowa nr 92) -
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy gtdéwnej ruchu
przyspieszonego jako czes¢ pasa drogowego; szerokos¢ — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) teren KDG - fragment ul. Siennickiej (cze$¢ drogi wojewoddzkiej 802) —
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy gtéwnej o jednej
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jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 1KDZ - fragment ul. Tadeusza Kosciuszki — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy zbiorczej o jednej jezdni z jednym lub
dwoma pasami ruchu pasem ruchu oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 2KDZ - fragment ul. Zygmunta Kazikowskiego — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy zbiorczej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

5) teren 3KDZ - ul. Juliana Grzeszaka - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) tereny 1KDL, 2KDL i 3KDL - fragmenty ulic Stefana Kardynata
Wyszynskiego i Romualda Traugutta — przeznaczone sg do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren 4KDL - ul. J6zefa Mireckiego — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren KDL - fragment ul. Spotdzielczej — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu
oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren 6KDL - fragment ul. Bolestawa Limanowskiego — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

10) teren ZKDL - ul. 1 Putku Lotnictwa Mysliwskiego ,Warszawa” —
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy lokalnej o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

11) tereny 8KDL, 9KDL i 10KDL - fragmenty ul. Dgbréwki — przeznaczone sg
do petnienia funkcji drogi publicznej klasy lokalnej jako czes¢ pasa
drogowego; szerokos$¢ - zgodnie z rysunkiem planu;

12) tereny 11KDL i 12KDL - fragmenty ul. Braci Sniadeckich - przeznaczone
sgq do petnienia funkcji drogi publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z jednym
lub dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu;
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13) teren 13KDL - ul. Szpitalna — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren 14KDL - fragment ul. Obwodu Armii Krajowej ,Mewa Kamien” -
przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy lokalnej o jednej
jezdni z dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

15) teren 1KDD - fragment ul. Konstytucji 3 Maja — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o zagospodarowaniu
wiasciwym dla uspokojonego ruchu kotowego bez wyznaczania jezdni, ruchu
pieszego oraz ruchu rowerowego; przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej drogi o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz szerokos$ci w
liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

16) teren 2KDD - fragment ul. Konstytucji 3 Maja — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

17) teren 3KDD - fragment ul. Stefana Okrzei — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

18) tereny 4KDD, 5KDD i 6KDD - fragmenty ul. J6zefa Pitsudskiego -
przeznaczone sg do petnienia funkcji publicznej klasy drogi dojazdowej o
zagospodarowaniu wiasciwym dla uspokojonego ruchu kotowego bez
wyznaczania jezdni, ruchu pieszego oraz ruchu rowerowego; przy czym
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej drogi o jednej jezdni z jednym lub
dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

19) teren ZKDD - ul. Plac Kilinskiego — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

20) teren 8KDD - fragment ul. Zgoda - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu;

21) teren 9KDD - cigg ulic Zgoda i Rodziny Sazynskich — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;
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22) tereny 10KDD i 11KDD - ul. Bulwarna - przeznaczone sg do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o zagospodarowaniu wtasciwym dla
uspokojonego ruchu kotowego bez wyznaczania jezdni, ruchu pieszego oraz
ruchu rowerowego; przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcej drogi o
jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

23) teren 12KDD - ul. Nadrzeczna — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

24) teren 13KDD - ul. Miodowa — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

25) teren 14KDD - ul. Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy - przeznaczony
jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu;

26) teren 15KDD - fragment ul. Btonie — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

27) teren 16KDD - fragment ul. Btonie — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym pasem ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

28) teren 17KDD - ul. Szkolnha - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

29) teren 18KDD - ul. Cicha - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu;

30) teren 19KDD - istniejgca ulica bez nazwy - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma
pasem ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu;

31) teren 20KDD - fragment ul. 30 lipca — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym pasem
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;
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32) teren 21KDD - fragment ul. 30 lipca — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma
pasem ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu;

33) teren 22KDD - ul. Gérki = przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z jednym pasem ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

34) teren 23KDD - istniejgca ulica bez nazwy — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu;

35) teren 24KDD - fragment istniejgcej ulicy bez nazwy oraz fragment ulicy
projektowanej — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy
dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub dwoma pasami ruchu oraz szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

36) teren 25KDD - ul. Oskara Kolberga — przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu; w granicach terenu 25KDD dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i
remont zbiornika retencyjnego;

37) teren 26KDD - ul. Wtadystawa Gucewicza - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

38) teren 27KDD - ul. Mieczystawa tugowskiego oraz istniejgca i projektowana
ulica bez nazwy — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

39) teren 28KDD - fragment ul. Gabriela Narutowicza — przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

40) teren 29KDD - fragment ul. Gabriela Narutowicza - przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma
pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;

41) tereny 30KDD i 31KDD - ul. Ignacego Paderewskiego — przeznaczone sg
do petnienia funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z
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dwoma pasami ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu;

42) teren 32KDD - ul. Wincentego Witosa - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami
ruchu oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu;

43) teren 33KDD - ulica projektowana — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

44) teren 34KDD - ul. Mariana Benki — przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej klasy dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu oraz
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Tereny KDPJ przeznaczone sg do petnienia funkcji ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz z dopuszczeniem lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

W granicach terenéw KDPJ obowigzuje:

1) dla terenu 1KDPJ - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDPJ - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KDPJ - ul. Zawiszy — zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDPJ - ul. Mata — zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 5KDPJ - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KDPJ - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenu ZKDPJ - ul. Kosmiczna — zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenéw 8KDPJ, 9KDPJ i 10KDPJ - ul. Armii Krajowej - zachowanie
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terenéw 11KDPJ, 12KDPJ i 13KDPJ - ul. Batalionéw Chtopskich -
zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu;

10) dla terenu 14KDP3J - ul. Dolna - zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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11) dla terenu 15KDPJ - fragment ul. Mariana Benki — zachowanie szerokosci
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Tereny KDP przeznaczone sg do petnienia funkcji ciqgéw pieszych z
dopuszczeniem lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni. W granicach terenéw KDP obowigzuje:

1) dla terenu 1KDP - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDP - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Tereny KDW przeznaczone sg do petnienia funkcji drog wewnetrznych
z dopuszczeniem lokalizacji sieci, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni. W granicach terenéw KDW obowigzuje:

1) dla terenu 1KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 5KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenu ZKDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu 8KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terenu 9KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu 10KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terenu 11KDW - fragment ul. Stanistawa Minskiego — zachowanie
szerokosci w liniach rozgraniczajgacych - zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu 12KDW - fragment ul. Stanistawa Minskiego — zachowanie
szerokosci w liniach rozgraniczajqcych - zgodnie z rysunkiem planu.
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8§ 39. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP i 4KP
- przeznaczonych pod place publiczne — obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania budynkdw, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do nieruchomosci sgsiadujgcymi z terenami
KP, a nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub ciggu
pieszo-jezdnego;

3) mozliwos¢ urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw;

4) nakaz zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

5) nakaz zachowania i uzupetnienia zieleni wysokiej i niskiej, a w przypadku
zdegradowanego drzewostanu nakaz jego wymiany.

2. Dla terenu 1KP ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy garazu podziemnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

5) wysokos¢ obiektdw zwigzanych z obstugq parkingdw: nie wieksza niz 6 m;
6) obowigzek stosowania dachéw ptaskich.

§ 40. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KP/ZP, 2KP/ZP,
3KP/ZP, 4KP/ZP, 5KP/ZP i 6KP/ZP - przeznaczonych pod place publiczne i
zielen urzadzong - obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do nieruchomosci sgsiadujgcymi z terenami
KP/ZP, a nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub
ciggu pieszo-jezdnego;

3) mozliwos¢ urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw;

4) nakaz zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1KP/ZP, 2KP/ZP i 6KP/ZP: 25%,
b) dla terenéw 3KP/ZP, 4KP/ZP i 5KP/ZP: 50%;
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5) nakaz zachowania zieleni wysokiej, a w przypadku zdegradowanego
drzewostanu nakaz jego wymiany w sposéb kontynuujacy zasady doboru
gatunkowego.

8§ 41. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS - przeznaczonego pod
parkingi publiczne - obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) nakaz zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

3) dopuszczenie lokalizowania:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga parkingu,
b) obiektow matej architektury,
c) infrastruktury technicznej,
d) ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych.

§ 42. 1. Obstuge terendw i budynkdédw w obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia terenu zapewniac bedgq istniejace i rozbudowywane
sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych podziemnych
i naziemnych systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sq -
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu — tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny drég publicznych i wewnetrznych, tereny
placéw publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
poza tymi terenami.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o ujecia
indywidualne, do czasu wybudowania sieci wodociggowej,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej — @
100 mm,

c) obowigzek - przy rozbudowie i remontach sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:
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a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania
Sciekow do sieci dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych lub
innych tymczasowych sposobdw unieszkodliwiania sciekdw wytacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
- dla przewodoéw ttocznych - @ 63 mm,
- dla przewodow grawitacyjnych — @ 200 mm;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawanie poprzez wprowadzanie do ziemi, jezeli pozwalajq na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych,

b) dopuszcza sie, przy zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do
odbiornika, odprowadzenie czesci wéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

c) dla istniejgcych obiektédw dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych w sposéb dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, drenaz lub deszczowe studnie
chtonne,

e) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i postoje
samochoddéw do parametré4w wymaganych przepisami odrebnymi,

f) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terendw sasiednich
na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych,

g) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej - @ 100 mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci gazowej - @ 25 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrodta
lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrddta ciepta,
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b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w spos6b
powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

c) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta za pomocg urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,Anielina”
oraz ,Minsk”, za pomoca linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15
kV, zasilajgcych stacje transformatorowe 15/04 kV, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ remontu
i przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcych stupowych
stacji transformatorowych,

d) minimalny przekrdj doziemnych przewodoéw niskiego i Sredniego napiecia -
16 mm?2,

e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw,
ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m,

f) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru w catym
obszarze objetym planem,

g) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen
kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa
miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowych,
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b) budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 43. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IW, 2IW i 3IW
obowigzuje przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z
wodociggami.

2. W granicach terenéw IW dopuszcza sie budowe innej, niz okreslona w ust.
1, infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla terenéw 1IW i 3IW ustala sie nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, remontu i przebudowy obiektdéw i urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania budynkdéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy
podziemnych stacji transformatorowych;

3) obowigzek zapewnienia udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
25%:;

4) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw niewykorzystanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

3. Dla terenu 2IW ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, remontu i przebudowy obiektow i urzgadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) obowigzek zapewnienia udziatu procentowego powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
20%:;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw niewykorzystanych pod
obiekty budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i
dojazdy;

6) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 17 m;

7) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych Ilub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni.

8§ 44. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1IE i 2IE obowigzuje
przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z
elektroenergetyka.
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2. W granicach terendéw IE dopuszcza sie budowe innej, niz okreslona w ust.
1, infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla terenu 1IE ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, remontu i przebudowy obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) obowigzek zapewnienia udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
20%:;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw niewykorzystanych pod
obiekty budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i
dojazdy;

6) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 6 m;

7) obowigzek stosowania dachdéw symetrycznych o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 30 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich.

4. Dla terenu 2IE - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujgqce zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy, remontu i przebudowy obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) obowigzek zapewnienia udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
20%;

5) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw niewykorzystanych pod
obiekty budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia i
dojazdy;

6) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 14 m;

7) obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni.

8§ 45. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem IG obowigzuje
przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z gazownictwem.

2. Dla terenu IG ustala sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania
terendéw:
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1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) obowigzek zapewnienia udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
20%;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z gazownictwem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obowigzek zagospodarowania zielenig terenu niewykorzystanego pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

Rozdziat 5.
USTALENIA KONCOWE

8§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk
Mazowiecki.

8§ 47. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Minsk Mazowiecki.

8§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXII1.542.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszar srodkowo -
wschodni, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miasta Mirisk Mazowiecki postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

L |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie | Uwagi
p |wplywu |iimie, Burmistrza Rady Miasta
uwagi |nazwa o R Miasta Minsk Minsk
jednostki - = Mazowiecki Mazowiecki z
organizacyj N s 'E W sprawie dnia 26
nej g g S rozpatrzenia czerwca 2023
i adres 55 27 uwagi r.
zglaszajace S g 38
go uwagi 25 < % 5 ©
2R 0 © 2 5
c 0 o\ c c (] —
0 > a 9 o ° c c
t 5 @ E = @ 2 T
NT ¥ b5 g S o
0 > 2998 | &5 &3 c @ c N
ol B L ®© S N g 3 O o o 3
c \0 - g ; ; ] 0 N . 3
N 5 w23 3 = 22 20
o Xx 2 c3 =23 2 c 33 3¢
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI Z DNIA 26 CZERWCA )
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MINSK MAZOWIECKI
I wylozenie w terminie od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja 2022 r. (zbieranie uwag do 23 maja 2022 r.)

2023 R. NA SESJI Nr LXII O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

1

14-04- L[]
2022

1. Dla dziatki o nr ewid.
1969 zmiana zapisu §8
ust.2 pkt 1 lit. g
dotyczacego warunkow
zapewnienia miejsc
postojowych dla
samochodéw osobowych
na nastepujacy: ,W
przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy
lub zmiany sposobu
uzytkowania — wedtug
stanu istniejacego”.

Dz. nr
ewid.
1969 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

8MWi/U -
tereny
przeznaczo
ne dla
srodmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug

Uwaga
nieuwzg|
edniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapiséw
dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.
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wedtug stanu istniejacego,
w przypadku budowy

2. Dla dziatki o nr ewid. nieucigzliw Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

1969 zmiana wskaznika ych nieuwzgl nieuwzgl |zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (skrét:

powierzchni zabudowy z edniona edniona [Suikzp?!) przyjetym uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk

65% na 80%. Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w strefie centrum (U/MW), w
ktorej znajduje sie dziatka o nr ewid. 1969, nalezy dazy¢ do
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
20%, przez co niemozliwe jest zwiekszenie maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 80%, ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji
niezbednych doj$¢, dojazdéw oraz innych utwardzen terendw
stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu instytucji.

3. Dla dziatki o nr ewid. Uwaga Uwaga |Uwaga czeSciowo uwzgledniona - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6

1969 nieokreslanie nieuwzgl nieuwzgl lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

wskaznika powierzchni edniona edniona |przestrzennym (skroét: ustawa o pizp?) (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w

biologicznie czynnej dla planie miejscowym obligatoryjnie okresla sie m.in. minimalny udziat

budowy oraz rozbudowy, procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

nadbudowy, przebudowy powierzchni dziatki budowlanej.

lub zmiany sposobu W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem organu sporzadzajacego plan

uzytkowania istniejgcych jest okreslenie niniejszego wskaznika.

obiektéw. Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy centrum (U/MW), w ktérej
znajduje sie dziatka o nr ewid. 1969, nalezy dazy¢ do zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%, przy
czym w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej mozna
zastosowaé wyjatek, ktory moéwi, ze jezeli minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia
w Zycie studium dziatkaq budowlang) jest mniejsza niz okreslona w
studium, to przy sporzadzaniu nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjac
wskaznik wynikajgacy ze stanu faktycznego na gruncie. Stan istniejacy
wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce, o
ktérej mowa w uwadze jest nizszy niz przewiduje to projekt planu,
dlatego zostanie dokonana korekta, polegajgca na zmianie tego
wskaznika na zgodny ze stanem faktycznym.

2 |19-04- [..... 1. Dla dziatki o nr ew. Dz. nr UZ - teren Uwaga Uwaga |Uwaga czesSciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapisow
2022 2527/10 zmiana zapisu §8 |ewid. przeznaczo nieuwzg| nieuwzgl |dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

ust.2 pkt 1 lit. j 2527/10 |nydla edniona edniona

dotyczacego miejsc w Minsku |ustug

postojowych na Mazowiec |zdrowia

nastepujacy: ,W kim

przypadku rozbudowy, obreb

nadbudowy, przebudowy |0001:

lub zmiany sposobu Mirisk

uzytkowania obiektow Mazowiec

szpitala powiatowego - ki

1Suikzp - Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (Uchwata NR XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Mifisk Mazowiecki)
2Pizp - Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
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nowego obiektu szpitala -
minimum 10 miejsc
postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej”.

2. Dla dziatek o nr ew. Dz. nr 2MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapiséw

1878/2 i 4005/3 zmiana |ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl | dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

zapisu §8 ust.2 pkt 1 lit. j [1878/2i |przeznaczo edniona edniona

dotyczacego miejsc 4005/3 w|ny dla

postojowych na Minsku  |$rédmiejsk

nastepujacy: ,W Mazowiec |iej

przypadku rozbudowy, kim zabudowy

nadbudowy, przebudowy |obreb mieszkanio

lub zmiany sposobu 0001: wej

uzytkowania — wedtug Minsk wielorodzi

stanu istniejacego”. Mazowiec [nnej i

3. Dla dziatek o nr ew. ki ustug Uwaga Uwaga |Aktualna powierzchnia zabudowy dziatek, o ktérych mowa w uwadze,

1878/2 i 4005/3 zmiana nieucigzliw nieuwzg| nieuwzgl |wynosi okoto 35%. Ustalenia planu dopuszczajg maksymalng

wskaznika powierzchni ych edniona edniona |powierzchnie zabudowy na poziomie 65%, co S$wiadczy, ze

zabudowy z 65% na 80%. powierzchnia zabudowy, w stosunku do stanu istniejacego, moze
wzrosng¢ o blisko potowe, przez co brak jest zasadnosci zwiekszania
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 80%. Ponadto
nalezy wzig¢ pod uwage koniecznos¢ zrealizowania na dziatce
niezbednych dojs¢, dojazddéw oraz innych utwardzen terenu, a takze
zapewnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

4. Dla dziatek o nr ew. Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6

1878/2 i 4005/3 nie nieuwzgl nieuwzgl |ustawy o pizp w planie miejscowym obligatoryjnie okre$la sie m.in.

okreslanie wskaznika edniona edniona |minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

powierzchni biologicznie odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. W zwigzku z

czynnej. powyzszym, obowigzkiem organu sporzadzajacego plan jest
okreslenie niniejszego wskaznika.
Zgodnie z ustaleniami Suikzp w strefie centrum (U/MW), w ktorej
znajdujq sie dziatki o nr ewid. 1878/2 i 4005/3, nalezy dazy¢ do
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
20%, przy czym w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej mozna zastosowac wyjatek, ktdry mowi, ze jezeli minimalna
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej (bedacej w
dniu wejscia w zycie studium dziatkq budowlang) jest mniejsza niz
okreslona w studium, to przy sporzadzaniu nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ilub jego zmianie, nalezy
przyjaé wskaznik wynikajacy ze stanu faktycznego na gruncie. Stan
istniejacy wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach, o ktérych mowa w uwadze jest nizszy, niz przewiduje to
projekt planu, dlatego zostanie dokonana korekta polegajaca na
zmianie tego wskaznika na zgodny ze stanem faktycznym. .

5. Dla dziatki o nr ew. Dz. nr 4U0 - Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapisow

2476/1 zmiana zapisu §8 |ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl | dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

ust.2 pkt 1 lit. | 2476/1 w | przeznaczo edniona edniona

dotyczacego miejsc Minsku ny dla
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postojowych na Mazowiec |ustug

nastepujacy: ,W kim oswiaty

przypadku rozbudowy, obreb

nadbudowy, przebudowy |0001:

lub zmiany sposobu Minsk

uzytkowania obiektow Mazowiec

os$wiatowych - wedtug ki

stanu istniejgcego, w

przypadku budowy

nowych obiektow —

minimum 5 miejsc

postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej”.

6. Dla dziatki o nr ew. Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy U (tereny zabudowy

2476/1 zmiana wskaznika nieuwzg| nieuwzgl |ustugowej), w ktorej znajduje sie dziatka o nr ewid. 2476/1, nalezy

powierzchni biologicznie edniona edniona |dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na

czynnej z 25% na 5%. poziomie 25%, przy czym w zakresie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej mozna zastosowac wyjatek, ktéry mowi, ze jezeli
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej
(bedacej w dniu wejscia w zycie studium dziatkq budowlang) jest
mniejsza niz okreslona w studium, to przy sporzgdzaniu nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub jego
zmianie, nalezy przyja¢ wskaznik wynikajacy ze stanu faktycznego na
gruncie. Stan istniejacy wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce, o ktérej mowa w uwadze nie jest nizszy niz
okreslony dla strefy w Suikzp, przez co w planie nie jest mozliwa
zmiana ustalen w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

7. Dla dziatki o nr ew. Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy U (tereny zabudowy

2476/1 zmiana wskaznika nieuwzg| nieuwzgl |ustugowej), w ktérej znajduje sie dziatka o nr ew. 2476/1, nalezy

powierzchni zabudowy z edniona edniona |dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na

50% na 80%. poziomie 25%, przez co niemozliwe jest zwiekszenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy do 80%, ze wzgledu na koniecznos¢
realizacji niezbednych doj$¢, dojazdéw oraz innych utwardzen
terenéw stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu instytucji.

8. Dla dziatek o nr ew. Dz. nr 3U0 - Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapisow

1992/1,1992/5i1992/6 |ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl | dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

zmiana zapisu §8 ust.2 1992/1, |przeznaczo edniona edniona

pkt 1 lit. | dotyczacego 1992/5i |ny dla

miejsc postojowych na 1992/6 w|ustug

nastepujacy: ,W Minsku |oswiaty

przypadku rozbudowy, Mazowiec

nadbudowy, przebudowy | kim

lub zmiany sposobu obreb

uzytkowania — wedtug 0001:

stanu istniejgcego”. Minsk
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9. Dla dziatek o nr ew. Mazowiec Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy centrum (U/MW), w ktérej

1992/1,1992/5i1992/6 |ki nieuwzg| nieuwzgl |znajduja sie dziatki o numerach ew. 1992/1, 1992/5 oraz 1992/6,

zmiana wskaznika edniona edniona |nalezy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie

powierzchni zabudowy z czynnej na poziomie 20%, przez co niemozliwe jest zwiekszenie

50% na 80%. maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 80%, ze
wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbednych doj$¢, dojazdéw oraz
innych utwardzen terendw stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu
instytucji.

10. Dla dziatek o nr ew. Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym

1992/1, 1992/5i 1992/6 nieuwzgl nieuwzgl | obligatoryjnie okredla sie m.in. minimalny udziat procentowy

nie okreslanie wskaznika edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie budowlanej. W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem organu

czynnej dla rozbudowy, sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.

nadbudowy, przebudowy Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy centrum (U/MW), w ktorej

lub zmiany sposobu znajduja sie dziatki o nr ewid. 1992/1, 1992/5 oraz 1992/6, nalezy

uzytkowania istniejacych dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na

obiektéw oswiatowych, poziomie 20%, przy czym w zakresie wskaznika powierzchni

okreslenie wskaznika biologicznie czynnej mozna zastosowac wyjatek, ktéry mowi, ze jezeli

powierzchni biologicznie minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej

czynnej w przypadku (bedacej w dniu wejscia w zycie studium dziatkq budowlang) jest

realizacji nowych obiektéw mniejsza niz okreslona w studium, to przy sporzadzaniu nowego

na poziomie 5%. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub jego
zmianie, nalezy przyja¢ wskaznik wynikajacy ze stanu faktycznego na
gruncie. Stan istniejacy wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach, o ktérych mowa w uwadze nie jest nizszy niz
okreslony dla strefy w Suikzp, przez co w planie nie jest mozliwa
zmiana ustalen w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

11. Dla dziatek o nr ew. Dz. nr 4U - teren Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapiséw

8203, 8204 i 8205 zmiana |ewid. przeznaczo nieuwzgl nieuwzgl | dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

zapisu §8 ust.2 pkt 1 lit. g 8203, ny dla edniona edniona

dotyczacego miejsc 8204, ustug

postojowych na 8205 w |nieucigzliw

nastepujacy: ,W Minsku  |ych

przypadku rozbudowy, Mazowiec

nadbudowy, przebudowy |kim

lub zmiany sposobu obreb

uzytkowania - wedtug 0001:

stanu istniejacego; w Minsk

przypadku budowy Mazowiec

nowych obiektéw ki

administracji publicznej -

minimum 5 miejsc

postojowych na 1000m?

powierzchni uzytkowej”.

12. Dla dziatek o nr ew. Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy centrum (U/MW), w ktérej

8203, 8204 i 8205 zmiana nieuwzg| nieuwzgl | znajdujg sie dziatki o numerach ew. 8203, 8204 oraz 8205, nalezy

wskaznika powierzchni edniona edniona |dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na

zabudowy z 60% na 80%.

poziomie 20%, przez co niemozliwe jest zwiekszenie maksymalnego
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wskaznika powierzchni zabudowy do 80%, ze wzgledu na koniecznos¢
realizacji niezbednych doj$¢, dojazddéw oraz innych utwardzen
terenéw stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu instytucji.

13. Dla dziatek o nr ew. Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym

8203, 8204 i 8205 nie nieuwzg| nieuwzgl |obligatoryjnie okreéla sie m.in. minimalny udzial procentowy

okreslanie wskaznika edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie budowlanej. W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem organu

czynnej dla rozbudowy, sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.

nadbudowy, przebudowy Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy centrum (U/MW), w ktorej

lub zmiany sposobu znajdujg sie dziatki o nr ewid. 8203, 8204 i 8205, nalezy dazy¢ do

uzytkowania istniejacych zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

obiektéw; okreslenie 20%, przy czym w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie

wskaznika powierzchni czynnej mozna zastosowac wyjatek, ktéry mowi, ze jezeli minimalna

biologicznie czynnej w powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej (bedacej w

przypadku realizacji dniu wejscia w zycie studium dziatkq budowlang) jest mniejsza niz

nowych obiektéow na okreslona w studium, to przy sporzadzaniu nowego miejscowego

poziomie 5%. planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy
przyjaé wskaznik wynikajacy ze stanu faktycznego na gruncie. Stan
istniejacy wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach, o ktérych mowa w uwadze nie jest nizszy niz okreslony dla
strefy w Suikzp, przez co w planie nie jest mozliwa zmiana ustalen w
zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

14. Dla dziatek o nr ewid. |Dz. nr 1U - teren Uwaga Uwaga |Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie korekty zapisow

1867/2 i 1867/4 zmiana |ewid. przeznaczo nieuwzgl nieuwzgl | dotyczacych realizacji miejsc postojowych dla ustug publicznych.

zapisu §8 ust.2 pkt 1 lit. g [1867/2, |ny dla edniona edniona

dotyczacego miejsc 1867/4 w |ustug

postojowych na Minsku nieucigzliw

nastepujacy: ,W Mazowiec |ych

przypadku rozbudowy, kim

nadbudowy, przebudowy |obreb

lub zmiany sposobu 0001:

uzytkowania oraz budowy |Minsk

nowych obiektéw - Mazowiec

wedtug stanu ki

istniejacego”.

15. Dla dziatek o nr ewid. Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Suikzp dla strefy, w ktérej znajdujg sie dziatki,

1867/2 i 1867/4 zmiana nieuwzg| nieuwzgl |o ktérych mowa w uwadze nalezy dazy¢ do zachowania minimalnej

wskaznika powierzchni edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%, przez co

zabudowy z 70% na 80%.

niemozliwe jest zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy az do 80%. Mozna jednak w zakresie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej zastosowaé wyjatek, ktéry stanowi,
ze jezeli minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia w Zzycie studium dziatka
budowlang) jest mniejsza niz okreslona w studium, to przy
sporzadzaniu nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjac wskaznik wynikajacy
ze stanu faktycznego na gruncie. Stan istniejacy wskazuje, ze udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, o ktérych mowa w
uwadze jest nizszy, przez co w planie dokonano korekty polegajacej
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na doprowadzeniu zapisow planu do stanu faktycznego. Jednakze ze
wzgledu na koniecznos$¢ realizacji niezbednych dojs$¢, dojazdow oraz
innych utwardzen terenu, stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu
instytucji, niemozliwe jest wprowadzenie zmian w takim zakresie o
jakim mowa w uwadze.

intensywnosci zabudowy:
4,2

16. Dla dziatek o nr ewid. Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
1867/2 i 1867/4 nie nieuwzg| nieuwzgl | obligatoryjnie okreéla sie m.in. minimalny udziat procentowy
okreslanie wskaznika edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie budowlanej. W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem organu
czynnej dla rozbudowy, sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.
nadbudowy, przebudowy Zgodnie z ustaleniami Suikzp w strefie centrum (U/MW), w ktorej
lub zmiany sposobu znajdujq sie dziatki o nr ewid. 1867/2 i 1867/4, nalezy dazy¢ do
uzytkowania istniejacych zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
obiektéw; okreslenie 20%, przy czym w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie
wskaznika powierzchni czynnej mozna zastosowaé wyjatek, ktdry mowi, ze jezeli minimalna
biologicznie czynnej w powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ewidencyjnej (bedacej w
przypadku realizacji dniu wejscia w zycie studium dziatkq budowlang) jest mniejsza niz
nowych obiektéw na okreslona w studium, to przy sporzadzaniu nowego miejscowego
poziomie 5%. planu zagospodarowania przestrzennego Ilub jego zmianie, nalezy
przyja¢ wskaznik wynikajacy ze stanu faktycznego na gruncie. Stan
istniejacy wskazuje, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce, o ktérej mowa w uwadze jest nizszy niz przewiduje to projekt
planu, dlatego zostanie dokona korekta polegajacej na zmianie tego
wskaznika na zgodny ze stanem faktycznym.
3 |27-04- 1. Dla dziatek o nr ewid. |Dz. nr 8U - teren Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na wskazniki zagospodarowania terenu okreslone dla
2022 2343/9, 2343/41 2335/5 - |ewid. przeznaczo nieuwzgl nieuwzgl | sgsiednich terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
maksymalny udziat 2343/9, |ny dla edniona edniona |wielorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych - dla dziatek zostanie
13-05- procentowy powierzchni 2343/4 i |ustug wprowadzony wskaznik maksymalnego udziatu procentowego
2023 zabudowy w stosunku do  |2335/5 w | nieucigzliw powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
(uwaga powierzchni dziatki Minisku ych na poziomie 65%.
tozsamej budowlanej: 70% Mazowiec
E;es‘\:/\l/yz%o- 2. Dla dziatek o nr ewid. Ic(JIl?:Qb tlel\:l,::/,] Uwaga U_waga Ze wzgledu na vyskainiki zagospodarowania terenu okreslone dla
senia 2343/9, 2343/4i2§35/5 0001 przeznaczo nieuwzgl nleL!WZgl sasiednich terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
planu) - m|n|maln,y wskaznik Mirisk ny dia edniona edniona wilel.orodzinnej i’dlla.uerug nieugiqiliwych - dla dziaffe!( utrzymany
intensywnosci zabudowy: Mazowiec | zabudowy minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy o wartosci 0,6.
0,7 ki mieszkanio
3. Dla dziatek o nr ewid. wej Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na wskazniki zagospodarowania terenu okreslone dla
2343/9, 2343/4 i 2335/5 wielorodzi nieuwzg| nieuwzgl | sgsiednich terendéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
- maksymalny wskaznik nnej edniona edniona |wielorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych - dla dziatek utrzymany

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy o wartosci 2,5.
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nadziemnych.

4. Dla dziatek o nr ewid. Uwaga Uwaga | pDla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
2343/9,2343/412335/5 - nieuwzg| nieuwzgl | minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
minimalny edniona edniona | odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zostanie zwiekszony
udziat procentowy z poziomu 25% do 30%.
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%
5. Dla dziatek o nr ewid. Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla
2343/9, 2343/4 i 2335/5 nieuwzg| nieuwzgl | sgsiednich terendéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
- wysokos¢ budynkdéw: 5 edniona edniona |wielorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych - dla dziatek dopuszczone
kondygnacji nadziemnych zostang budynki o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych.
4 |09-05- 1.Zmiana przeznaczenia Dz. nr 3MNz - Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendéw zabudowy
2022 dziatki nr 6494 pod ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | mieszkaniowej jednorodzinnej otaczajacych wnioskowang dziatke z
zabudowe mieszkaniowa |6494 w |przeznaczo edniona edniona |trzech stron oraz parametry dziatki uwaga nie zostata uwzgledniona.
wielorodzinng. Minsku |ny dla
Mazowiec |zabudowy
kim mieszkanio
obreb wej
0001: jednorodzi
Minsk nnej w
Mazowiec | otoczeniu
ki zieleni
2. Dla dziatki o nr ewid. Dz. nr 16MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp — zgodnie z ktorym dla strefy
6483/1 — maksymalny ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl [MN/U  przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy 6483/1 w | przeznaczo edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni zabudowy w Minisku ny dla mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka, nalezy
stosunku do powierzchni Mazowiec |zabudowy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatki budowlanej - 65%, |kim mieszkanio poziomie 40%.
obreb wej Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
0001: wielorodzi przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojs¢,
Minsk nnej i dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
Mazowiec |ustug powierzchni zabudowy.
3. Dla dziatki o nr ewid. ki nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp — zgodnie z ktdrym dla strefy
6483/1 - minimalny ych nieuwzgl nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni biologicznie mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
czynnej w odniesieniu do dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki poziomie 40%.
budowlanej - 30%,
4. Dla dziatki o nr ewid. Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp — zgodnie z ktérym dla strefy
6483/1 - wysokos¢ do nieuwzg| nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
czterech kondygnacji edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokosc, geometria dachdéw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu — wysokos$¢ zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych.

5 [09-05- 1. Dla terenu 17MW/U - |Dz. nr 17MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2022 maksymalny wskaznik ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
procentowy powierzchni 6478/3 w | przeznaczo edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
zabudowy w stosunku do | Mifisku ny dla mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
powierzchni dziatki Mazowiec |zabudowy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
budowlanej - 65% kim mieszkanio poziomie 40%.
obreb wej Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
0001: wielorodzi przekraczaé 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojsc,
Minsk nnej i dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
Mazowiec |ustug powierzchni zabudowy.
2. Dla terenu 17MW/U -  [Ki nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp — zgodnie z ktérym dla strefy
minimalny wskaznik ych nieuwzgl nieuwzgl [MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
procentowy powierzchni edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
biologicznie czynnej w mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
odniesieniu do powierzchni dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatki budowlanej - 30% poziomie 40%.
6 |09-05- 1. Dla terenéw 14MW/U i |Dz. nr 14MW/U, Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktorym dla strefy
2022 15MW/U - maksymalny ewid. 15MW/U - nieuwzg| nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy 6655/7, |tereny edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni zabudowy w  |6655/9, |przeznaczo mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
stosunku do powierzchni |6461/3, |ne dla dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatki budowlanej - 65% |6462/3, |zabudowy poziomie 40%.
6463/4, |mieszkanio Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
6463/2, |wej przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojs¢,
6455/1, |wielorodzi dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
6456/1, |nneji powierzchni zabudowy.
2. Dlaterenéw 14MW/Ui |6457/1, |ustug Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
15MW/U - minimalny 6655/1, |nieuciazliw nieuwzg| nieuwzgl [MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy 6461/1, |ych edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni biologicznie 6462/1, mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
czynnej w odniesieniu do  |6463/1, |24KDD - dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki 6464/1, |teren poziomie 40%.
budowlanej - 30% 6465/1,6 | przeznaczo
467/1, ny pod
3. Dla terenow 14MW/U i gjggﬁ’ g:)ggfdow Uwaga U.waga Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
15MW/U - wysokos$¢ do 6471/1, ) a nieuwzg| nIEL!WZQ| MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
czterech kondygnacji 6471/3, edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
nadziemnych 6470/1, mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
6470 /3’ dopuszcza s,ig budynki mieszka,/ne wielorodzinne pod warunkiem, ze
6472 /1,w ich wy.sokosc, geometr.ia dachow i poyvierzchnia biologicznie czynna
Mirisku na dZ/alcg budowalnej pedZIe taka] Jak ustalona dla diown/ctwa
Mazowiec jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu - wysokos$¢ zabudowy
Kim mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji

nadziemnych.
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4, Likwidacja obreb Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej obstugi
projektowanej drogi 0001: nieuwzgl nieuwzgl |komunikacyjnej nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
24KDD w obrebie terenéw | Minsk edniona edniona |wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych w tym rejonie miasta, niezbedne
14MW/U i 15MW/U Mazowiec jest wyznaczenie drogi taczacej ulice Szpitalng z nowoprojektowang
ki drogg 27KDD. Usuniecie z planu drogi 24KDD spowodowatoby, ze
odlegto$é pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami wynositaby ponad 1
km, co wigzatoby sie z istotnymi utrudnieniami w poruszaniu sie w tej
czesci miasta przy potencjalnym, znacznym wzroscie liczby
mieszkancow.
7 [09-05- 1. Przeznaczenie dziatek, o |Dz. nr 5MN - Uwaga Uwaga |Uwaga zostanie uwzgledniona w czeéci w zakresie dziatek 6449/1,
2022 ktorych mowa w uwadze, |ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |6451/1, 6452/1, 6453/1, 6454/1 poprzez zmiane ich przeznaczenia
pod zabudowe 6497/2- |przeznaczo edniona edniona |z terenéw MN na MW/U. Ze wzgledu na charakter przestrzenny
mieszkaniowa, 6497/3, |ny dla zabudowy wzdtuz ulicy Szpitalnej nie jest wskazana zmiana
wielorodzinng i ustugi 6449/1, |zabudowy przeznaczenia dziatek 6497/2, 6497/3, 6497/4 oraz 6497/5 pod
nieucigzliwe 6451/1- |mieszkanio zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
2. Dla dziatek, o ktérych 6454/1, yvej ) Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
mowa w uwadze - 6450/1, ]edqorod2| nieuwzg| nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
maksymalny udziat 6497/4, |nnej edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
procentowy powierzchni  |6497/5w mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka, nalezy
zabudowy w stosunku do ~ [Minsku  |8MN/U - dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki Mazowiec | teren poziomie 40%.
budowlanej - 65%, kim prze€znaczo Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
obreb ny dla przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojsé,
0001: zabudowy dojazdéw i innych utwardzer terenu, ktérych nie wlicza sie do
Misk | mieszkanio powierzchni zabudowy.
3. Dla dziatek, o ktérych II\(/!azomec \.NZJ dzi Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
mowa w uwadze - ! Jjednorodzi nieuwzg| nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
minimalny wskaznik nn+eJ| edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
procentowy powierzchni ustug mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
biologicznie czynnej w nieuciazliv dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
odniesieniu do powierzchni ych poziomie 40%.
budowlanej - 30%
8 |10-05- 1.Uwzglednienie w planie |Dz. nr 2U/KS - Uwaga Uwaga |Plan wprowadza minimalng wysokos$¢ dla wszystkich terendow U i
2022 dla terenu 2U/KS ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |U/KS w celu wiasciwego ksztattowania struktury przestrzennej
mozliwosci wybudowania |6502/3 w | przeznaczo edniona edniona |miasta, z uwzglednieniem charakteru zabudowy ustugowej
marketu bez okreslania Minisku ny dla wystepujacej u zbiegu ulicy Dabrowki i ul. 1 PLM Warszawa
minimalnej wysokosci Mazowiec |ustug
zabudowy. kim nieucigzliw
2 Zniesienie obowigzku obreb ych i ) Uwaga Uwaga |Obowigzek stosowania dachdéw ptaskich wynika z charakteru
stosowania dachéw 0991: I_<_omun|kac nieuwzg| nieuwzgl |zabudowy w najblizszym otoczeniu, dla zachowania spdjnej
ptaskich w terenie 2U/KS. |Minsk J edniona edniona |zabudowy wokot skrzyzowania ulic Dabréwki i 1 PLM Warszawa.
Mazowiec |samochod
ki owej
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wielorodzinnej poza
granicq strefy
$rédmiejskiej — minimum
1,5 miejsca postojowego

9 [12-05- Przesuniecie Dz. nr 1KP - Uwaga Uwaga |Linia zabudowy zostanie przesunieta o ok. 4 m, przy czym ze wzgledu
2022 nieprzekraczalnej linii ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl | na wydzielony teren pod plac publiczny nie bedzie ona przebiegaé po
zabudowy na odlegto$¢ 4m | 2064 w | przeznaczo edniona edniona |aktualnych granicach dziatek ewidencyjnych.
od pétnocno-zachodniej Minsku ny pod Ponadto linia nieprzekraczalna zostanie zastgpiona innym rodzajem
granicy z dziatkg nr ew. Mazowiec |plac linii ze wzgledu na konieczno$¢ utworzenia pierzei przy placu.
2047/5. kim publiczny
obreb
0001: 15MWi/U -
Minsk teren
Mazowiec | przeznaczo
ki ny dla
srédmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
10|12-05- 1.Zastgpienie tresci §8 Tereny MW - Uwaga Uwaga |Dla zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
2022 ust.2 pkt 1 lit. C dla MW i tereny nieuwzgl nieuwzgl |zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzono kryterium
zabudowy mieszkaniowej |MW/U przeznaczo edniona edniona |powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Wszystkie miejsca
wielorodzinnej poza ne dla postojowe muszg by¢ realizowane w granicach inwestycji. Dla
granicg strefy zabudowy terenéw potozonych w scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania
srodmiejskiej — minimum mieszkanio z innych $rodkdéw transportowych niz samochody osobowe jest
1,0 miejsca postojowego wej lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla
na 1 lokal mieszkalny o wielorodzi terenéw potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP.
powierzchni uzytkowej do nnej Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje parkingow
60m?2 witgcznie na 50m?2, spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
2. Zastapienie tresci §8 MW/U - Uwaga Uwaga |uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych mieszkaficow oraz
ust.2 pkt 1 lit. c dla tereny nieuwzgl nieuwzgl |Miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.
zabudowy mieszkaniowej przeznaczo edniona edniona
wielorodzinnej poza ne dla
granicg strefy zabudowy
$rédmiejskiej — minimum m'?SZka”'O
1,25 miejsca postojowego wej )
na 1 lokal mieszkalny o wielorodzi
powierzchni uzytkowej od nnej i
60 m? do 80 m? wiacznie ustug
na od 50 m? do 65 mZ2, nieucigzliw
3. Zastagpienie tresci §8 ych Uwaga Uwaga
ust.2 pkt 1 lit. c dla nieuwzg| nieuwzgl
zabudowy mieszkaniowej edniona edniona
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na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m2 na powyzej
65 m2.
11|12-05- W 8§16 ust.4 pkt 1 Tereny MWi/U - Uwaga Uwaga |Zmniejszenie maksymalnego udziatu procentowego powierzchni
2022 maksymalny udziat MWiU tereny nieuwzgl nieuwzgl | zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50% dla
procentowy powierzchni przeznaczo edniona edniona |terenéw MWi/U spowodowatoby znaczne pogorszenie mozliwosci
zabudowy w stosunku do ne dla inwestycyjnych na tych terenach. Nalezy wzig¢ pod uwage, ze tereny
powierzchni dziatki srodmiejsk te obejmujq strefe centrum, dla ktérych planowana jest bardziej
budowlanej réwny 65% iej intensywna zabudowa, co jest charakterystyczne dla s$rédmies¢
zastgpi¢ maksymalnym zabudowy miast.
udziatem réwnym 50%. mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i dla
ustug
nieucigzliw
ych
12(12-05- Dodanie paragrafu, ktéry |Teren 15MwWi/U - Uwaga Uwaga |Celem polityki przestrzennej dla tego obszaru powinno by¢ jak
2022 pozwoli wydzieli¢ ze strefy | 15MWi/U |teren nieuwzg| nieuwzgl | najsprawniejsze zagospodarowanie terenéw po dawnym kinie oraz
15MWi/U teren na ktérym przeznaczo edniona edniona |uksztattowanie elewacji od strony terendw przestrzeni publicznej.
jest budynek po kinie ny dla Wprowadzenie zapisu naktadajagcego na witasciciela nieruchomosci
Swiatowid wraz z $rodmiejsk realizacje inwestycji zwigzanej z kulturg na poziomie 50%
przylegajacym parkingiem iej powierzchni zabudowy mogtoby utrudni¢, a nawet uniemozliwié¢
od ulicy Bulwarnej. W zabudowy realizacje powyzszego celu.
wydzielonej strefie dodac mieszkanio
zapis z przeznaczeniem na wej
cele zwigzane z kulturg na wielorodzi
poziomie 50% powierzchni nnej i
zabudowy. ustug
nieucigzliw
ych
13|12-05- 1. Zamiana zapisu §8 Tereny MWi/U - Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
2022 ust.2 pkt 1 lit. b dla MWi/U tereny nieuwzgl nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $rodmiejskiej zostaty ustalone z
zabudowy mieszkaniowej przeznaczo edniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
wielorodzinnej w ne dla dostepnosci do s$rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terendow
granicach strefy srédmiejsk potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
srodmiejskiej dla terendw iej srodkow transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
od 1MWi/U do 14MWi/U - zabudowy zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendw
minimum 0,75 miejsca mieszkanio potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
postojowego na 1 lokal wej postulat nie zostaje uwzgledniony.
mieszkalny zastagpic¢ 1,0 wielorodzi
miejscem postojowym. nnej i
2. Zmiana zapisu §8 ust.2 ustug Uwaga Uwaga
pkt 1 lit. b dla zabudowy nieuciazliw nieuwzgl nieuwzgl
mieszkaniowej ych edniona edniona
wielorodzinnej w
granicach strefy
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srodmiejskiej dla terendw
od 15MWi/U do 22MWi/U
- minimum 1,0 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny zastgpic¢ 1,25
miejscem postojowym.
14|12-05- [.....] Zmiana zapisu §8 ust.2 Tereny MW - Uwaga Uwaga |Wszystkie miejsca postojowe muszg by¢ realizowane w granicach
2022 pkt 1 lit. c ,dla zabudowy |MW i tereny nieuwzgl nieuwzgl |inwestycji. Dla terendw potozonych w $cistym centrum, gdzie
mieszkaniowej MW/U przeznaczo edniona edniona |mozliwo$¢ korzystania z innych $rodkdéw transportowych niz
wielorodzinnej poza ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe
granicq strefy zabudowy miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od centrum
$rodmiejskiej - minimum mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
1,25 miejsca postojowego wej uwzgledniony.
na 1 lokal mieszkalny”. wielorodzi
nnej
MW/U -
tereny
przeznaczo
ne dla
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
15/12-05-  |[[.....] Zmiana zapisow dla Tereny |1MW/U do Uwaga Uwaga |Zmniejszenie maksymalnego udziatu procentowego powierzchni
2022 terenéw 1MW/U-8MW/U w |od 8MW/U - nieuwzg| nieuwzgl | zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50% dla
§17 ust.4 pkt 4 lit. a 1MW/U |tereny edniona edniona |terenéw MW/U spowodowatoby znaczne pogorszenie mozliwosci
wartosci wskaznika do przeznaczo inwestycyjnych na tych terenach.
procentowego udziatu 8MW/U |nedla
powierzchni zabudowy w zabudowy
stosunku do powierzchni mieszkanio
dziatki budowlanej z 65% wej
na 50%. wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
16|16-05- [.....] 1.Sprzeciw wobec Dz. nr 18MWi/U - Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ulicy Traugutta niezbedne sg
2022 poszerzenia ulicy ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |zmiany zasad ksztattowania zabudowy w tym rejonie, przez co uwaga
Traugutta od strony dziatki |2111/6 w | przeznaczo edniona edniona |nie moze zostaé¢ w catoéci uwzgledniona.
2111/6 i dziatek Minsku ny dla
sasiadujacych. Mazowiec |$rédmiejsk
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2. Sprzeciw wobec kim iej Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona - linia zabudowy zostanie
przesuniecia linii obreb zabudowy nieuwzg| nieuwzgl | skorygowana do linii rozgraniczajacej. Jednakze ze wzgledu na
zabudowy ulicy Traugutta [0001: mieszkanio edniona edniona |konieczno$¢ poszerzenia ulicy Traugutta niezbedne sg zmiany zasad
od strony dziatki 2111/6 i |Minsk wej ksztattowania zabudowy w tym rejonie, przez co uwaga nie moze
dziatek sgsiadujacych. Mazowiec |wielorodzi zostaé w catosci uwzgledniona.
3. Sprzeciw wobec ki nnej | Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
okreslenia minimalnej Uf5’fU9_ . nieuwzgl nieuwzgl | sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
wysokosci zabudowy dla nieucigzliw edniona edniona |wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
dziatki 2111/6 i dziatek ych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
sasiadujgcych w wysokosci Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla strefy U/MW (tj.
14m. 2KDL - strefa centrum) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy dazy¢ do
teren utrzymania wysokos$ci pomiedzy 14 a 17 m.
przeznaczo
ny pod
droge
lokalng
17|17-05- 1. Dopuszczenie lokalizacji |Dz. nr 11U - Uwaga Uwaga |Teren 12MW/U sasiaduje z zabytkowym terenem cmentarza
2022 ustug od strony terenu ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | zydowskiego - w zwigzku z tym dla poszanowania historycznego
19KDD. 7779/30 |przeznaczo edniona edniona |miejsca ogranicza sie lokalizacje ustug od strony tego obiektu.
i ny dla
7779/32 |ustug
w Minsku | nieucigzliw
Mazowiec |ych
2. Okreslenie kim Uwaga Uwaga |Nalezy wywazy¢é parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki
maksymalnego udziatu obreb 12MW/U - nieuwzg| nieuwzgl |zagospodarowania terenu. w zwigzku z bliskim sasiedztwem
procentowego powierzchni 00911 teren edniona edniona |cmentarza zydowskiego. W celu zachowania fadu przestrzenne,
zabudowy w stosunku do | Minsk przeznaczo powierzchnia zabudowy zostanie utrzymana na poziomie 50%.
powierzchni dziatki Mazowiec |ny dla
budowlanej na 65%. ki zabudowy
mieszkanio
3. Okreslenie wej . Uwaga Uwaga |Uwaga czeéciowo uwzgledniona — w zakresie wprowadzenia ustalen
maksymalnej wysokosci wielorodzi nieuwzg| nieuwzgl |dopuszczajacych strefowanie wysokosci zabudowy. Na czesci ze
budynkéw na 5 nnej | edniona edniona |wzgledu na istniejace zagospodarowanie sasiednich terendw, aby
kondygnaciji i 17m. U_SJ”"Q_ . zachowac¢ fad przestrzenny, dla terenu MW/U zachowane zostang
nieuciazliw dotychczasowe ustalenia. Na pozostatym terenie dopuszczona
ych zostanie realizacja zabudowy o maksymalnej wysokosci budynkéw 17
m i 5 kondygnacjach nadziemnych od strony terenu 7MW.
19KDD -
teren
przeznaczo
ny pod
droge
dojazdowg
18|17-05- 1.Sprzeciw wobec Dz. nr 18MWi/U - Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ulicy Traugutta niezbedne sg
2022 przesuniecia linii ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |zmiany zasad ksztattowania zabudowy w tym rejonie, przez co uwaga
zabudowy ulicy Traugutta [2111/4i |przeznaczo edniona edniona |nie moze zostaé¢ w cato$ci uwzgledniona.
od strony dziatek 2111/4 i |2111/5 w|ny dla
2111/5 i dziatek Minsku  |$rodmiejsk
sasiadujacych. Mazowiec |iej
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2. Sprzeciw wobec kim zabudowy Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na koniecznos¢ poszerzenia ulicy Traugutta niezbedne sg
poszerzenia ulicy obreb mieszkanio nieuwzgl nieuwzgl |zmiany zasad ksztattowania zabudowy w tym rejonie, przez co uwaga
Traugutta od strony 0001: wej edniona edniona |nie moze zostaé w cato$ci uwzgledniona.
dziatek 2111/4i2111/5. Minsk wielorodzi
3. Sprzeciw wobec Mazowiec |nnej i Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
okreslenia wysokosci ki U_S’fUQ_ o nieuwzg| nieuwzgl | sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
zabudowy dla dziatek nieucigzliw edniona edniona |wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
2111/4i2111/5 w ych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
wysokosci 14m. Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla strefy U/MW (tj.
3KP/ZP - strefa centrum) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy dazyé do
teren utrzymania wysokos$ci pomiedzy 14 a 17 m.
przeznaczo
ny pod
plac
publiczny i
zielen
urzadzong
19|17-05- 1. Ustalenie wysokosci Dz. nr 8U - teren Uwaga Uwaga |Uwaga czes$ciowo zostata uwzgledniona. Ze wzgledu na parametry
2022 budynkdéw na co najmniej |ewid. przeznaczo nieuwzg| nieuwzgl | ksztattowania zabudowy okredlone dla sasiednich terenéw
cztery kondygnacje. 2343/3 w |ny dla edniona edniona |przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla
Minisku ustug ustug nieucigzliwych - dla dziatek dopuszczone zostang budynki o
Mazowiec |nieucigzliw maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych.
2. Okreélenie powierzchni |Kim ych Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
biologicznie czynnej na nie |obreb nieuwzg| nieuwzgl | sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
wiecej niz 15%. 0001: edniona edniona |wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
Mifisk (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
Mazowiec Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla strefy U/MW (tj.
ki strefa centrum) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy dazy¢ do
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
20%.
20| 18-05- 1. Zmiana zapisu §16 Dz. nr 16MWi/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
2022 ust.5 pkt 1 lit. b ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
dotyczacego minimalnej 2069 i przeznaczo edniona edniona |wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
wysokosci z niemniej niz  |2070/2 w|ny dla (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
14 m na wysokos¢ nie Mirisku $rodmiejsk Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla strefy U/MW (tj.
mniejszg niz 6-8 m. Mazowiec |iej strefa centrum) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy dazy¢ do
kim zabudowy utrzymania wysokos$ci pomiedzy 14 a 17 m.
2. Zmiana wartosci obreb mieszkanio Uwaga Uwaga |Urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
dotyczacej minimalnego 0991: W?j ) nieuwzg| nieuwzgl | terenow zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazy¢
udziatu procentowego Minsk . W|elgrod2| edniona edniona |do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
powierzchni biologicznie IV!azomec nnej i najwiekszym poziomie, w zwigzku z czym uwaga nie zostaje
czynnej z 30% na 25%.  |Ki ustug uwzgledniona.
nieucigzliw
ych
1KDW -
teren
przeznaczo
ne pod
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droge
wewnetrzn
a
21|18-05- Ustalenie dla obszaru Dz. nr 14MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona - wprowadzona zostanie linia
2022 14MW/U dodatkowej ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |zabudowy, przy czym odlegtoé¢ ta nie bedzie wynosita 25 m, gdyz
nieprzekraczalnej linii 6456/1, |przeznaczo edniona edniona |zaproponowana odlegto$¢ znacznie ograniczataby mozliwosci
zabudowy od strony 6457/1, |ny dla inwestycyjne wiascicieli sgsiadujacych gruntéw.
pétnocnej w odlegtosci 6655/5, |zabudowy
25,0 m od granicy dziatek |6655/7, |mieszkanio
o0 numerach: 6498/2, 6655/9, |wej
6499/6, 6499/7 i1 6499/8. |6461/1, |wielorodzi
6461/3, |nneji
6462/1, |ustug
6462/3, |nieucigzliw
6463/1i |ych
6463/4 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki
22|18-05- Ustalenie dla obszaru Dz. nr 14MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga czeSciowo uwzgledniona - wprowadzona zostanie linia
2022 14MW/U dodatkowej ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |zabudowy, przy czym odlegto$¢ ta nie bedzie wynosita 25 m, gdyz
nieprzekraczalnej linii 6456/1, |przeznaczo edniona edniona |zaproponowana odlegto$¢ znacznie ograniczataby mozliwosci
zabudowy od strony 6457/1, |ny dla inwestycyjne wtascicieli sgsiadujgcych gruntéw.
pétnocnej w odlegtosci 6655/5, |zabudowy
25,0 m od granicy dziatek |6655/7, |mieszkanio
o numerach: 6498/2, 6655/9, |wej
6499/6, 6499/7 1 6499/8. |6461/1, |wielorodzi
6461/3, |nneji
6462/1, |ustug
6462/3, |nieucigzliw
6463/1i |ych
6463/4 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki
23|19-05- 1.Dopuszczenie dla terenu |Dz. nr 4MN/U - Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na planowang przebudowe pobliskiego skrzyzowania, a
2022 4MN/U zgodnie z ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |takze w zwigzku ze wzmozonym ruchem samochodowym w tym
obowigzujacym Studium 2537 w |przeznaczo edniona edniona |rejonie, nie jest wskazane przeznaczanie kolejnych terendéw na tym
Minsku ny dla obszarze pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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zabudowy mieszkaniowej |Mazowiec |zabudowy
wielorodzinnej. kim mieszkanio
2. Skorygowanie dla obreb wej ) Uwaga Uwaga |Uwaga uwzgledniona w czesci w zakresie zabudowy mieszkaniowej
terenu 4MN/U gabarytéw |0001: JEdUQVOdZ' nieuwzg| nieuwzgl |jednorodzinnej - parametr zostaje utrzymany.
projektowanej zabudowy — |Minsk  Innej i edniona edniona
maksymalnie 4 Mazowiec |ustug Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zabudowy wielorodzinnej -
kondygnacje nadziemne | Ki nieucigzliw parametr nie moze zostac okreslony ze wzgledu na brak dopuszczenia
dla zabudowy ych na dziatce zabudowy wielorodzinnej.
wielorodzinnej oraz 3
kondygnacje nadziemne
dla zabudowy
jednorodzinnej.
3. Skorygowanie dla Uwaga Uwaga |Uwaga uwzgledniona w czeéci w zakresie zabudowy mieszkaniowej
terenu 4MN/U wysokosci nieuwzgl nieuwzgl | jednorodzinnej - parametr zostaje utrzymany.
projektowanej zabudowy - edniona edniona
maksymalnie 14 metréw Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zabudowy wielorodzinnej -
dla zabudowy parametr nie moze zostac okreslony ze wzgledu na brak dopuszczenia
wielorodzinnej oraz 12 na dziatce zabudowy wielorodzinnej.
metréw dla zabudowy
jednorodzinnej.
4, Skorygowanie dla Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na dopuszczone zasady, parametry i wskazniki zabudowy
terenu 4MN/U wskaznika nieuwzg| nieuwzgl |oraz zagospodarowania terenu, a takze przeznaczenie terenu -
intensywnosci zabudowy - edniona edniona |maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 2,5 jest
maksymalnie 2,5 zamiast za wysoki.
projektowanego 2,0.
24119-05- Odrzucenie Dz. nr 16MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga czes$ciowo uwzgledniona - linia zabudowy na terenie 16MWi/U
2022 proponowanych zmian ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |zostanie w czesci skorygowana, jednakze nie ma mozliwosci
dotyczacych dziatek 2066/5, |przeznaczo edniona edniona |przeniesienia zabudowy w catosci na druga strone ciggu pieszo-
objetych uwaga. Zmiane |2066/7 i |ny dla jezdnego, gdyz wprowadzane zmiany w tym rejonie maja na celu
granic zabudowy mozna |2066/8 w|Srodmiejsk uksztattowanie zabudowy w podobnych odlegtosciach po obu
przenies¢ na drugg strone |Minsku  |iej stronach ciagu.
ciagu pieszo-jezdnego. Mazowiec |zabudowy
kim mieszkanio
obreb wej
0001: wielorodzi
Minsk nnej i
Mazowiec |ustug
ki nieucigzliw
ych
25|19-05- Sprzeciw wobec zmian Dz. nr 18MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga czesciowo uwzgledniona - linia zabudowy dla terenu zostanie
2022 dotyczacych dziatki nr ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | skorygowana. Jednakze ze wzgledu na koniecznos¢ poszerzenia ulicy
2111/11. 2111/11 |przeznaczo edniona edniona |Traugutta niezbedne sg korekty zasad ksztattowania zabudowy w tym
w Minsku |ny dla rejonie i konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego, przez co uwaga
Mazowiec | $rédmiejsk nie moze zosta¢ w catosci uwzgledniona.
kim iej
obreb zabudowy
0001: mieszkanio
Mirisk wej
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Mazowiec | wielorodzi
ki nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
26|20-05- 1. Na obszarze Dz. nr 5MN/U - Uwaga Uwaga |W zwigzku z bezposrednim sasiedztwem istniejacej zabudowy
2022 oznaczonym jako 5SMN/U - | ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z uwagi na sprzeciw mieszkancow
zmiana funkcji na MW/U z (2430/7, |przeznaczo edniona edniona |i sktadane uwagi o utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej
parametrami 2555/1, |ny dla jednorodzinnej, uwaga nie zostaje uwzgledniona.
analogicznymi dla tych 3258/1, |zabudowy
zaproponowanych dla 2560/1, |mieszkanio
jednostki 9MW/U tj. 2561/1, |wej
dopuszczenie zabudowy 2561/2i |jednorodzi
wielorodzinnej o 2562/2 winnej i
wysokosci do 5 Minsku  |ustug
kondygnacji nadziemnych |Mazowiec |nieucigzliw
i 17 metréw. kim ych
2. W przypadku obreb Uwaga Uwaga |W zwigzku z bezpos$rednim sgsiedztwem istniejacej zabudowy
niemoznosci 0001: 9MW/U - nieuwzgl nieuwzgl | mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z uwagi na sprzeciw mieszkafncoéw
wprowadzenia zmian jak w | Minsk ~ |teren edniona edniona |i sktadane uwagi o utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej
pkt. 1a wnosi o zmiane Mazowiec | przeznaczo jednorodzinnej, uwaga nie zostaje uwzgledniona.
funkcji na MW/U z ki ny dla
dopuszczeniem zabudowy zabudowy
wielorodzinnej o mieszkanio
wysokosci do 4 wej .
kondygnacji nadziemnych W'E|9_r°dz'
i 14 metréw. nnej i
3. W przypadku Elséﬂ% sliw Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
zachowania funkcji MN/U h a nieuwzg| nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wnosi o ustalenie ye edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
parametru w postaci mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajdujg sie dziatki, nalezy
minimalnego udziatu dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
procentowego powierzchni poziomie 40%.
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na
poziomie 30% zamiast
przewidzianych obecnie
40%.
4. Na obszarze 9MW/U Uwaga Uwaga |Nalezy wywazy¢é parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki
wnosi o ustalenie nieuwzgl nieuwzgl |zagospodarowania terenu, w zwiazku z bliskim sasiedztwem
parametru w postaci edniona edniona |istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu
maksymalnego udziatu zachowania fadu przestrzenne, powierzchnia zabudowy zostanie
procentowego utrzymana na poziomie 50%.
powierzchni zabudowy w
stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie
18
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60% zamiast
przewidzianych obecnie 50%.

5. W przypadku Uwaga Uwaga |Plan w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zachowania funkcji MN/U nieuwzgl nieuwzgl | mieszkaniowa jednorodzinng i dla ustug nieuciazliwych nie dopuszcza
wnosi o dopuszczenie edniona edniona |lokalizacji zabudowy wielorodzinnej.
zabudowy wielorodzinnej o
wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych
i 14 metréw.
27|23-05- Ustalenie wspoétczynnika |Tereny MW - Uwaga Uwaga |Wszystkie miejsca postojowe muszg by¢ realizowane w granicach
2022 miejsc postojowych dla MW i tereny nieuwzg| nieuwzgl |inwestycji. Dla terendéw potozonych w $cistym centrum, gdzie
zabudowy wielorodzinnej |MW/U przeznaczo edniona edniona |mozliwo$¢ korzystania z innych $rodkéw transportowych niz
poza granicq strefy ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe
srodmiejskiej: zabudowy miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od centrum
- minimum 1,0 miejsca mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
postojowego na 1 lokal wej uwzgledniony.
mieszkalny o powierzchni wielorodzi
uzytkowej do 50 m2 nnej
wigczenie,
- minimum 1,25 miejsca MW/U -
postojowego na 1 lokal tereny
mieszkalny o powierzchni przeznaczo
uzytkowej powyzej 50m2. ne dla
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
28|20-05- 1. Pozostawienie dziatek o |Dz. nr 7KDL - Uwaga Uwaga |Uwaga uwzgledniona w zakresie dziatki o nr ewid. 2555/1 - dziatka
2022 nr ewid. 2530/7 i 2555/1 |ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |zgodnie z planem bedzie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
w dotychczasowym 2530/7 1 |przeznaczo edniona edniona |wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe.
przeznaczeniu tj. tereny 2555/1 w|ny pod
23-05- zabudowy mieszkaniowej |Minsku droge Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dziatki o nr ewid. 2530/7 - ze
2022 jednorodzinnej, zabudowy |Mazowiec |lokalng wzgledu na koniecznos$¢ uregulowania przebiegu drdg w miescie, a
mieszkaniowej kim tym samym zapewnienia lepszego komfortu poruszania sie oraz
wielorodzinnej oraz obreb 9MW/U - wiekszego bezpieczenstwa w tym rejonie, uwaga nie moze zostac
zabudowy ustugowej. 0001: teren uwzgledniona.
Ewentualnie zmiane na Minisk przeznaczo
tereny zabudowy Mazowiec | ny dla
mieszkaniowej ki zabudowy
wielorodzinnej oraz mieszkanio
zabudowy ustugowej. wej
wielorodzi
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2. Sprzeciw wobec nnej i Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ uregulowania przebiegu drég w miescie,
przeznaczenia dziatek o nr ustug nieuwzg| nieuwzgl |a tym samym zapewnienia lepszego komfortu poruszania sie oraz
ewid. 2530/7 i 2555/1 na nieucigzliw edniona edniona |wiekszego bezpieczeristwa w tym rejonie, uwaga dotyczaca dziatki o
poszerzenie ul. 1-go PLM ych nr ewid. 2530/7 nie moze zosta¢ uwzgledniona.
,Warszawa”.
29|23-05- [.....] Likwidacja minimalnego Dz. nr 4MN - Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
2022 wskaznika intensywnosci | ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl | obligatoryjnie okreéla sie m.in. maksymalng i minimalng
zabudowy na obszarze 2597 w  |przeznaczo edniona edniona |intensywno$¢ zabudowy. W zwigzku z powyzszym obowigzkiem
4MN. Mirisku ny dla organu sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.
Mazowiec |zabudowy
kim mieszkanio
obreb wej
0001: jednorodzi
Minsk nnej
Mazowiec
ki
30(23-05- [..... Wykreslenie §2 ust.1 pkt |Tereny, |Zapisy Uwaga Uwaga |Mozliwo$¢ stosowania miejsc zaleznych na zasadach okreslonych
2022 11) oraz §8 ust.4, ktére |dla dotyczace nieuwzg| nieuwzgl | przez plan, tj. do 15% wszystkich miejsc postojowych w zabudowie
dotyczq realizacji miejsc | ktorych | miejsc edniona edniona |wielorodzinnej ma utatwi¢ realizacje potrzeb parkingowych,
postojowych zaleznych. dopuszcz |postojowy szczedOlnie w sytuacji matych nieruchomosci, jak réwniez utatwia
ona jest |[ch przy zakupie jednego mieszkania mozliwo$¢ zakupu dwoch miejsc
realizacja |zaleznych. postojowych tzw. rodzinnych.
zabudow
y
mieszkan
iowej
wielorodz
innej
20
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31|23-05- Wykreslenie w §8 ust. 2 Tereny MWi/U - Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
2022 pkt 1) lit. b zapiséw 1MWi/U |tereny nieuwzgl nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $rodmiejskiej zostaty ustalone z

dotyczacych miejsc do przeznaczo edniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
postojowych: 22MWi/U |ne dla dostepnosci do s$rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terenow
.~ dla terenéw od 1MWi/U $rédmiejsk potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
do 14MWi/U - minimum iej $rodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
0,75 miejsca postojowego zabudowy zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendw
na 1 lokal mieszkalny, mieszkanio potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
- dla terenéw od 15MWi/U wej postulat nie zostaje uwzgledniony.
do 22MWi/U - minimum wielorodzi
1,0 miejsca postojowego nnej i
na 1 lokal mieszkalny” ustug
i zastgpienie ich tresciq nieucigzliw
»minimum 1,25 miejsca ych
postojowego na 1 lokal
mieszkalny”.

32|23-05- Wykreslenie w §8 ust. 2 Tereny MW - Uwaga Uwaga |Wszystkie miejsca postojowe muszg byc¢ realizowane w granicach

2022 pkt 1) lit. c zapisow MW i tereny nieuwzg| nieuwzgl |inwestycji. Dla terendéw potozonych w $cistym centrum, gdzie

dotyczacych miejsc MW/U przeznaczo edniona edniona |mozliwo$¢ korzystania z innych $rodkéw transportowych niz
postojowych: ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejsza liczbe
»~ minimum 1,0 miejsca zabudowy miejsc postojowych, niz dla terendw potozonych dalej od centrum
postojowego na 1 lokal mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
mieszkalny o powierzchni wej uwzgledniony.
uzytkowej do 60m? wielorodzi
wilacznie, nnej
- minimum 1,25 miejsca
postojowego na 1 lokal MW/U -
mieszkalny o powierzchni tereny
uzytkowej od 60m? do przeznaczo
80m?2 witacznie, ne dla
- minimum 1,5 miejsca zabudowy
postojowego na 1 lokal mieszkanio
mieszkalny o powierzchni wej
uzytkowej powyzej 80m2" wielorodzi
I zastapienie ich trescig nnej i
»,minimum 1,25 miejsca ustug
postojowego na 1 lokal nieucigzliw
mieszkalny”. ych
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33|23-05- Wykreslenie w §22 ust.3 |Teren 1U |1U - teren Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
2022 pkt 4) lit. a (ustalen przeznaczo nieuwzgl nieuwzgl | obligatoryjnie okreéla sie m.in. minimalny udziat procentowy
dotyczacych powierzchni ny dla edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
biologicznie czynnej dla ustug budowlanej. W zwigzku z powyzszym obowigzkiem organu
terenu 1U) zapisu ,10%" i nieucigzliw sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.
w to miejsce wpisanie ych Zgodnie ze Suikzp, teren 1U znajduje sie w strefie centrum (U/MW),
wielkosci ,20%". dla ktérej nalezy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20%, przy czym w zakresie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej mozna zastosowac
wyjatek, ktéry mowi, ze jezeli minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia w zycie
studium dziatkq budowlang) jest mniejsza niz okreslona w studium,
to przy sporzadzaniu nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjac¢ wskaznik wynikajacy
ze stanu faktycznego na gruncie. Stan istniejacy wskazuje, ze udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1U, jest nizszy niz
przewiduje to projekt planu, dlatego zostanie dokonana korekta
polegajgca na zmianie tego wskaznika na zgodny ze stanem
faktycznym i z ustaleniami Suikzp.
34|23-05- Zmiana przeznaczenia Tereny 14MW/U, Uwaga Uwaga |W zwigzku ze sktadanymi wnioskami i uwagami wiascicieli
2022 terendéw oznaczonych w 14MwW/U, |15MW/U, nieuwzg| nieuwzgl | nieruchomodci w terenach 14-17MW/U, a takze ze wzgledu na
projekcie planu symbolami | 15MW/U, | 16MW/U, edniona edniona |konieczno$¢ zapewnienia nowych terendéw inwestycyjnych pod
14MwW/U, 15MW/U, 16MW/U, |17MW/U - zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wynikajacq ze zwiekszajacej
16MW/U, 17MW/U na 17MW/U |tereny sie liczby mieszkancéw miasta Mirisk Mazowiecki uwaga ta nie zostaje
tereny zabudowy przeznaczo uwzgledniona.
mieszkaniowej ne dla
jednorodzinnej MN. zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
35|23-05- 1.Przeniesienie Dz. nr 15MWi/U - Uwaga Uwaga |Linia zabudowy zostanie skorygowana w nawigzaniu do istniejacej
2022 nieprzekraczalnej linii ewid. teren nieuwzgl nieuwzgl |zabudowy, przy czym ze wzgledu na wydzielony teren pod plac
zabudowy w miejsce 3944/1 w | przeznaczo edniona edniona |publiczny nie bedzie ona przebiegac po aktualnych granicach dziatek
frontowej granicy z dziatka | Mirisku ny dla ewidencyjnych, a tym samym uwaga nie moze zosta¢ w catosci
nr 2047/5. Mazowiec |$rodmiejsk uwzgledniona.
kim iej Ponadto linia nieprzekraczalna zostanie zastgpiona innym rodzajem
obreb zabudowy linii ze wzgledu na koniecznos¢ utworzenia pierzei przy placu.
22
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2. Wytaczenie dziatki nr 0001: mieszkanio Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
ew. 3944/1 ze strefy Minsk wej nieuwzgl nieuwzgl | sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
zabudowy, w obrebie Mazowiec | wielorodzi edniona edniona |wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
ktérej plan ustala ki nnej i (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
szczegOblne parametry ustug Zgodnie z ustaleniami Suikzp - wysoko$¢ budynkdéw wokot placow
wysokosci zabudowy i nieucigzliw wymaga indywidualnego ustalenia w miejscowym planie
stosowanie tych samych ych zagospodarowania przestrzennego, ktére po analizach zostato w tym
wysokosci, co do reszty rejonie okreslone na maksymalnie 12 m.
dziatki. 1KP -
3. Zmiane maksymalnej teren Uwaga Uwaga
wysokoséci budynku na przeznaczo nieuwzgl nieuwzgl
obszarze catej dziatki na ny pod edniona edniona
17 metréw. plac
4. Wyznaczenie granicy publiczny Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na ograniczong ilo§¢ miejsc ogdlnodostepnych dla
obszaru 1KP wytgcznie do nieuwzg| nieuwzgl | mieszkancow, w tym zbyt matq liczbe placéw publicznych, a takze
granic dziatki nr ew. edniona edniona |rozpoczete przeksztatcenia stuzace poprawie jakosci tego rejonu
2074/5. miasta, nalezy dazy¢ do utworzenia nowej przestrzeni powszechnie
dostepnej. Teren 1KP stanowi¢ ma istotny element struktury miasta,
przez co nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki do realizacji
zamierzonego celu.
5. Zastosowanie dla Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
obszaru 15MWi/U nieuwzg| nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $rédmiejskiej zostaty ustalone z
wskaznika miejsc edniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
postojowych jak dla dostepnosci do $rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terendéw
pozostatych terenow strefy potozonych w $cistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
srodmiejskiej - tj. 0,75 srodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
stanowiska parkingowego zapewni¢ mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla terendow
na mieszkanie. potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
postulat nie zostaje uwzgledniony.
6. Wycofanie obowigzku Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na koniecznos¢ realizacji miejsc
zapewnienia 10 miejsc nieuwzgl nieuwzgl | postojowych dla obiektéw gastronomicznych, podobnie jak dla innych
postojowych na 100 edniona edniona |obiektdéw ustugowych
miejsc konsumpcyjnych
dla obiektéw
gastronomicznych.
36 (23-05- 1. Zmniejszenie udziatu Dz. nr 15MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2022 powierzchni biologicznie |ewid. tereny nieuwzg| nieuwzgl |centrum (U/MW) nalezy dazy¢é do zachowania minimalnej
czynnej z 30% do 10% 2063 w |przeznaczo edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
Minisku ne dla Ponadto urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne
Mazowiec |$rodmiejsk ubytki terenow zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym
kim iej nalezy dazy¢ do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej
obreb zabudowy na jak najwiekszym poziomie, w zwigzku z czym uwaga nie zostaje
0001: mieszkanio uwzgledniona.
2. Zastosowanie dla M'nSk . mﬂl rodzi Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
obszaru 15MWi/U kiazomec nn?a'o'o nieuwzgl nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $rodmiejskiej zostaty ustalone z
wskaznika miejsc ) ) ! edniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
postojowych jak dla ustug dostepnosci do s$rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terenow
pozostatych terendw w potozonych w sScistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
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granicy strefy nieucigzliw srodkow transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
$rédmiejskiej tj. 0,75 ych zapewni¢ mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla terendéw
stanowiska parkingowego potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
na mieszkanie postulat nie zostaje uwzgledniony.
3. Wycofanie obowigzku Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona z uwag ina konieczno$¢ realizacji miejsc
zapewnienia 10 miejsc nieuwzgl nieuwzgl | postojowych dla obiektéw gastronomicznych., podobnie jak dla
postojowych na 100 edniona edniona |innych obiektéw ustugowych,
miejsc konsumpcyjnych
dla obiektoéw
gastronomicznych
37(23-05- 1.Zmniejszenie udziatu Dz. nr 18MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2022 powierzchni biologicznie ewid. tereny nieuwzgl nieuwzgl |centrum (U/MW) nalezy dazyé do zachowania minimalnej
czynnej z 30% do 10%. 2110 w |przeznaczo edniona edniona |powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
Minsku ne dla Ponadto urbanizacja terenéw centrum miasta spowodowata znaczne
Mazowiec |$rédmiejsk ubytki terendéw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym
kim iej nalezy dazy¢ do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej
obreb zabudowy na jak najwiekszym poziomie, w zwigzku z czym uwaga nie zostaje
0001: mieszkanio uwzgledniona.
2. Zastosowanie dla Minsk o |we ) Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
obszaru 18MWi/U Mazowiec W'e|9F0dZ' nieuwzgl nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $rodmiejskiej zostaty ustalone z
wskaznika miejsc ki nnej | edniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendéw, a takze
postojowych jak dla ustug dostepnosci do srodkoéw komunikacji zbiorowej. Dla terendw
pozostatych terenow w nieucigzliw potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
granicy strefy ych srodkoéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
srodmiejskiej tj. 0,75 zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendéw
stanowiska parkingowego potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
na mieszkanie postulat nie zostaje uwzgledniony.
3. Wycofanie obowigzku Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona z uwag ina koniecznos¢ realizacji miejsc
zapewnienia 10 miejsc nieuwzgl nieuwzgl | postojowych dla obiektéw gastronomicznych., podobnie jak dla
postojowych na 100 edniona edniona |innych obiektéw ustugowych.
miejsc konsumpcyjnych
dla obiektéw
gastronomicznych
38(23-05- 1. Dla dziatek o nr ewid. Dz. nr 17MN - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2022 6474/3 i 6474/4 - ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
maksymalny wskaznik 6474/3, |przeznaczo edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
procentowy powierzchni 6474/4 w|ny dla mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka, nalezy
zabudowy w stosunku do | Mifisku zabudowy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki Mazowiec | mieszkanio poziomie 40%.
budowlanej - 65% kim wej Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
obreb jednorodzi przekraczaé 50%, takze ze wzgledu na konieczno$é budowy dojsc,
0001: nnej dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
Minisk powierzchni zabudowy.
2. Dla dziatek o nr ewid. II:’:azomec Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
6474/3 i 6474/4 - nieuwzgl nieuwzgl [MN/U  przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
minimalny wskaznik edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
procentowy powierzchni mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%

dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%.

3. Dla dziatek o nr ewid. Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
6474/3 i 6474/4 - nieuwzg| nieuwzgl [MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wysokos$¢ do czterech edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
kondygnacji nadziemnych mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokosc, geometria dachdéw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu — wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych.
39(23-05- [ 1. Dla dziatki o nr ewid. Dz. nr 17MN - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp — zgodnie z ktérym dla strefy
2022 6547/3 - maksymalny ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl [MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy 6475/3 w | przeznaczo edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni zabudowy w | Minsku ny dla mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
stosunku do powierzchni | Mazowiec |zabudowy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatki budowlanej - 65% | kim mieszkanio poziomie 40%.
obreb wej Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
0001: jednorodzi przekraczaé¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojsé,
Mirisk nnej dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
Mazowiec powierzchni zabudowy.
2. Dla dziatki o nr ewid. ki Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
6547/3 - minimalny nieuwzg| nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wskaznik procentowy edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
powierzchni biologicznie mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
czynnej w odniesieniu do dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki poziomie 40%.
budowlanej - 30%
3. Dla dziatki o nr ewid. Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
6547/3 - wysokos$¢ do nieuwzgl nieuwzgl |MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
czterech kondygnacji edniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
nadziemnych mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokosé, geometria dachdw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu — wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych.
40(23-05- [..... Likwidacja projektowanej |Dz. nr 14MW/U, Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej obstugi
2022 drogi 24KDD. ewid. 15MW/U - nieuwzg| nieuwzgl |komunikacyjnej nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej
6655/7, |tereny edniona edniona |wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych w tym rejonie miasta, niezbedne
6655/9, |przeznaczo jest wyznaczenie drogi taczacej ulice Szpitalng z nowoprojektowang
6461/3, |nedla drogq 27KDD. Usuniecie z planu drogi 24KDD spowodowatoby, ze
6462/3, |zabudowy odlegtos¢ pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami wynositaby ponad 1
6463/4, |mieszkanio km, co wigzatoby sie z istotnymi utrudnieniami w poruszaniu sie w tej
6463/2, |wej czesci miasta przy potencjalnym, znacznym wzroscie liczby
6455/1, |wielorodzi mieszkancow.
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6456/1, |nneji
6457/1, |ustug
6655/1, |nieucigzliw
6461/1, |ych
6462/1,
6463/1, |24KDD -
6464/1, |teren
6465/1, |przeznaczo
6467/1, |ny pod
6468/1, |droge
6469/1, |dojazdowg
6471/1,
6471/3,
6470/1,
6470/3,
6472/1w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki
41(23-05- Usuniecie zapisuw art. 5 | Dz. nr 2U/KS - Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona - wtasciciel nieruchomosci sktadat wnioski o
2023 ust. 4 lit. ewid. teren nieuwzg| nieuwzgl |dopuszczenie na jego dziatce mozliwosci realizacji stacji paliw.
d) oraz art. 28 ust. 2 pkt 3 | 6502/3 |przeznacz edniona edniona |Ponadto teren znajduje sie przy mocno zurbanizowanych terenach
dla obszaru 2U/KS w ony dla zabudowy oraz przy jednej z gtdwnych ulic miasta, przez co wskazane
Minsku  |ustug jest dopuszczenie ustug w postaci stacji paliw.
Mazowie |nieucigzliw
ckim ych i
obreb komunikac
0001: ji
Minsk samochodo
Mazowiec |wej
ki

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI Z DNIA 26 CZERWCA 2023 R. NA SESJI Nr LXII O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MINSK MAZOWIECKI
II wytozenie w terminie od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r. (zbieranie uwag do 15 marca 2023 r.)
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
42(01-03- [oonn] Pozostawienie Dz. onr |3U/KS - Uwaga Uwaga |Teren 3U/KS znajduje sie w sasiedztwie obszaru kolejowego, przez
2023 dotychczasowego ewid. teren nieuwzg nieuwzgl | ktéry przebiegajg linie kolejowe o znaczeniu panstwowym. Ponadto
przeznaczenia terenu MN | 6481w przeznaczo ledniona edniona |w niedalekiej odlegtosci znajduje sie stacja kolejowa Minsk
(teren zabudowy Minsku ny pod Mazowiecki oraz przystanek osobowy Minsk Mazowiecki Anielina.
mieszkaniowej Mazowiec |ustugi Planowane inwestycje polegajgce m.in. na likwidacji przejazdu
jednorodzinnej), oraz kim nieucigzliw kolejowo-drogowego i budowie skrzyzowania wielopoziomowego
odrzucenie planowane obreb ei spowodujg wzmozenie ruchu pasazerdw, co wymaga wyznaczenia
koncepcji przeznaczenia 0001: komunikac obszaru, w ramach ktérego bedzie mozliwa obstuga podréznych,
terenu 3U/KS. Mirisk je gtébwnie poprzez zapewnienie miejsc postojowych. W zwigzku z
Mazowiec |samochod powyzszym wyznaczenie terenu ma znaczenie strategiczne dla
ki owg, zrownowazenia transportu w miescie.
43|12-05- [.....] 1. Wytaczenie dziatki nr Dz.onr |1KP - Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o ustawg o planowaniu i
2022 2064 ze strefy zabudowy, |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl | zagospodarowaniu przestrzennym: ,pizp” projekt planu winien by¢
(uwaga w obrebie ktdrej plan 2064 w  |przeznaczo ledniona edniona |sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
tozsamej ustala szczegdlne Mirisku ny pod wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
tresci z parametry wysokosci Mazowiec |plac (art. 9 ust. 4 ww. ustawy), jak rowniez z uwzglednieniem istniejacego
I  wylo- zabudowy, co dla reszty kim publiczny tadu przestrzennego oraz gabarytéw sasiedniej zabudowy.
zenia dziatki czyli maksymalnie |obreb Wytaczenie czesci dziatki nr 2064 ze strefy zabudowy, w ktérych plan
planu) 5 kondygnadji i 0001: 15MWi/U - ustala szczegdlne parametry wysokosci i umozliwienie budowy
maksymalnie 17 m. Minsk teren budynku o maksymalnej wysokosci 17 m na catym terenie
Mazowiec |przeznaczo nieruchomosci objetej uwaga, zaburzy obecng wysokos¢ istniejacych
09-03- ki ny dla budynkoéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych, zlokalizowanych po
2023 srodmiejsk obu stronach pierzei ul. J6zefa Pitsudskiego na terenach oznaczonych
iej w projekcie planu symbolami 6UP, 7MWi/U, 8MWi/U i 15MWi/U.
zabudowy
2. Zmiana maksymalnej mieszkanio Uwaga Uwaga |Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw
wysokosci budynku na wej ) nieuwzg nieuwzgl |zagospodarowania przestrzennego miasta Mifsk Mazowiecki:
obszarze catej dziatki nr W'?'_OrOdZ'n ledniona edniona |,Suikzp” - wysoko$¢ budynkéw  wokét  placdw  wymaga
2064 na 17 m. nej i ustug indywidualnego ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktéra po analizach zostata w tym rejonie okreslona
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nieucigzliw na maksymalnie 12 m, przy czym tylko niewielka czesci dziatki nr
ych 2064 zlokalizowana jest w strefie zabudowy, w ktdrej plan ustala
szczegblne parametry wysokosci od strony placu oznaczonego
symbolem 1KP. Wiekszos$¢ nieruchomosci objetej uwagg ma
dopuszczong maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie 17 m.
3. Wyznaczenie granicy Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na ograniczong ilos¢ miejsc ogélnodostepnych dla
1KP wytacznie do granic nieuwzg nieuwzgl | mieszkancéw, w tym zbyt matq liczbe placéw publicznych, a takze
dziatki nr ew. 2047/5. ledniona edniona |rozpoczete przeksztatcenia stuzgce poprawie jakosci tego rejonu
miasta, nalezy dazy¢ do utworzenia nowej przestrzeni powszechnie
dostepnej. Teren 1KP stanowi¢ ma plac miejski - istotny element
struktury miasta, przez co nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki do
realizacji zamierzonego celu. Przeznaczenie czesci dziatki nr ewid.
2064 pod teren placu publicznego pozwoli na wyksztatcenie
przestrzeni publicznej w zarysie prostokata, ktérej forma jest
racjonalniejsza do zagospodarowania, niz istniejgca powierzchnia
dziatki nr ewid. 2047/5, przyjmujaca ksztatt waskiego trdjkata.
Wyznaczenie terenu 1KP w obecnym ksztatcie pozwala na
dopuszczenie mozliwosci budowy miejskiego garazu podziemnego,
umozliwiajacego stworzenie dodatkowych miejsc postojowych w
centrum.
44110-03- Wprowadzenie zapisow Dz.onr [6MN/U - Uwaga Uwaga |Dla budynkéw ustugowych plan miejscowy dopuszcza lokalizacje
2023 dopuszczajacych garaze ewid. teren nieuwzg nieuwzgl | jednego wolnostojacego budynku garazowego.
wbudowane takze w 2561/1, |przeznaczo ledniona edniona
budynki ustugowe. 2561/2, |nydla
2562/2 w |zabudowy
Mirisku mieszkanio
Mazowiec |wej
kim jednorodzi
obreb nnej i
0001: ustug
Minsk nieucigzliw
Mazowiec |ych
ki
45(10-03- 1. Zwigekszenie udziatu Dz.onr |13MW/U - Uwaga Uwaga |Procentowy udziat powierzchni zabudowy na poziomie 50% dziatki
2023 procentowego powierzchni |ewid. tereny nieuwzg nieuwzgl |budowlanej zostat dostosowany do istniejacego zagospodarowania
zabudowy w stosunku do |2501/2 w |przeznaczo ledniona edniona |przy ul. Dabrowki. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni dziatki Minsku ne dla na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlanej jest zgodny
budowlanej do 60%. Mazowiec |zabudowy zaréwno z ustaleniami Suikzp, jak i z wczesniej obowigzujgcym
kim mieszkanio planem miejscowym z 2007 r. Przy ustaleniu powierzchni zabudowy
obreb wej na poziomie 60% dziatki budowlanej, powierzchnia dziatki
0001: wielorodzin przeznaczona pod utwardzenia i dojazdy wynositaby tylko 10%. Przy
Minsk nej i ustug potudniowej krawedzi ul. Dabrdéwki, od ulicy Cichej w kierunku
Mazowiec |nieucigzliw wschodniej granicy administracyjnej miasta nie wystepuje istniejaca
ki ych zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dlatego ustalenia planu w
zakresie udziatu powierzchni zabudowy dostosowujq parametry
zagospodarowania terenu 13MW/U do zmniejszajacej sie
intensywnoséci  wystepujacej tam zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej. W sasiedztwie wystepuje zabudowa o zrdéznicowanej
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2. Okreslenie
maksymalnej wysokosci
budynkéw na 5
kondygnacjii 17 m
usuwajac ,strefe
zabudowy” réznicujaca,
wysokosci budynkéw dla
terenu 13MW/U

powierzchni zabudowy, przy czym najblizszym sasiedztwie znajdujg
sie nieruchomosci o powierzchni zabudowy osiggajacej ok. 50%.

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Dla terenu 13MW/U projekt planu ustala wysokos¢ zabudowy nie
mniejszg niz 8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne
i 17 m, przy czym na potudniowej czesci terenu wprowadzono strefe
zabudowy ustalajaca szczegolne parametry wysokosci zabudowy dla
terenu 13MW/U, tj. wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 12 m oraz
nie wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m. Gabaryty
planowanej zabudowy sg dostosowane do istniejacej zabudowy w
kwartale ulic: Dabréwki, Cichej, 1PLM Warszawa. Bezposrednio przy
ul. Dabréwki, na odcinku od ul. Cichej do drogi bez nazwy przy
cmentarzu zydowskim, wystepuje zabudowa 3 i 4 kondygnacyjna (tj.
3 kondygnacyjna zabudowa jednorodzinna  szeregowa, 2
kondygnacyjna zabudowa  jednorodzinna wolnostojaca, 4
kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna oraz 1-3 kondygnacyjna
zabudowa ustugowa). Zabudowa wielorodzinna 5 kondygnacyjna
zlokalizowana jest od strony ul. 1 PLM Wawa, w odlegtosci min. 80 m
na potudnie od ul. Dabréwki. W celu wkomponowania sie
projektowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej na terenie 13
MW/U, na fragmencie terenu od strony ul. Dabréwki, planu ustala
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 4, w gtebi terenu: 5.
Zastosowane parametry wysokosci zostaty ustalone w sposéb
wywazony, tak by zapewni¢ mozliwo$¢ gospodarowania terenem
13MW/U, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w Studium oraz
zasadami ksztattowania tadu przestrzennego, przez co wpisujg sie w
strukture przestrzenng istniejacego osiedla, a ich zwiekszanie
doprowadzitoby do nieuzasadnionych , skokdéw” wysokosci zabudowy

w odniesieniu do istniejacej zabudowy.

46|09-05-
2022
(uwaga
tozsamej
tresci z

I  wylo-
zenia
planu)

14-03-
2023

1. Przeznaczenie dziatek, o
ktérych mowa w uwadze,
pod zabudowe
mieszkaniowa,
wielorodzinna.

Dz. nr
ewid.
6497/2-
6497/3,
6449/1,
6451/1-
6454/1,
6450/1,
6497/4,
6497/5 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:

9MN/U -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych

15MWU -
tereny

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Ze wzgledu na charakter przestrzenny zabudowy wzdtuz ulicy
Szpitalnej nie jest wskazana zmiana przeznaczenia dziatek 6497/2,
6497/3, 6497/4 oraz 6497/5 pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Celem planu jest utrwalenie istniejgcego charakteru
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Szpitalnej. Na potudnie od ul.
Szpitalnej nie wystepuje istniejaca zabudowa wielorodzinna, zas
nowa zabudowa wielorodzinna moze by¢ realizowana w
ograniczonym zakresie na sgsiadujacych terenach przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinng przy ul. Kolberga, ktére zostaty
wyznaczone jako domkniecie kwartatu zabudowy, utworzone w
bezposrednim nawigzaniu do terendw zabudowy wielorodzinnej nisko
intensywnej, wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym.
Przeznaczenie dziatek o ktérych mowa w uwadze pod zabudowe
wielorodzinng moze spowodowac konflikt przestrzenny z istniejgcg na
terenie 5MN zabudowa jednorodzinng wolnostojaca.
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planowanego obszaru KDG
i objecie go obszarem
3MN/U

2. Dla dziatek, o ktérych Mirisk przeznaczo Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
mowa w uwadze - Mazowiec |ne dla nieuwzg nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
maksymalny udziat ki zabudowy ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
procentowy powierzchni mieszkanio mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
zabudowy w stosunku do wej dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni dziatki wielorodzin poziomie 40%.
budowlanej - 60 %. nej i ustug Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
nieucigzliw przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojsé,
ych dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
powierzchni zabudowy.
3. Dla dziatek, o ktérych Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
mowa w uwadze - nieuwzg nieuwzgl I[MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wysokos¢ budynkéw do ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
czterech kondygnacji mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
nadziemnych. dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokosc, geometria dachdéw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu — wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnadji
nadziemnych.
47|14-03- 1. Skorygowanie Dz.onr |3MN/U - Uwaga Uwaga |Linia zabudowy na dziatce nr 2328/5 zostata wyznaczona w
2023 przebiegu ewid. teren nieuwzg nieuwzgl (uzgodnieniu z Mazowieckim Zarzadem Drég Wojewodzkich w
nieprzekraczalnej linii 2328/5 w |przeznaczo ledniona edniona |Warszawie, wzgledem zmodyfikowanego przebiegu i poszerzonego
zabudowy, przebiegajacej |Minsku ny dla pasa ul. Siennickiej oraz z uwzglednieniem koniecznosci odsuniecia
przez dziatke 2328/5 w Mazowiec |zabudowy nowej zabudowy od ucigzliwosci drogi wojewddzkiej (drogi gtéwnej).
taki sposéb aby linii kim mieszkanio
kontynuowata kierunek obreb wej
wyznaczony przez 0001: jednorodzi
budynek mieszkalny na Mirisk nnej i
dziatce nr 2327/6, Mazowiec |ustug
réwnolegle do ciggu KDG i [ki nieucigzliw
przetamywana byta przy ych
potudniowej granicy dziatki
na styku z drogg
wewnetrzng na dziatce o
nr 2331/5.
2. Dodanie zapisu o Uwaga Uwaga |Zapisy projektu planu poprzedzone zostaty szczegdtowymi analizami,
mozliwosci stosowania nieuwzg nieuwzgl (w ktérych wzieto pod uwage m.in. istniejaca zabudowe oraz
dachéw o geometrii ledniona edniona |dominujaca geometrie jej dachéw. Zastosowane zasady stosowania
nawigzujacej do zabudowy dachéw zostaty ustalone w sposéb wywazony, uwzgledniajacy
sasiedniej. wytyczne Studium oraz ksztattujacy tad przestrzenny tak, aby
ujednolici¢ wyglad dachéw w terenie 3MN/U.
3. Wylaczenie potnocno- Uwaga Uwaga |Linie rozgraniczajagce pas drogowy ul. Siennickiej zostaty
wschodniego naroznika nieuwzg nieuwzgl |wprowadzone zgodnie z warunkowym uzgodnieniem z zarzadcg drogi
dziatki nr 2327/6 z ledniona edniona |wojewodzkiej - Mazowieckim Zarzadem Drog Wojewddzkich w

Warszawie.
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48

14-03-
2023

1. Sprzeciw wobec nakazu
zachowania minimalnej
wysokosci budynkow na
poziomie 14 m w obrebie
terenu 9MWi/U

2. Uwaga do wyrazonego
wskaznika 0,75 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny w obrebie
terenu OSMWi/U (brak
propozycji zmiany).

3. Sprzeciw wobec
wprowadzonej pierzejowej
linii zabudowy w obrebie
terenu 9SMWi/U.

4. Uwaga dotyczaca
negatywnego
oddziatywania na budynki
sgsiadujace w obrebie
terenu OSMWi/U.

5. Uwaga dotyczaca braku
dostepu $wiatta dziennego
w obrebie terenu 9MWi/U.

6. Uwaga dotyczaca
przepisdw w zakresie
ochrony ppoz w kontekscie
sytuowania budynkéw
sgsiadujacych z zabudowag
na dziatce, o ktérej mowa
w piSmie.

Dz.onr
ewid.
1980/8,
1979/2,
1979/1w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

9MWi/U -
teren
przeznaczo
ny dla
$rédmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych

Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢

nieuwzg nieuwzgl |sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg

ledniona edniona |wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 ww. ustawy). Uwaga jest niezgodna z ustaleniami
Suikzp. Dla strefy U/MW (tj. strefa centrum) zgodnie z zapisami
Suikzp nalezy dazy¢ do utrzymania wysokosci pomiedzy 14 a 17 m.
Istniejaca zabudowa od strony ul. Pitsudskiego na znacznym
fragmencie terenu 9MWi/U wymaga wymiany z uwagi na potrzebe
ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej
zabudowy pierzowej na odcinku od Placu Kilinskiego do ul.
Mireckiego, nawigzujacej do XIX wiecznego centrum miasta.
Ksztattowanie zabudowy wzdtuz ulicy Pitsudskiego wymaga
uwzglednienia szerszego zatozenia tworzenia zwartej zabudowy o
zblizonej wysokosci poszczegoélnych budynkow.

Uwaga Uwaga |Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy

nieuwzg nieuwzgl |wielorodzinnej w granicach strefy $réodmiejskiej zostaty ustalone z

ledniona edniona |uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
dostepnosci do $rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terendow
potozonych w $cistym centrum, gdzie mozliwo$¢ korzystania z innych
srodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendw
potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP.

Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne, zwigzane z sasiedztwem

nieuwzg nieuwzgl |dawnego rynku Sendomierza wprowadzono nakaz zabudowy

ledniona edniona |pierzowej na catej dtugosci i po obu stronach ul. J6zefa Pitsudskiego.
Zabudowa pierzejowa jest kontynuacja istniejacej zabudowy na Placu
Kilinskiego i ul. Pitsudskiego, a realizacja zabudowy w obrebie terenu
9MWi/U nie moze by¢ oderwana od zasad urbanistyki
ukierunkowanych na uzupetnienie zabudowy i wytworzenie zwartej
pierzei i ciagu elewacji ul. Pitsudskiego.

Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy konkretnych ustalert projektu planu, a stanowi

nieuwzg nieuwzgl |ogdlng opinie dotyczacq usytuowania istniejgcych budynkoéw

ledniona edniona |jednorodzinnych w terenie 9MWi/U.

Uwaga Uwaga |Zgodnie z obowigzujacym planem oraz projektem planu, teren

nieuwzg nieuwzgl [9MWi/U znajduje sie w graniach strefy zabudowy $rédmiejskiej.

ledniona edniona |Inwestycje budowlane musza spetniaé obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace nastonecznienia

Uwaga Uwaga |Zgodnie z obowigzujagcym planem oraz projektem planu, teren

nieuwzg nieuwzgl [9MWi/U znajduje sie w graniach strefy zabudowy $rédmiejskiej.

ledniona edniona |Inwestycje budowlane muszg spetniaé obowigzujagce normy

przeciwpozarowe.
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49(14-03- Zwiekszenie maksymalnej |Dz.onr |5MW/U - Uwaga Uwaga |Projekt planu dla terenu objetego uwagg ustala maksymalng
2023 liczby kondygnacji do 5 w |ewid. tereny nieuwzg nieuwzgl (wysoko$é zabudowy: 17 m i maksymalng liczbe kondygnacii
obrebie terenu 5SMW/U. 2261, przeznaczo ledniona edniona |nadziemnych: 4, przy czym dla cze$ci terenu w strefie zabudowy od
2262 w ne dla strony ul. Warszawskiej i od strony Starego Rynku ma okreslong
Minsku zabudowy wysokosé w przedziale 8-14 m. Po zachodniej stronie ul. Nadrzecznej
Mazowiec |mieszkanio wystepuje zabudowa wielorodzinna i ustugowa o zrdznicowanej
kim wej wysokosci w przedziale od 2 do 5 kondygnacji. W odniesieniu do
obreb wielorodzin obowigzujgcego planu miejscowego, wysokos¢ zabudowy w kwartale
0001: nej i ustug pomiedzy rzeka Srebrng a ul. Mireckiego, ul. Nadrzeczng, ul.
Minsk nieucigzliw Warszawskg w projekcie planu kwartatu zostata podniesiona z 3 do 4
Mazowiec |ych kondygnacji nadziemnych. Zastosowane parametry wysokosci
ki zostaty ustalony w sposéb wywazony, tak by zapewni¢ mozliwosé
gospodarowania terenem 5MW/U, z uwzglednieniem zasad
ksztattowania fadu przestrzennego oraz w nawigzaniu do wysokosci
wartosciowej, historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sgsiedztwie
przy Placu Stary Rynek.

50(09-05- 1. Zwiekszenie Dz.onr |18MWU - Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2022 maksymalnego wskaznika |ewid. tereny nieuwzg nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
(uwaga procentowego powierzchni |6478/3 w |przeznaczo ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
tozsamej zabudowy w stosunku do | Minsku ne dla mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
tresci z powierzchni dziatki Mazowiec |zabudowy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
I  wylo- budowlanej do 60%. kim mieszkanio poziomie 40%. Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie
Zenia obreb wej powinna przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy
planu) 0001: wielorodzin doj$¢, dojazddw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do

Mirsk nej i ustug powierzchni zabudowy.

14-03- 2. Zwiekszenie Mazowiec |nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2023 maksymalnej liczby ki ych nieuwzg nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
kondygnacji do czterech ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
kondygnacji nadziemnych. mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokos$é, geometria dachdw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu - wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji

nadziemnych.

51|14-03- 1. Zwiekszenie Dz.onr |[3MNz - Uwaga Uwaga |Dziatka nr 6494 przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
2023 maksymalnego wskaznika |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl [jednorodzinng w otoczeniu zieleni jest wykluczona z zabudowy

procentowego powierzchni [6494 i przeznaczo ledniona edniona |poprzez ustalong nieprzekraczalng linie zabudowy od strony rowu.
zabudowy w stosunku do |6483/1 w |ny dla Dziatka nr 6483/1 przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng i
powierzchni dziatki Minsku zabudowy ustugowga, ma ustalony maksymalny udziat procentowy powierzchni
budowlanej do 60%. Mazowiec |mieszkanio zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
ki obreb |wej 50%. Zgodnie z art. 15 ustawy, projekt planu musi by¢ zgodny z
0001: jednorodzi zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organdéw
Minisk nnej w gminy przez sporzadzaniu plandéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Dla
Mazowiec |otoczeniu przedmiotowego terenu Studium wyznacza kierunek
ki zieleni zagospodarowania dla strefy MN/U przeznaczonej pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z
17MW/U - dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej

teren nalezy dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
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zabudowy czynnej na poziomie 40%. Warunek ten oznacza, ze powierzchnia
mieszkanio zabudowy nie powinna przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na
wej konieczno$¢ budowy doj$¢, dojazddéw i innych utwardzen terenu,
wielorodzin ktorych nie wlicza sie do powierzchni zabudowy.
nej i ustug
nieucigzliw
2. Zwiekszenie ych Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
maksymalnej liczby nieuwzg nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
kondygnacji do czterech ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
kondygnacji nadziemnych. mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
ich wysokosc, geometria dachdéw i powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu — wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych.
3. Zmiana przeznaczenia |Dz.onr Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenéw zabudowy
dziatki nr 6494 na ewid. nieuwzg nieuwzgl |mieszkaniowej jednorodzinnej otaczajacych wnioskowana dziatke z
zabudowe mieszkaniowg [6494 iw ledniona edniona |[trzech stron oraz parametry dziatki uwaga nie zostata uwzgledniona.
wielorodzinng i zabudowe | Mirfisku
ustug nieucigzliwych, jak |Mazowiec
dla terenu 17MW/U. ki obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki
52(14-03- 1. Zwiekszenie Dz.onr |15MW/U, Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
2023 maksymalnego wskaznika |ewid. 16MW/U - nieuwzg nieuwzgl [MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
procentowego powierzchni [6655/7, |tereny ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
zabudowy w stosunku do |6655/9, |przeznaczo mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
powierzchni dziatki 6461/3, |nedla dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
budowlanej do 60%. 6462/3, |zabudowy poziomie 40%.
6463/4, |mieszkanio Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie powinna
6463/2, |wej przekracza¢ 50%, takze ze wzgledu na konieczno$¢ budowy dojs¢,
6455/1, |wielorodzin dojazdéw i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
6456/1, |neji ustug powierzchni zabudowy.
2. Zwiekszenie 6457/1, |nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
maksymalnej liczby 6655/5, |ych nieuwzg nieuwzgl IMN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
kondygnacji do czterech 6461/1, ledniona edniona |jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
kondygnacji nadziemnych. |6462/1, |3MNz - mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérej znajduje sie dziatka,
6463/1, |teren dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze
6464/1, |przeznaczo ich wysoko$¢, geometria dachéw i powierzchnia biologicznie czynna
6465/1, [ny dla na dziatce budowalnej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
6467/1, |zabudowy jednorodzinnego. Zgodnie z ustaleniami planu - wysoko$¢ zabudowy
6468/1, m'§52ka”'° mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 12 m i 3 kondygnacji
6469/1, |wej nadziemnych.
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3. Likwidacja 6471/1, |jednorodzi Uwaga Uwaga |Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej obstugi
projektowanej drogi 6471/3, |nnejw nieuwzg nieuwzgl [komunikacyjnej nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
24KDD. 6470/1, |otoczeniu ledniona edniona |wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych w tym rejonie miasta, niezbedne
6470/3, |zieleni jest wyznaczenie drogi taczacej ulice Szpitalng z nowoprojektowang
6472/1w drogg 27KDD. Usuniecie z planu drogi 24KDD spowodowatoby, ze
Minsku 24KDD - odlegto$¢ pomiedzy najblizszymi skrzyzowaniami wynositaby ponad 1
Mazowiec |teren km, co wigzatoby sie z istotnymi utrudnieniami w poruszaniu sie w tej
kim przeznaczo czesci miasta przy potencjalnym, znacznym wzroscie liczby
obreb ny pod mieszkancéw.
0001: droge
Minsk dojazdowq
Mazowiec
ki
53(14-03- Usuniecie zapisu 3MW/U 3MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usuniecia zapisu dotyczacego
2023 dotyczacego objecia teren nieuwzg nieuwzgl [tzw. renty planistycznej. Zgodnie z Ustawg o planowaniu i
terenu 3MW/U 10% optatq przeznaczo ledniona edniona |zagospodarowaniu przestrzennego gmina ma mozliwos$¢ naliczenia
od wzrostu wartosci ny dla jednorazowej opfaty od wzrostu nieruchomosci w zwigzku z
nieruchomosci w zwigzku z zabudowy uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich ustalen pozwoli
uchwaleniem planu mieszkanio zrekompensowa¢ gminie poniesione $rodki na sporzgdzenie planu
miejscowego. wej miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w konsekwencji bedzie
wielorodzin stuzyto ogdtowi mieszkancow.
nej i ustug
nieucigzliw
ych
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54

15-03-
2023

Zmiana przeznaczenia
terenu na zabudowe
mieszkaniowg,
jednorodzinng i ustug
nieucigzliwych

Dz.onr
ewid.
2577/1,
2577/2 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

3MN -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Zapisy projektu planu poprzedzone zostaty szczegoétowymi analizami,
w ktorych wzieto pod uwage m.in. istniejacq zabudowe oraz
dominujgce przeznaczenie terenu 3MN, na ktéorym nie ma
zlokalizowanych  wolnostojacych ani  wbudowanych  obiektdw
ustugowych. Projekt planu miejscowego, w stosunku do
obowigzujacego planu, nie zmienia przeznaczenia podstawowego
terenu.

Zgodnie z art. 3 pkt 2a) Prawa budowlanego - w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%

powierzchni catkowitej.
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55

14-03-
2023

15-03-
2023

Okreslenie minimalnego
udziatu procentowego
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie
30%.

Dz.onr
ewid.
2577/1,
2577/2 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

3MN -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktorym dla strefy
MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%.
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56

14-03-
2023

15-03-
2023

Zwiekszenie
maksymalnego udziatu
procentowego powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej do 50%.

Dz.onr
ewid.
2577/1,
2577/2 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

3MN -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga niezgodna z ustaleniami Suikzp - zgodnie z ktérym dla strefy
MN/U przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktorej znajduje sie dziatka, nalezy
dazy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%. Warunek ten oznacza, ze powierzchnia zabudowy nie
powinna przekraczac¢ 50%, takze ze wzgledu na koniecznos$¢ budowy
dojs$¢, dojazdow i innych utwardzen terenu, ktérych nie wlicza sie do
powierzchni zabudowy. Dla terenu 3MN projekt planu ustala
maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 30% oraz minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej. Brak jest zasadnosci zwiekszania
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%.
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57|14-03-
2023

15-03-
2023

Dopuszczenie lokalizacji
garazy, jako
wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub
lokalizacje wolnostojacego
budynku garazowego.

Dz.onr
ewid.
2577/1,
2577/2 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

3MN -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej

Uwaga
nieuwzg
ledniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji
wolnostojgcego budynku garazowe z uwagi na stosunkowo niewielkg
(na poziomie 450m2 i 500m2 dla zabudowy jednorodzinnej)
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
terenie 3MN. Uwaga uwzgledniona w czeséci w zakresie dopuszczenia
lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
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58|14-03- Przywrdcenie ustug Dz.onr |3MN - Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona w zakresie braku okreslenia dowolnego
2023 nieucigzliwych ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |udziatu powierzchni dopuszczonej zabudowy ustugowej, wbudowanej
wbudowanych w budynki |2577/1, |przeznaczo ledniona edniona |w budynki mieszkalne. Projekt planu miejscowego, w stosunku do
15-03- mieszkalne dla zabudowy [2577/2 w |ny dla obowigzujacego planu, nie zmienia przeznaczenia podstawowego
2023 mieszkaniowej Minsku zabudowy terenu.
jednorodzinnej Mazowiec |mieszkanio Zgodnie z art. 3 pkt 2a) Prawa budowlanego - w budynku
wolnostojacej lub kim wej mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
blizniaczej. obreb jednorodzi niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
0001: nnej lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
Minsk powierzchni catkowitej.
Mazowiec
ki
59|08-03- Wytaczenie z obszaru Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
2023 opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
2103/1,2103/2 w obrebie |2103/1, |przeznaczo ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
15-03- terenu 19MWi/U. 2103/2 w |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
2023 Mirisku $rodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Mazowiec |iej Mazowiecki.
kim zabudowy
obreb mieszkanio
0001: wej
Mirisk wielorodzin
Mazowiec |nej i ustug
ki nieucigzliw
ych
60|15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz.onr |[19MWi/U - Uwaga Uwaga |Urbanizacja terenéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazyé
biologicznie czynnej do 2103/1, |przeznaczo ledniona edniona |do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. 2103/2 w |ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.
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wniosek o wytaczenie
dziatek z projektu planu
miejscowego.

2. W przypadku odmowy Minisku srodmiejsk Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany Mazowiec |iej nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 kim zabudowy ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie obreb mieszkanio zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu 0001: wej do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Minsk wielorodzin Mazowiecki.
Mazowiec [nej i ustug
ki nieucigzliw
ych
61|15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz. onr |[19MWi/U - Uwaga Uwaga |Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakéw |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl {[maja na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [2103/1, |przeznaczo ledniona edniona |miedcie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 2103/2 w |ny dla wprowadzenie zrbwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do Minsku $rédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |Mazowiec |iej
lokale mieszkalne oraz dla |kim zabudowy
handlu do minimum 1 obreb mieszkanio
miejsca na kazde 0001: wej
rozpoczete 100 m? Minsk wielorodzin
powierzchni uzytkowej. Mazowiec [nej i ustug
2. W przypadku odmowy | Ki nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany ych nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia

zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Mazowiecki.
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62|15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg nieuwzgl [gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 2103/1, |przeznaczo ledniona edniona |nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 2103/2 w |ny dla ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione s$rodki na
jednorazowej optacie od Mirisku $rédmiejsk sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci Mazowiec |iej konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkarncow.
nieruchomosci w zwigzku z | kim zabudowy
uchwaleniem planu obreb mieszkanio
miejscowego lub jej 0001: wej
obnizenie do wartosci 10% |Minsk wielorodzin
i nizszej. Mazowiec |nej i ustug
2. W przypadku odmowy  |Ki nieucigzliw Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany ych nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1, ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagag z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.
63|15-03- 1. Zmniejszenie Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Uwaga |Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 minimalnej liczby miejsc ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |w granicach strefy $rodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
do parkowania dla 2103/1, |przeznaczo ledniona edniona |docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
samochodéw do minimum |2103/2 w |ny dla srodkow komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
0,75 miejsca postojowego | Mirfisku $rodmiejsk postojowych dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny oraz |Mazowiec |i€j postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, zas dla
dla handlu minimum 1,0 |kim zabudowy handlu minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50
miejsce na kazde obreb mieszkanio m2 powierzchni uzytkowej, co i tak stanowi kompromis pomiedzy
rozpoczete 100 m? 0001: wej zapewnieniem minimalnej liczby miejsc postojowych a mozliwosciami
powierzchni uzytkowej. Mirisk wielorodzin realizacji ustalen planu w postaci dopuszczonych inwestycji. Dla
Mazowiec |nej i ustug terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania
ki nieucigzliw z innych $rodkéw transportowych niz samochody osobowe jest
ych lepsza, nalezy zapewni¢ mniejsza liczbe
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miejsc postojowych, niz dla terendw potozonych dalej od centrum
miasta i dworca PKP. Teren 19MWi/U jest w wiekszej odlegtosci od
obiektow dostepnosci srodkow komunikacji zbiorowej, dlatego
nieuzasadnianie jest zmniejszanie liczby miejsc parkingowych.
Planowane inwestycje dotyczace zabudowy wielorodzinnej czy ustug
handlu muszg uwzglednia¢ konkretne potrzeby parkingowe na terenie
inwestycji, zwiekszone realizacjg tych zamierzen inwestycyjnych.
Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi parkingowej
przylegtych inwestycji budowalnych w ogdlnodostepne miejsca
postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
Zaproponowane wskazniki pozwola na realizacje parkingow
spetniajagcych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych mieszkancow oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany w nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstagpienia od procedury opracowania nowego planu
wiekszosci wskazanych w ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
pkt. 1,2 wniosek o zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
wytaczenie dziatek z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk

projektu planu Mazowiecki.

miejscowego.
64 |15-03- 1. Zmniejszenie Dz.onr |UP/U - Uwaga Uwaga |Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 minimalnej liczby miejsc ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |w granicach strefy $rodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
do parkowania dla 1872, przeznaczo ledniona edniona |docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
samochodéw do minimum |1873/1, |ny dla srodkow komunikacji zbiorowej. Dla obszaru objetego uwaga,
0,5 miejsca postojowego |1875/6 w |ustug wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
na 1 lokal mieszkalny oraz |Mirisku publicznyc wielorodzinnej wynosi minimum 0,75 miejsce postojowe na lokal
dla handlu minimum 1,0 |Mazowiec |h i ustug mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i jest to wskaznik
miejsce na kazde ki obreb |[nieucigzliw preferencyjny dla czesci strefy srodmiejskiej. Dla ustug handlu
rozpoczete 100 m? 0001: ych projekt planu ustala minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
powierzchni uzytkowej. Minsk rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej, co réwniez stanowi
Mazowiec |1MWi/U - kompromis pomiedzy zapewnieniem minimalnej liczby miejsc
ki teren postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci
przeznaczo dopuszczonych inwestycji. Dla ww. terendw potozonych w $cistym
ny dla centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych $rodkéw
srodmiejsk transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, zapewniono
iej mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej
zabudowy od centrum miasta i dworca PKP. Planowane inwestycje dotyczace
mieszkanio zabudowy wielorodzinnej czy ustug handlu muszg uwzgledniaé
wej konkretne potrzeby parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone
wielorodzin realizacja tych zamierzen inwestycyjnych. Projekt planu nie
nej i ustug dopuszcza uwzglednienia obstugi parkingowej przylegtych inwestycji
nieucigzliw budowalnych w ogdlnodostepne miejsca postojowe zlokalizowane w
ych liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, stuzacych szerszej
obstudze komunikacyjnej miasta. Zaproponowane wskazniki pozwolg
1KDD - na realizacje parkingdw spetniajacych potrzeby mieszkancow i
fragment stanowig kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych
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ul. mieszkancow oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata
Konstytucji uwzgledniona.
3 Maja
2. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minfsk
miejscowego. Mazowiecki.
65(15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz.onr |[UP/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg nieuwzgl [gmina ma mozliwo$é naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 1872, przeznaczo ledniona edniona |nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 1873/1, |ny dla ustalen pozwoli zrekompensowaé gminie poniesione S$rodki na
jednorazowej optacie od 1875/6 w |ustug sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci Minsku publicznyc konsekwencji bedzie stuzyto ogotowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z |Mazowiec |h i ustug
uchwaleniem planu ki obreb |nieucigzliw
miejscowego lub jej 0001: ych
obnizenie do wartosci 10% |Minsk
i nizszej. Mazowiec |1MWi/U -
2. W przypadku odmowy  |Ki teren Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany przeznaczo nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 |:1y,dla. ] ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie SFPdm'eJSK zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z 1€] do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu zabudowy Mazowiecki.
miejscowego. mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
1KDD -
fragment
ul.
Konstytucji
3 Maja
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66|15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz.onr |[UP/U - Uwaga Uwaga |Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakéw |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |majg na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy |1872, przeznaczo ledniona edniona |miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wplyng na
mieszkaniowej 1873/1, |ny dla wprowadzenie zrownowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 1875/6 w |ustug
minimum 1 miejsca na 2 | Minsku publicznyc
lokale mieszkalne oraz dla |Mazowiec |h i ustug
handlu do minimum 1 ki obreb |nieucigzliw
miejsca na kazde 0001: ych
rozpoczete 100 m? Mirisk
powierzchni uzytkowej. Mazowiec |1MWi/U -
2. W przypadku odmowy |Ki teren Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany przeéznaczo nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 r)yldla. ] ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie ;rpdmlejsk zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z 1€] do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu zabudowy Mazowiecki.
miejscowego. m'?SZka”'O
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
1KDD -
fragment
ul.
Konstytucji
3 Maja
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67|15-03- Usuniecie na rysunku Dz.onr |UP/U - Uwaga Uwaga |Rejon lokalizacji rzedow drzew zostat wskazany w pasie drogi
2023 planu oznaczenia ,rejon ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |publicznej 1KDD - fragment ul. Konstytucji 3 Maja i stanowi ustalenie
lokalizacji rzedow drzew” 1872, przeznaczo ledniona edniona |wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
w granicach nieruchomosci |1873/1, |[ny dla ksztattowania krajobrazu drog publicznych.
objetych pismem. 1875/6 w |ustug
Mirisku publicznyc
Mazowiec |h i ustug
ki obreb |nieucigzliw
0001: ych
Mirisk
Mazowiec |1MWi/U -
ki teren
przeznaczo
ny dla
$rédmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
1KDD -
fragment
ul.
Konstytucji
3 Maja
68|15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz.onr |1MWi/U - Uwaga Uwaga |Urbanizacja terenéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg nieuwzgl terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazyé
biologicznie czynnej do 1875/6 w |przeznaczo ledniona edniona |do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20% na terenie 1IMWi/U. Mirisku ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.
Mazowiec |$rédmiejsk
ki obreb |iej - - - - -
2. W przypadku odmowy 0001: zabudowy Uwaga Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany Mirisk mieszkanio nieuwzg nleqwzgl zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 Mazowiec |wej ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie Ki wielorodzin zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatki z projektu planu nej i ustug do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minfisk
miejscowego. nieucigzliw Mazowiecki.
ych
UP/U -
teren
przeznaczo
ny dla
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ustug
publicznyc
h i ustug
nieucigzliw
ych
69|15-03- Usuniecie zakazu Dz.onr |13MW/U - Uwaga Uwaga |Teren 13MW/U sasiaduje z zabytkowym terenem cmentarza
2023 zabudowy ustugowej od ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |zydowskiego - w zwigzku z tym dla poszanowania historycznego
strony terenu 19KDD 2519/9 w |przeznaczo ledniona edniona |miejsca ogranicza sie lokalizacje ustug od strony tego obiektu,
(,Cmentarza Minsku ny dla
Zydowskiego”). Mazowiec |zabudowy
ki obreb |mieszkanio
0001: wej
Mirisk wielorodzin
Mazowiec [nej i ustug
ki nieucigzliw
ych
19KDD -
istniejaca
ulica bez
nazwy
70| 15-03- 1.Usuniecie zapisu § 18 Dz.onr |[13MW/U - Uwaga Uwaga |Teren 13MW/U sasiaduje z zabytkowym terenem cmentarza
2023 ust. 3, aby umozliwi¢ ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |zydowskiego - w zwigzku z tym dla poszanowania historycznego
realizacje ustug od strony |7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |miejsca ogranicza sie lokalizacje ustug od strony tego obiektu.
drogi publicznej 19KDD. 7977/30, |ny dla
7977/32, |zabudowy
2519/9 w | mieszkanio
47

Podpisany

Strona 47



2. W przypadku odmowy | Mirisku wej Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany Mazowiec |wielorodzin nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ki obreb |nej i ustug ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie 0001: nieucigzliw zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwagg z |Minsk ych MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalen planu do
projektu planu Mazowiec aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
miejscowego. ki 19KDD -
istniejgca
ulica bez
nazwy
71(15-03- 1. Zmiana zapiséw stuzaca |Dz.onr [13MW/U - Uwaga Uwaga |Dla terenu 13MW/U plan ustala wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz
2023 umozliwieniu realizacji 5 ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy
kondygnacji nadziemnych |7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |czym na potudniowej cze$ci terenu wprowadzono strefe zabudowy
dla terenéw 7MW/U, 7977/30, |ny dla ustalajacq szczegdlne parametry wysokosci zabudowy dla terenu
9MW/U i 13MW/U. 7977/32, |zabudowy 13MW/U, tj. wysokos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 12 m oraz nie
2519/9 w | mieszkanio wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m. Gabaryty
Minsku wej planowanej zabudowy sg dostosowane do istniejgcej zabudowy w
Mazowiec |wielorodzin kwartale ulic: Dabrowki, Cichej, 1PLM Warszawa. Bezposrednio przy
ki obreb |nej i ustug ul. Dabréwki, na odcinku od ul. Cichej do drogi bez nazwy przy
0001: nieucigzliw cmentarzu zydowskim, wystepuje zabudowa 3 i 4 kondygnacyjna (tj.
Minsk ych 3 kondygnacyjna zabudowa jednorodzinna szeregowa, 2
Mazowiec kondygnacyjna  zabudowa  jednorodzinna  wolnostojaca, 4
ki 19KDD - kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna oraz 1-3 kondygnacyjna
istniejaca zabudowa ustugowa). Zabudowa wielorodzinna 5 kondygnacyjna
ulica bez zlokalizowana jest od strony ul. 1 PLM Wawa, w odlegtosci min. 80 m
nazwy na potudnie od ul. Dabrowki. W celu wkomponowania sie
projektowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej na terenie 13
MW/U, na fragmencie terenu od strony ul. Dgbrowki, planu ustala
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 4, w gtebi terenu: 5.
Zastosowane parametry wysokosci zostaty ustalony w sposob
wywazony, tak by zapewni¢ mozliwos¢ gospodarowania terenem
13MW/U, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w Studium oraz
zasadami ksztattowania fadu przestrzennego, przez co wpisujq sie w
strukture przestrzenng istniejacego osiedla, a ich zwiekszanie
doprowadzitoby do nieuzasadnionych ,skokéw” wysokosci zabudowy
w odniesieniu do istniejgcej zabudowy.
Dla terenéw 7MW/U i 9MW/U - nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza
niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m.
W kwartale zabudowy pomiedzy ul. Siennicka, ul. Miodowa, ul.
Nadrzeczng i ul. Mireckiego, wystepuje zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinna i zabudowa ustugowa o zréznicowanej wysokosci w
przedziale od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym
maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata na podobnym poziomie. W
odniesieniu do obowigzujacego planu miejscowego, maksymalna
wysokos¢ zabudowy w ww. kwartale zostata obnizona z 5 do 4
kondygnacji nadziemnych w celu nawigzaniu do wysokosci
wartosciowej, historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie
przy Placu Stary Rynek. Projekt planu zostat uzgodniony przez
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Mazowieckiego Konserwatora
Warszawie.

W sasiedztwie terenu 9MW/U wystepuje zabudowa wielorodzinna i
ustugowa o liczbie od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, przez co
réwniez nie jest uzasadnione zwiekszanie istniejacej wysokosci
terenu zlokalizowanego w bliskim sgsiedztwie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta: dawnego rynku minskiego oaz ciggu

ulicznego ul. Siennicka - ul. Koscielna.

Wojewddzkiego Zabytkow w

2. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwaga z MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalen planu do
projektu planu aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
miejscowego.
72|15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz.onr |13MW/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien byc¢
2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg nieuwzgl [sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
biologicznie czynnej do 7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych
20%. 7977/30, |ny dla (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
7977/32, |zabudowy Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla terenu zabudowy
2519/9 w | mieszkanio mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U (tj. strefa zabudowy
Mirisku wej mieszkaniowo-ustugowej) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy zapewni¢
Mazowiec |wielorodzin 30% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej.
2. W przypadku odmowy | Ki obreb |nej i ustug Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustaler projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany 0001: nieucigzliw nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 Minsk ) ych ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wylaczenie Mazowiec zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwaga z ki MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalert planu do
projektu planu aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
miejscowego.
73(15-03- Zwiekszenie Dz.onr |13MW/U - Uwaga Uwaga |Procentowy udziat powierzchni zabudowy na poziomie 50% dziatki
2023 maksymalnego wskaznika |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |budowlanej zostat dostosowany do istniejacego zagospodarowania
procentowego powierzchni |7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |przy ul. Dabrowki. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zabudowy w stosunku do |7977/30, |ny dla na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlanej jest zgodny
powierzchni dziatki 7977/32, |zabudowy zarowno z ustaleniami Suikzp, jak i z wczes$niej obowigzujgcym
budowlanej do 60%. 2519/9, |mieszkanio planem miejscowym z 2007 r. Przy ustaleniu powierzchni zabudowy
7977/15 |wej na poziomie 60% dziatki budowlanej, powierzchnia dziatki
w Minsku |wielorodzin przeznaczona pod utwardzenia i dojazdy wynositaby tylko 10%. Przy
Mazowiec [nej i ustug potudniowej krawedzi ul. Dabréwki, od ulicy Cichej w kierunku
ki obreb |[nieucigzliw wschodniej granicy administracyjnej miasta nie wystepuje istniejaca
0001: ych zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dlatego ustalenia planu w
Mirisk zakresie udziatu powierzchni zabudowy dostosowujg parametry
Mazowiec [19KDD - zagospodarowania terenu 13MW/U do zmniejszajacej sie
ki istniejaca intensywnosci wystepujacej tam zabudowy jednorodzinnej i
ulica bez ustugowej. W sasiedztwie wystepuje zabudowa o zrdznicowanej
nazwy powierzchni zabudowy, przy czym najblizszym sasiedztwie znajdujq
sie nieruchomosci.
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projektu planu
miejscowego.

74|15-03- Ustalenie maksymalnej Dz.onr |13MW/U - Uwaga Uwaga |Dla terenu 13MW/U plan ustala wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz
2023 wysokosci budynkéw na 5 |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy
kondygnacjii 17 m 7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |czym na potudniowej czesci terenu wprowadzono strefe zabudowy
usuwajac ,strefe 7977/30, |ny dla ustalajacq szczegdlne parametry wysokosci zabudowy dla terenu
zabudowy” rdznicujacg 7977/32, |zabudowy 13MW/U, tj. wysoko$¢ zabudowy nie mniejszg niz 12 m oraz nie
wysokosci budynkow dla 2519/9, |mieszkanio wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m. Gabaryty
terenu 13MW/U. 7977/15 |wej planowanej zabudowy sg dostosowane do istniejacej zabudowy w
w Minisku |wielorodzin kwartale ulic: Dabrowki, Cichej, 1PLM Warszawa. Bezposrednio przy
Mazowiec |[nej i ustug ul. Dabréwki, na odcinku od ul. Cichej do drogi bez nazwy przy
ki obreb |nieucigzliw cmentarzu zydowskim, wystepuje zabudowa 3 i 4 kondygnacyjna (tj.
0001: ych 3 kondygnhacyjna zabudowa jednorodzinna szeregowa, 2
Mirisk kondygnacyjna  zabudowa  jednorodzinna wolnostojaca, 4
Mazowiec kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna oraz 1-3 kondygnacyjna
ki zabudowa ustugowa). Zabudowa wielorodzinna 5 kondygnacyjna
zlokalizowana jest od strony ul. 1 PLM Wawa, w odlegtosci min. 80 m
na potudnie od ul. Dabrowki. W celu wkomponowania sie
projektowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej na terenie 13
MW/U, na fragmencie terenu od strony ul. Dabréowki, planu ustala
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 4, w gtebi terenu: 5.
Zastosowane parametry wysokosci zostaty ustalony w sposob
wywazony, tak by zapewni¢ mozliwos¢ gospodarowania terenem
13MW/U, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w Studium oraz
zasadami ksztattowania tadu przestrzennego, przez co wpisuja sie w
strukture przestrzenng istniejgcego osiedla, a ich zwiekszanie
doprowadzitoby do nieuzasadnionych ,skokow” wysokosci zabudowy
w odniesieniu do istniejacej zabudowy.
75(15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz.onr [13MW/U - Uwaga Uwaga |Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakdw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakéw |ewid. teren nieuwzg nieuwzgl |maja na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy |7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 7977/30, |ny dla wprowadzenie zrbwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 7977/32, |zabudowy
minimum 1 miejsca na 2 [2519/9 w |mieszkanio
lokale mieszkalne oraz dla | Mifisku wej
handlu do minimum 1 Mazowiec |wielorodzin
miejsca na kazde ki obreb |nej i ustug
rozpoczete 100 m? 0001: nieucigzliw
powierzchni uzytkowej. Minsk ych
2. W przypadku odmowy | Mazowiec Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany ki 19KDD - nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 |st_n|e]qca ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie ulica bez zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwaga z nazwy MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalert planu do

aktualnych uwarunkowarn i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
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76|15-03-
2023

1. Dodanie zapiséw
umozliwiajacych remont,
przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe budynkoéw
istniejacych niezgodnych z
przeznaczeniem w planie.

2. W przypadku odmowy
dokonania zmiany
wskazanej w pkt. 1
wniosek o wytaczenie
obszaru objetego uwaga z
projektu planu
miejscowego.

Dz.onr
ewid.
7977/17,
7977/30,
7977/32,
2519/9 w
Minsku
Mazowiec
ki obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

13MW/U -
teren
przeznaczo
ny dla
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych

19KDD -
istniejaca
ulica bez
nazwy

Uwaga Uwaga |Celem planu miejscowego jest okreslenia docelowego przeznaczenia
nieuwzg nieuwzgl [terenu i funkcji terenu. Utrwalanie zabudowy niezgodnej z
ledniona edniona |ustaleniami planu nie powinno by¢ dopuszczone w planie.

Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia

zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalen planu do
aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Mifisk Mazowiecki.
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77|15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz.onr |[13MW/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg nieuwzgl [gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu

stawki procentowej 7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 7977/30, |ny dla ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione s$rodki na
jednorazowej optacie od 7977/32, |zabudowy sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci 2519/9 w | mieszkanio konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkarncow.
nieruchomosci w zwigzku z | Minsku wej
uchwaleniem planu Mazowiec |wielorodzin
miejscowego lub jej ki obreb [nej i ustug
obnizenie do wartosci 10% |0001: nieucigzliw
i nizszej. Minsk ych
2. W przypadku odmowy | Mazowiec Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany ki 19KDD - nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 |s§n|ejqca ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wylgczenie ulica bez zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwaga z nazwy MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalen planu do
projektu planu aktualnych uwarunkowarn i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
miejscowego.

78(15-03- 1. Zmniejszenie Dz.onr |[13MW/U - Uwaga Uwaga |Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej

2023 minimalnej liczby miejsc ewid. teren nieuwzg nieuwzgl (poza strefg $rédmiejskg zostata ustalona z uwzglednieniem

do parkowania dla 7977/17, |przeznaczo ledniona edniona |docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
samochodéw do minimum |7977/30, [ny dla $rodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
1 miejsca postojowego na |7977/32, |zabudowy postojowych dla zabudowy wielorodzinnej jest uzalezniony od
1 lokal mieszkalny o 2519/9 w | mieszkanio wielkosci lokalu mieszkalnego i wynosi:
powierzchni uzytkowej do |Minsku wej — minimum 1,0 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
60 m? wigcznie; do Mazowiec |wielorodzin powierzchni uzytkowej do 60 m2 wiacznie,
minimum 1,0 miejsca ki obreb |nej i ustug — minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
postojowego na 1 lokal 0001: powierzchni uzytkowej od 60 m2 do 80 m2 wiacznie,
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mieszkalny o powierzchni | Mirisk nieucigzliw — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
uzytkowej od 60 m2do 80 |Mazowiec |ych powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2,
m?2 wigcznie; do minimum |ki ,zas$ dla handlu ustalono minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
1,0 miejsca postojowego 19KDD - rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej. Teren 13MW/U potozony
na 1 lokal mieszkalny o istniejaca jest poza $cistym centrum miasta, gdzie mozliwos¢ korzystania z
powierzchni uzytkowej ulica bez innych $rodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza.
powyzej 80 m? oraz dla nazwy Dlatego nalezy zapewni¢ wiekszg liczbe miejsc postojowych, niz dla
handlu minimum 1,0 terendw strefy srddmiejskiej, potozonych blizej centrum miasta i
miejsce na kazde dworca PKP. Planowane inwestycje dotyczace zabudowy
rozpoczete 100 m? wielorodzinnej czy ustug handlu musza uwzglednia¢ konkretne
powierzchni uzytkowej. potrzeby parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjq
tych zamierzen inwestycyjnych. Projekt planu nie dopuszcza
uwzglednienia  obstugi  parkingowej  przylegtych  inwestycji
budowalnych w ogdlnodostepne miejsca postojowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych, stuzace szerszej obstudze
komunikacyjnej miasta. Zaproponowane wskazniki pozwolg na
realizacje parkingdéw spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig
kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych
mieszkancOéw oraz miasta, co W zwigzku powyzszym uwagda hie
zostata uwzgledniona.
2. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
dokonania zmiany nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obszaru objetego uwaga z MW/U wskazanej w Studium oraz dostosowanie ustalen planu do
projektu planu aktualnych uwarunkowarn i potrzeb rozwoju miasta Mirisk Mazowiecki.
miejscowego.
79(15-03- Wytaczenie z granic Kwartat [3ZP - Uwaga Uwaga |Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona w
2023 opracowania kwartatu pomiedzy |teren nieuwzg nieuwzgl |zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
pomigdzy ulicami ulicami przeznaczo ledniona edniona |zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
Pitsudskiego, Pitsudskie |ny pod zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
Daszynskiego, go, zielen do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Kazikowskiego, Daszynski |urzadzong Mazowiecki.
Wyszyriskiego. ego,
Kazikows
kiego i
Wyszyrisk
iego
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80|15-03- Ustalenie maksymalnej 13MW/U |13MW/U - Uwaga Uwaga |Dla terenu 13MW/U plan ustala wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz
2023 wysokosci budynkéw na 5 teren nieuwzg nieuwzgl |8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, przy
kondygnacjii 17 m przeznaczo ledniona edniona |czym na potudniowej cze$ci terenu wprowadzono strefe zabudowy
usuwajac ,strefe ny dla ustalajacq szczegdlne parametry wysokosci zabudowy dla terenu
zabudowy” réznicujaca zabudowy 13MW/U, tj. wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m oraz nie
wysokosci budynkow. mieszkanio wieksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m. Gabaryty
wej planowanej zabudowy sg dostosowane do istniejacej zabudowy w
wielorodzin kwartale ulic: Dabrowki, Cichej, 1PLM Warszawa. Bezposrednio przy
nej i ustug ul. Dabréwki, na odcinku od ul. Cichej do drogi bez nazwy przy
nieucigzliw cmentarzu zydowskim, wystepuje zabudowa 3 i 4 kondygnacyjna (tj.
ych 3 kondygnacyjna zabudowa jednorodzinna szeregowa, 2
kondygnacyjna  zabudowa  jednorodzinna  wolnostojgca, 4
kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna oraz 1-3 kondygnacyjna
zabudowa ustugowa). Zabudowa wielorodzinna 5 kondygnacyjna
zlokalizowana jest od strony ul. 1 PLM Wawa, w odlegtosci min. 80 m
od ul. Dabréwki. W celu wkomponowania sie projektowanej
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej na terenie 13 MW/U, na
fragmencie terenu od strony ul. Dgbréowki, planu ustala maksymalng
liczbe kondygnacji nadziemnych: 4, w gtebi terenu: 5. Zastosowane
parametry wysokosci zostaty ustalony w sposéb wywazony, tak by
zapewni¢ mozliwos¢ gospodarowania terenem 13MW/U, z
uwzglednieniem wytycznych zawartych w Studium oraz zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego, przez co wpisujq sie w strukture
przestrzenng istniejacego osiedla, a ich zwiekszanie doprowadzitoby
do nieuzasadnionych , skokéw” wysokosci zabudowy w odniesieniu do
istniejacej zabudowy.
81(15-03- Usunigcie zapisu 22MWi/U |22MWi/U - Uwaga Uwaga |Zgodnie z Ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
2023 dotyczacego objecia teren nieuwzg nieuwzgl [gmina ma mozliwo$é naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
terenu 22MWi/U 20% przeznaczo ledniona edniona |nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
optatg od wzrostu wartosci ny dla ustalen pozwoli zrekompensowaé gminie poniesione S$rodki na
nieruchomosci w zwigzku z srodmiejsk sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
uchwaleniem planu iej konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkarncow.
miejscowego. zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
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82(15-03- Dodanie mozliwosci Obszar Ustalenia Uwaga Uwaga |Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
2023 bilansowania nowych planu planu nieuwzg nieuwzgl |obligatoryjnie okre$la sie m.in. minimalng liczbe miejsc do
miejsc postojowych dotyczace ledniona edniona |parkowania. W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem organu
wybudowanych przez zapewnieni sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika. W planie
inwestora w pasach a miejsc nie jest mozliwe bilansowanie miejsc postojowych w pasach
drogowych ulic do ktérych parkingow drogowych ulic. Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi
bezposrednio przylega ych parkingowej przylegtych inwestycji budowalnych w ogoélnodostepne
inwestycja objeta miejsca postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
wnioskiem o pozwolenie publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
na budowe.
83|15-03- Dopuszczenie wycinki Obszar § 5 pkt 8) Uwaga Uwaga |Tres¢ uwagi modyfikuje wymogi okreslone w ustawie o ochronie
2023 ~cennych drzew” pod planu projektu nieuwzg nieuwzgl |przyrody.
warunkiem nasadzen planu ledniona edniona
zastepczych na gruncie
rodzimym odtwarzajacych
obwdd wycietych drzew.
84|15-03- Dopuszczenie wysokosci 5 |7MW/U, |7MW/U, Uwaga Uwaga |Dla terenéw 7MW/U i 9MW/U projekt planu ustala nastepujacq
2023 kondygnacji z 9IMW/U  [9MW/U - nieuwzg nieuwzgl wysoko$é zabudowy: nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz
obowigzkiem wycofania tereny ledniona edniona |cztery kondygnacje nadziemne i 17 m. W kwartale zabudowy
ostatniej kondygnaciji. przeznaczo pomiedzy ul. Siennicka, ul. Miodowa, ul. Nadrzeczng i ul. Mireckiego,
ne dla wystepuje zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zabudowa
zabudowy ustugowa o zroznicowanej wysokosci w przedziale od 1 do 5
mieszkanio kondygnacji nadziemnych, przy czym maksymalna wysokosé¢
wej zabudowy zostata na podobnym poziomie. W odniesieniu do
wielorodzin obowigzujgcego planu miejscowego, maksymalna wysokos$é
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nej i ustug

zabudowy w ww. kwartale zostata obnizona z 5 do 4 kondygnaciji

nieucigzliw nadziemnych w celu nawigzaniu do wysokosci wartosciowej,
ych historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie przy Placu Stary
Rynek. Projekt planu zostat uzgodniony przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie.
W sgsiedztwie terenu 9MW/U wystepuje zabudowa wielorodzinna i
ustugowa o liczbie od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, przez co
réwniez nie jest uzasadnione zwiekszanie istniejacej wysokosci
terenu zlokalizowanego w bliskim sgsiedztwie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta: dawnego rynku minskiego oaz ciggu
ulicznego ul. Siennicka - ul. Koscielna.
85(15-03- Wprowadzenie Tereny Ustalenia Uwaga Uwaga |Projekt planu okresdla jednakowe zasady zagospodarowania oraz
2023 dodatkowych regulacji potozone |planu nieuwzg nieuwzgl [jednakowe wymogi zapewnienia miejsc postojowych dla dziatek
wymogu zapewnienia w dotyczace ledniona edniona |budowalnych w obrebie poszczegblnych terenéw w strefie
miejsc postojowych na granicach |zapewnieni srodmiejskiej.
bardzo matych dziatkach w |strefy a miejsc
zabudowie plombowej srédmiejs | parkingow
potozonych w strefie kiej ych
$rodmiejskiej.
86|15-03- Przesuniecie linii zabudowy [22MWi/U |22MWi/U - Uwaga Uwaga |Linia zabudowy przy ul. Spoidzielczej zostata wyznaczona w
2023 na odlegto$¢ 5 m od linii teren nieuwzg nieuwzgl nawigzaniu do linii zabudowy terenu 21MWi/U i stanowi spdjng
rozgraniczajacej przeznaczo ledniona edniona |koncepcje dla omawianego fragmentu ulicy Spétdzielczej.
potudniowo-wschodniej ny dla
strony ulicy Spotdzielczej $rédmiejsk
na odcinku pomiedzy iej
ulicami Traugutta i zabudowy
Limanowskiego. mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
87(15-03- Dla terenéw od 15MWi/U | Tereny od |Ustalenia Uwaga Uwaga |Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 do 23MWi/U nalezy 15MWi/U |planu nieuwzg nieuwzgl |w granicach strefy $rodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
wskazac wskaznik miejsc | do dotyczace ledniona edniona |docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
postojowych jako 0,75. 23MWi/U |zapewnieni srodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
a miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce
parkingow postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, co i tak
ych stanowi kompromis pomigdzy zapewnieniem minimalnej liczby miejsc

postojowych a mozliwosciami realizacji ustalenn planu w postaci
dopuszczonych inwestycji. Dla terendw potozonych w $cistym
centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych S$rodkéw
transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnié
mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej
od centrum miasta i dworca PKP. Tereny od 15MWi/U do 23MWi/U
potozone sg w wiekszej odlegtosci od obiektéw dostepnosci srodkow
komunikacji zbiorowej, dlatego nieuzasadnianie jest zmniejszanie
liczby miejsc parkingowych. Planowane inwestycje dotyczace
zabudowy wielorodzinnej musza uwzglednia¢ konkretne potrzeby
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parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjg tych
zamierzen. Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi
parkingowej przylegtych inwestycji budowalnych w ogoélnodostepne
miejsca postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
Zaproponowane wskazniki pozwola na realizacje parkingow
spetniajagcych potrzeby mieszkancédw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych mieszkancow oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

88|15-03- Dopuszczenie wysokosci 5 |13MW/U |13MW/U - Uwaga Uwaga |Uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji strefy zabudowy oraz
2023 kondygnacji z teren nieuwzg nieuwzgl |dopuszczenia na catym obszarze 5 kondygnacji. Przez zastosowanie
obowigzkiem wycofania przeznaczo ledniona gdniona |strefy zabudowy ustalajacej szczegdlne parametry wysokosci
ostatniej kondygnacji. ny dla zabudowy, uzyskano efekt tozsamy z treécig uwagi, przy czym
zabudowy ~Wwycofanie ostatniej kondygnaciji” zostato ustalone obnizeniem do 4
mlgszkanlo liczby kondygnacji na czesci terenu. Dla terenu 13MW/U plan ustala
wej ) wysokos¢ zabudowy nie mniejszg niz 8 m oraz nie wieksza niz cztery
wielorodzin . ) . . . e
nej i ustug kondygnacje nadziemne i 17 m, przy czym na pq%udnlowe] czgscn
nieuciazliw terenu wprowadzono strefe zabudowy ustalajacq szczegélne
ych parametry wysokosci zabudowy dla terenu 13MW/U, tj. wysokos¢
zabudowy nie mniejsza niz 12 m oraz nie wieksza niz pie¢ kondygnacji

nadziemnych i 17 m.

Zataczniki:

- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1.542.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), art. 7
ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 40 ze zm.) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2022. poz.
1634 z pézn. zm.), Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki- Obszar sSrodkowo-
wschodni, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Miasta i okresla sie nastepujacy
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa i modernizacja drég publicznych realizowana bedzie za pomocg
jednostek wykonawczych wytonionych w formie przetargu, zgodnie z
ustawg o zaméwieniach publicznych i finansowana ze srodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych lub przez Zarzad Drog i
Transportu Miejskiego w Minsku Mazowieckim jako miejskg jednostke
organizacyjng, wifasciwg w sprawach przygotowania i realizacji ww.

inwestycji;
2) inwestycje w zakresie przesytania, dystrybucji, budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

nalezacych do zadan wiasnych gminy, takich jak budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia
ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie
i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe,
realizowane bedq w sposOb okreslony obowigzujgcymi przepisami przez
wiasciwe przygotowania i realizacji ww. inwestycji przedsiebiorstwa (spotki)
czy uprawnione miejskie jednostki organizacyjne;

3) realizacja inwestycji publicznych bedzie przebiega¢ zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz o ochronie srodowiska.

2. Nie okre$la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Realizacja inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywaé sie bedzie
sukcesywnie w miare pozyskania Srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem. Zadania wtasne Miasta zwigzane z
realizacjg ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publicznej
wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji. Terminy
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realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegac bedzie w
zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta.

3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wiasnych  gminy bedgq mogly by¢ finansowane:
- z budzetu Miasta,

- wspoifinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej,

- z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
- dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

- innych $rodkéw zewnetrznych.

4. Udziat finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXII.542.2023

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 26 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki

— Obszar srodkowo - wschodni

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki Uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27
czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w obszarze
$srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F,
zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24
kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr LXI.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 31 maja 2023 r.

Obszar objety planem miejscowym stanowi teren o powierzchni okoto 140 ha i
ograniczony jest:

od zachodu - ulicg Tadeusza Kosciuszki,

od pétnocy i pétnocnego wschodu - ulicami Warszawska i Dgbréowki,

od potudniowego wschodu - ulica Swierkowa,

— od potudnia i potudniowego zachodu - ulicami Mariana Benki, Mieczystawa
tugowskiego, Romualda Traugutta i Bolestawa Limanowskiego i Ignacego
Daszynskiego oraz torami kolejowymi linii nr 2 Warszawa-Terespol.

Jest to teren o zréznicowanym charakterze. Zachodnia czes¢ obszaru obejmuje
historyczne centrum miasta Minsk Mazowiecki wraz z dwoma rynkami - Starym
Rynkiem oraz Placem Kilinskiego. Wystepuje tu gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (w Scistym centrum - o charakterze kamienicowym, a w jego
otoczeniu - blokowym) z ustugami zlokalizowanym w parterach budynkéw oraz
zabudowa ustugowa. W miare oddalania sie od centrum intensywnos¢ zabudowy
zmniejsza sie. We wschodniej czesci obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z duzym udziatem zieleni towarzyszacej, wiecej jest takze terendw
otwartych, dotad niezainwestowanych

W centrum miasta, gdzie wystepuje zwarta zabudowa, udziat zieleni jest
niewielki. Tworzy ja gtdwnie zielen urzadzona w postaci skwerdw, z ktérych
najwiekszy zlokalizowany jest na Placu Kilinskiego, zieleh towarzyszgca obiektom
budowlanym, w postaci ogrédkéw przydomowych, trawnikéw, zywoptotdow,
zadrzewien wsrdd zabudowy oraz zieleni ulicznej, a takze zieleh nieurzadzona, w
tym roslinnos$¢ spontaniczna wystepujgca na terenach niezagospodarowanych i
porzuconych. W miare oddalania sie od centrum miasta udziat zieleni zwieksza
sie. W rejonie ulic Krélowej Jadwigi, Szpitalnej, Kolberga oraz Paderewskiego i
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Narutowicza wystepujg wieksze potacie zieleni wysokiej. Zadrzewiony jest
rowniez teren cmentarza zydowskiego przy ulicy Dabrowki, okazaty drzewostan
zlokalizowany jest takze na terenie szpitala powiatowego przy ulicy
Szpitalnej 37. Z terenem szpitala od wschodu sasiaduje Rodzinny Ogréd
Dziatkowy nr 3 im. ,1-go Putku Lotnictwa Mysliwskiego”. Ogrody dziatkowe,
niedostepne dla ogdtu mieszkancdéw, sg miejscem wystepowania roslinnosci
uzytkowej i ozdobnej, z niskimi drzewami owocowymi.

W zachodniej czesci obszaru opracowania przeptywa rzeka Srebrna, bedaca
waznym elementem systemu ekologicznego miasta. Przecina ona centrum
miasta, z pétnocnego wschodu na potudniowy zachdod. Dolina rzeki, jak i sama
rzeka, zostaty silnie przeksztatcone. Wzdtuz rzeki i ulicy Bulwarnej, pomiedzy
ulicami Warszawska i Mireckiego zostaty wytyczone alejki spacerowe, pozostate
tereny wzdtuz rzeki porasta roslinno$¢ nieurzgadzona. Przez wschodnig czesé
obszaru przeptywa bezimienny ciek, bedacy lewobrzeznym doptywem Srebrnej,
uchodzacy do niej powyzej ulicy Mitej. We wschodniej czesci obszaru na
dziatkach w sgsiedztwie zabudowy znajdujgq sie niewielkie, sztuczne zbiorniki
wodne.

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sg liczne obiekty
uzytecznosci publicznej, w tym Urzad Miasta, Starostwo Powiatowe, Komenda
Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej,
Samodzielny Publiczny Zespét Opieki Zdrowotnej, Pogotowie Ratunkowe, oddziat
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, filia Biblioteki Pedagogicznej w
Siedlcach oraz szkoty (Zespdt Szkdt Ekonomicznych, Zespdt Szkdt im. Marii
Sktodowskiej-Curie, Szkota Podstawowa nr 2 i nr 4).

Trzon uktadu komunikacyjnego przedmiotowego obszaru tworzy droga gtdwna
ruchu przyspieszonego - droga krajowa nr 92 (ul. Warszawska), przebiegajgca
wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru oraz droga wojewddzka nr 802 (ul. Siennicka)
relacji Minsk Mazowiecki - Seroczyn - droga gtéwna i droga powiatowa nr 2230W
(ul. Dabrowki) relacji Minsk Mazowiecki - Mrozy (przebiegajaca wzdtuz pétnocno-
wschodniej granicy obszaru) - droga zbiorcza.

Zgodnie z  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetym uchwatg
Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr XLIV/422/14 z dnia 22 wrzes$nia 2014 r., teren,
dla ktérego sporzadzony zostat projekt planu miejscowego znajduje sie w strefie:
centrum (U/MW), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, MW/U, U),
infrastruktury technicznej (E, G, W, C), zieleni i wéd (ZP2, ZD, ZC2) oraz
komunikacji. Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu bylo umotywowane
sktadanymi wnioskami o zmiane obowigzujacych planéw, poprzez ustalenie
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przeznaczenia terendw oraz okreslenie warunkéw zabudowy i zasad jego
zagospodarowania.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 997), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pdzn.
zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajgca z powyzszych przepisdw prawa, a w szczegdlnosci z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a
terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Zapewniono mozliwos¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu
projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz
mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do niego.

Czes¢ gruntéw stanowi uzytki lesne, ktére uzyskaty zgode Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 27 marca 1998 r.
(znak:DLon-4791-0-25/98) na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nieleSsne w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwatg nr XX/223/04
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajqc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki, wymagania — Obszar srodkowo - wschodni, wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez
ustalenie: podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia terenu, wskaznikéw
zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytow
budynkdéw, linii zabudowy oraz wytycznych architektonicznych realizacji
budynkdéw uwzgledniajgc koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego i ochrony
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wyksztattowanych istniejgcych stref zabudowy o okreslonych parametrach; w
szczegolnosci poprzez:

- okreslenie zasad usytuowania zabudowy w granicy z dziatkg sasiednia,

- okreslenie dopuszczonej kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow, w tym okreslenie zasad geometrii dachow, nawigzujacych do dachow
sgsiedniej zabudowy,

- ujednolicenie zasad zagospodarowania w ramach poszczegdlnych
przeznaczen terenu,

-okreslenie dopuszczenia lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce budowlanej w celu uniemozliwienia lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gtebi dziatki budowlanej w bardzo
bliskiej odlegtosci od istniejgcych budynkdéw na tej samej dziatce budowlanej,
poniewaz przepisy nie okreslajg minimalnych odlegtosci pomiedzy budynkami
zlokalizowanymi na jednej dziatce budowlanej,

- okreslenie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenéw zgodnie z
wytycznymi Studium, przy czym ,podwyzszenie” lub ,obnizenie” ich wartosci
okreslonej w studium (bez jej naruszenia) zostato uzasadnione ochrong ftadu
przestrzennego poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng
kompozycje lub tez wynika z faktycznego stanu zagospodarowania w odniesieniu
do istniejgcej zabudowy i jest zgodne z wyjatkami wskazanymi w Studium, w
szczegdblnosci: ustalono faktyczny udziat powierzchni biologicznej dla terenéw
oznaczonych symbolem: 1UP, 6UP, UP/U, KS w odniesieniu do powierzchni
dziatki w oparciu o dopuszczenie ze Studium, umozliwiajace przyjecia wskaznika
wynikajgcego ze stanu faktycznego na gruncie, ze jezeli minimalna powierzchnia
biologicznie na dziatce ewidencyjnej jest mniejsza niz okreslona w studium, a
dziatka byta dziatkg budowlang w dniu wejscia w zycie. Ponadto, z uwagi na
ochrone istniejgcego tadu przestrzennego, uwzglednienie gabarytéw istniejacej
zabudowy oraz mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania obiektow uzytecznosci
publicznej (budynki oswiatowe, sakralne, administracyjne), nie ustalono
minimalnej wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem: 1UO -
3U0, 1UK -2UK zas dla terendw oznaczonych symbolem: 1UP - 6UP, UP/U
ustalono nizszg minimalng wysokos¢ zabudowy do jakiej nalezy dazy¢ do
utrzymania w terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MW w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki. Zgodnie
z wyjatkami, wskazanymi w Studium, dla istniejgcych budynkdéw, jest ktorych
wysokos¢ wieksza niz okresSlona w studium, to przy sporzadzaniu nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy
przyja¢ wysokos¢ wynikajaca ze stanu faktycznego. Podobnie, dla terendw
oznaczonych symbolami: 1U - 5U, 2MW-7MW, 14MWi/U - 15MWi/U ustalono
minimalng wysoko$¢ zabudowy od 8 do 10 m w uwagi dominujaca, faktyczng
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wysokosc¢ istniejagcej zabudowy na tych terenach (sq to tereny praktycznie
zagospodarowane), jak réwniez z uwagi na ochrone tadu przestrzennego
istniejacej tam I lub II kondygnacyjnej zabudowy. Réwniez dla terenow wokot
placbw miejskich, ustalono zgodnie z wyjatkiem wskazanym w Studium,
szczegOtowe parametry wysokosci, chronigce historyczny charakter ul.
Warszawskiej, u. Pitsudskiego, Placu Kilinskiego oraz Placu Stary Rynek. Na
terenie 20MWi/U w granicach strefy zabudowy o szczegdélnym znaczeniu dla
estetyki miasta, dopuszczono dominante, wzbogacajq przestrzen centrum,

- na wniosek mieszkancéw osiedli jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
(wyrazanych na licznych spotkaniach dotyczacych lokalizacji planowanej wiezy
telekomunikacyjnej w okolicy ul. Szpitalnej) w ramach ochrony tadu
przestrzennego wprowadzono zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw oraz
wiez infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komodrkowej),
stanowigcych inwestycje celu publicznego, w granicach strefy zabudowy
Srodmiejskiej oraz na terenach oznaczonych symbolami 1MN-22MN, 1MNL-2MNL
oraz 1MNz-3MNz,

- wskazanie obiektow objetych ochrong konserwatorkg w rozumieniu ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, m.in.
wyznaczenie stref o zwiekszonym udziale procentowym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, nakaz ochrony i ksztattowania zieleni w terenach drog,
nakaz ksztattowania rzedow drzew, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ktére zgodnie
z przepisami odrebnymi moga zawsze Ilub potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko (z wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingbw samochodowych wraz z
towarzyszacq im infrastrukturg oraz stacji paliw w obrebie wybranych terenéw)
czy nakaz ochrony drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oraz pomnikéw przyrody. Ponadto w planie wyznaczono tereny przeznaczone pod
zielen urzadzong, co wynika z polityki miasta w zakresie polepszania standardow
srodowiskowych oraz z koniecznosci dotad niezagospodarowanych i
zaniedbanych terendéw w reprezentacyjnej czesci miasta. Plan zawiera réwniez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz retencji wadd
opadowych i roztopowych w najwiekszym mozliwym stopniu. W szczegdlnosci
nalezy podkresli¢, ze:

- wyznaczono nowe tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP i
11ZP, w mysl potrzeby zwiekszania publicznych terendw zielonych, w tym
parkéw kieszonkowych, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym wskazanym w
Studium, ktére dopuszcza postanie dodatkowych terendéw zieleni publicznej, nie
oznaczonych na rysunku Studium,
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- przeznaczenie dziatek nr ewid. 1870, 2074, 2072/4, 2072/3, 2203 w Minsku
Mazowiecki pod tereny zieleni urzgdzonej zostato umotywowane potrzebg
uporzadkowania ww. nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
stanowigcych obecnie tereny zaniedbane, zachwaszczone, czesto zasmiecone,
degradujace przestrzen. Z uwagi na liczne interwencje spoteczne i brak
ustalonych wiascicieli, odpowiedzialnych za utrzymanie ww. dziatek, miasto
Minsk Mazowiecki gospodaruje i biezgco sprzata i porzadkuje zielen na ww.
nieruchomosciach. Wobec powyzszego zaangazowania miasta, Burmistrz Miasta
Minsk Mazowiecki w planie miejscowym przeznaczyt ww. nieruchomosci na cel
publiczny jakim sg funkcje terenu, ukierunkowane na cele spoteczne i
przyrodnicze, tj. pod zielen urzadzong, sprzyjajacq gromadzeniu wéd opadowych
i roztopowych w centrum miasta,

- w ramach opracowania materiatow planistycznych na potrzeby opracowania
ww. planu, pracownicy Wydzialu Gospodarki Komunalnej oraz Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki dokonali ogdlnej
inwentaryzacji catego obszaru objetego WW. srodkowo-wschodniej
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki (w tym
Obszaru srodkowo-wschodniego), dotyczacej cennych drzew, dla ktorych istnieje
potrzeba objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Wstepnie wytypowano
153 drzewa posiadajgce wyjatkowe walory, wyrdzniajgce sie pod wzgledem
przyrodniczym, krajobrazowym, ekologicznym, ktére powinny by¢ objete
ochrong przez ustalenie planu miejscowego w celu zachowania najcenniejszych
drzew w miescie Minsk Mazowiecki. Szczegdlnej uwadze pod wzgledem
ksztattowania poddano teren srodmiescia, ktory charakteryzuje sie wysokim
stopniem utwardzenia oraz nadmiernym wycinaniem drzew bedqcych z dobrym
stanie zdrowotnym a kolidujgcych inwestycjami zabudowy wielorodzinnej. Innym
problemem zwigzanym z funkcjonowaniem strefy zabudowy srédmiejskiej, jest
utrudnione gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Z uwagi na zbyt
wysokie utwardzenie centrum, niewydolng i przestarzatg sie¢ kanalizacji
deszczowej (brak mozliwosci podigczenia sie do kanalizacji deszczowej nowej
zabudowy wielorodzinnej), ograniczenie w pozwoleniach wodnoprawnych ilosci
wod, jakie mogg by¢ doprowadzane do rzeki Srebrnej, miasto Minsk Mazowiecki
jest odpowiedzialne za dziatania majgce na celu zachowanie odpowiedniej
retencji wody. Rozwigzaniem tego problemu sg tereny zielone (nieutwardzone
obszary biologicznie czynne, zapewniajgce wegetacje roslinom), ktoére nadmiar
wody pochtaniajg i magazynujg, a w sytuacji braku wody, oddajq jg srodowisku.
Réwniez zielen ma dobroczynny wptyw na kondycje psychiczng i zdrowie
fizyczne, jak rowniez podnosi jakos wizualng zurbanizowanej przestrzeni
miejskiej. Wobec powyzszej argumentacji, w opracowywanym ww. projekcie
planu, wprowadzono nakaz ochronny cennych drzew oraz dla znacznej ilos¢
terendw podwyzszono minimalny udziat powierzchni czynnej w odniesieniu do
wskaznikéw, wskazanych w Studium (wyjatkiem sg istniejgce dziatki budowlane,
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ktore sg zagospodarowane w sposOb przekraczajacy okreslany wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej w Studium oraz czesc¢ terendw, dla ktérych
ustalono zgodnie ww. wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej, jak w
Studium),

- okreslono zasady gospodarowania wodami roztopowymi i opadowymi,
ukierunkowanymi na ochrone zasobow wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wymagania ochrony gruntow rolnych i leSnych zostaty zrealizowane
poprzez wystgpienie do odpowiednich instytucji z wnioskiem o zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne oraz wyznaczenie strefy
ograniczen zwigzanych z lokalizowaniem zabudowy w sasiedztwie laséw. Decyzja
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 75/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021
r. umarzyta toczace sie w ramach procedury planistycznej postepowanie
administracyjne w zakresie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne gruntdéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa o tacznej powierzchni po korekcie 1,7093 ha, potozonych na terenie
miasta Minsk Mazowiecki, projektowanych pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w otoczeniu zieleni (1IMNz, 2MNz). Z uwagi na fakt, ze grunty te
stanowi uzytki leéne, ktére uzyskaly zgode Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 27 marca 1998 r. (znak:DLon-4791-0-
25/98) na zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wykorzystano stosowng zgode wydang w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalonego
uchwatg nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223, poz. 5975);

4) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, zostaty w przedmiotowym planie zostaty uwzglednione poprzez
wskazanie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidencji zabytkéw, wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej oraz zasiegu
stanowisk archeologicznych, potozonych na obszarze badan archeologicznych, a
takze ustalenie dla nich zasad ochrony polegajgcych na zachowaniu m.in.
historycznej formy architektonicznej, kompozycji i dekoracji elewacji,
charakterystycznego rytmu fasad budynkoéw usytuowanych wzdtuz ulic;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
zostaty zrealizowane w szczegdlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 2. W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny goOrnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych. Na
czeSci opracowania wyznaczone zostaty strefy ograniczen zwigzane z
lokalizowaniem zabudowy w sgsiedztwie lasow, strefy potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego
od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) napiecia oraz
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strefy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w
zwigzku z czym ustalono szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto caty
obszar znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, jak rdéwniez wprowadzono
ograniczenia w lokalizacji wolnostojgcych masztdw oraz wiez infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie
nakazu dostosowania terendéw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych oraz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg. Inne wymagania w tym zakresie bedg
realizowane na podstawie przepisbw obowigzujacych w zakresie prawa
budowlanego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione, sporzgdzany
plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne zagospodarowanie,
zapewnia kontynuacje zabudowy i istniejgcych funkcji, utrzymuje istniejgce
elementy infrastruktury technicznej, przy czym obnizenie istniejgcych
paramentow i zasad zagospodarowania okreslonych w obowigzujacych planach
miejscowych wynikato z potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
interesu spotecznego lub ochrony wartosci zabytkowych przestrzeni, w
szczegolnosci:

- dla terendw oznaczonych symbolem 7MW i 12 MW/U 2z uwagi na
poszanowania historycznego miejsca jakim jest nieczynny cmentarz zydowski,
wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-373, wprowadzono zakaz
zabudowy ustugowej od strony terenu 19KDD, a tym samym ograniczono
lokalizacje ustug od strony tego obiektu,

- dla terenu 12MW/U na czesci terenu od strony ul. Dabréwki ograniczono do 4
liczbe kondygnacji nadziemnych poniewaz plan ustala wysoko$¢ zabudowy nie
mniejszg niz 8 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m,
przy czym na potudniowej czesci terenu wprowadzono strefe zabudowy
ustalajacq szczegdlne parametry wysokosci zabudowy dla terenu 13MW/U, tj.
wysokos¢ zabudowy nie mniejszg niz 12 m oraz nie wieksza niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych i 17 m. Gabaryty planowanej zabudowy sg dostosowane do
istniejacej zabudowy w kwartale ulic: Dabréwki, Cichej, 1PLM Warszawa.
Bezposrednio przy ul. Dabréwki, na odcinku od ul. Cichej do drogi bez nazwy
przy cmentarzu zydowskim, wystepuje zabudowa 3 i 4 kondygnacyjna (tj. 3
kondygnacyjna zabudowa jednorodzinna szeregowa, 2 kondygnacyjna zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca, 4 kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna oraz 1-3
kondygnacyjna zabudowa ustugowa). Zabudowa wielorodzinna 5 kondygnacyjna
zlokalizowana jest od strony ul. 1 PLM Wawa, w odlegtosci min. 80 m na
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potudnie od ul. Dabrowki. W celu wkomponowania sie projektowanej zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej na terenie 13 MW/U, na fragmencie terenu od strony
ul. Dabrowki, planu ustala maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 4, w
gtebi terenu: 5. Zastosowane parametry wysokosci zostaty ustalony w sposéb
wywazony, tak by zapewni¢ mozliwos¢ gospodarowania terenem 13MW/U, z
uwzglednieniem wytycznych zawartych w Studium oraz zasadami ksztattowania
tadu przestrzennego, przez co wpisujg sie w strukture przestrzenng istniejgcego
osiedla, a ich zwiekszanie doprowadzitoby do nieuzasadnionych ,skokéw”
wysokosci zabudowy w odniesieniu do istniejgcej zabudowy,

- dla terenéw 7MW/U i 9MW/U, dla ktérych ustalono wysokos$¢ nie mniejsza niz
14 m oraz nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i 17 m, uwzgledniono,
ze w kwartale zabudowy pomiedzy ul. Siennickg, ul. Miodowg, ul. Nadrzeczng i
ul. Mireckiego, wystepuje zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zabudowa
ustugowa o zrdéznicowanej wysokosci w przedziale od 1 do 5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostata na podobnym
poziomie. W odniesieniu do obowigzujgcego planu miejscowego, maksymalna
wysokos¢ zabudowy w ww. kwartale zostata obnizona z 5 do 4 kondygnacji
nadziemnych w celu nawigzaniu do obnizajacej sie wysokosci zabudowy w
kierunku wartosciowej, historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sgsiedztwie
przy Placu Stary Rynek. Projekt planu zostat uzgodniony przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw w Warszawie. W sgsiedztwie terenu
9MW/U wystepuje zabudowa wielorodzinna i ustugowa o liczbie od 1 do 3
kondygnacji nadziemnych, przez co réwniez nie jest uzasadnione zwiekszanie
istniejgcej wysokosci terenu zlokalizowanego w bliskim sasiedztwie historycznego
uktadu urbanistycznego miasta: dawnego rynku minskiego oaz ciggu ulicznego
ul. Siennicka - ul. Koscielna,

- w granicach strefy srodmiejskiej wskazano obszary rozwojowe na terenie
oznaczone symbolami MWi/U, U, UP, U/UP - tj. tereny na ktérych moze powstac
nowa zabudowa wielorodzinna lub/i budynki ustugowe i ksztattowane tak, aby
maksymalnie wykorzysta¢ walory ekonomiczne centralnej przestrzeni miasta
Minsk Mazowiecki;

7) prawo wilasnosci zostato uwzglednione w sporzadzonym planie
miejscowym poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz struktury
wiasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych w te strukture.
Ponadto wzieto pod uwage wnioski ztozone do planu oraz zapewniono
partycypacje spoteczng; przy czym ograniczenia w prawie witasnosci wynikajg
miedzy innymi z:

- uregulowania przebiegu istniejgcych drég publicznych i wewnetrznych, przez
przeznaczenie pod tereny drdg czesci terendw, ktére w planie miejscowym byty
przeznaczone pod zabudowe, a na ktérych funkcjonujg urzadzone istniejgce
pasy drog (jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, miejsca postojowe),
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- zaprojektowania nowych drdg publicznych oznaczone symbolami: 24KDD,
27KDD, 12KDW, 3KDD, 33KDD, przy czym zaprojektowanie nowego
przedtuzenia drogi oznaczonej symbolem 31KDD byto niezbedne do zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr ewid. 6712/2 w Minsku Mazowieckim,
zas zaprojektowanie ciggu drég oznaczonych symbolem 33KDD, 25KDD i 12KDW
wynikato z ustalen z PKP Polskie Linie Kolejowe, ktére okreslity warunki obstugi
komunikacyjnej planowanej przebudowy toréw kolejowych linii Warszawa -
Terespol i realizacji bezkolizyjnego skrzyzowania ul. Grzeszaka 3KDZ z terenem
kolejowym,

- zaprojektowania na dziatkach nr ewid. 6481 i 6482/3 przy ul. Ltugowskiego,
terenu ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej 2U/KS, w tym réwniez
do obstugi stacji kolejowej Anielina, co stanowito warunek PKP Polskie Linie
Kolejowe, ustalajacy zasady obstugi komunikacyjnej planowanej przebudowy
torow kolejowych w granicach planu miejscowego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane
przez wiasciwe organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego nie sq naruszane w sporzgdzanym planie
miejscowym - plan uwzglednia zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci poprzez zapewnienie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej oraz systemoéow komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty
uwzglednione w planie poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ktére okreslone zostaty na
podstawie otrzymanych od zarzadcédw sieci infrastruktury technicznej po
zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu;

11) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$Srodkow
komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki stosownych ogtoszen i obwieszczen o
przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw
do niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z
obwieszczeniami i ogtoszeniami Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, mozna byto
sktada¢ w terminach od 8 sierpnia 2016 r. do 26 wrze$nia 2016 r., a takze od 18
wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Projekt planu zostat wytozony do
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publicznego wglgdu dwukrotnie w terminach od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja
2022 r. oraz od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r., 0o czym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Minsk Mazowiecki oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. W
trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu, w dniach 9 maja 2022 r.
oraz 1 marca 2023 r. odbyty sie dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a nastepnie zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu. Uwagi do planu mozna byto sktadaé w terminie do 23 maja 2022
r. (I wytozenie) i do 15 marca 2023 r. (II wytozenie). Uwagi zgtoszone do planu
zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, wykaz uwag
zostat opublikowany na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w
istniejgcq miejskg sie¢ wodociggowa, a zasilanie w wode dla zaspokojenia
potrzeb  bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych, nowych lub
rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich
rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy. Przewiduje sie rowniez
budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania
terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i przewaznie, w kontynuacji
istniejgcego przeznaczenia terenu.

Dziatania planistyczne majq na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uchwata Nr XLV.441.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mirisk Mazowiecki stwierdza w § 1 ww.
Uchwaty, ze Studium uchwalone uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki pozostaje aktualne.

W zwigzku z powyzszym uznac nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg
prognozowanych wydatkdéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu inwestycji celu
publicznego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki - Obszaru $srodkowo - wschodniego, spetnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miasta Minsk Mazowiecki do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania czesci miasta Minsk Mazowiecki -
Obszar srodkowo - wschodni, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta
podstawe formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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