Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Kulma; Miasto Mirnsk Mazowiecki
dnia 12 lutego 2024 r.

UCHWALA NR LXIX.610.2024
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 12 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki — Obszar F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 1463 i poz. 1688) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr
XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w obszarze Srodkowo -
wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F, zmienionej uchwatg
Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz
uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji planu

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki - Obszar F, w dalszej czesci uchwaty zwany , planem”,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r.,
zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11
wrzesnia 2023 r.

2. Uchwata dotyczy czesci miasta Minsk Mazowiecki obejmujgcej Obszar F,
stanowigcy dziatke nr ewid. 1246/4 o powierzchni okoto 1,0 ha, wedtug granic
okreslonych na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty Nr LX.526.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. zmieniajacej uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodkowo - wschodniej czesci miasta Minsk Mazowiecki.

3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty, sa:

1) rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:500, stanowiacy zatgqcznik Nr
1;
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatgqcznik Nr
3.

8§ 2. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg, wskazang na
rysunku planu, wyznaczajacq granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac nowych badz
rozbudowywanych budynkow lub ich czesci; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytwdrcza, przetworstwa,
montazu, rzemiosta produkcyjnego oraz drobnej wytworczosci;

6) ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ majacq na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie déobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, administracji, kultu religijnego, kultury, rozrywki, rekreacji i
sportu, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obstugi
podréznych, obstugi technicznej, naprawy pojazddw mechanicznych itp., z
wyjatkiem tgcznosci publicznej;

7) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumiec urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji, tqcznosci, gospodarki odpadami,
cieptownictwa i urzgdzenia stuzgce odwodnieniu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) zwymiarowane odlegtosci okresSlone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) literowe oznaczenie terendow;

6) przeznaczenie terenow;

7) granice strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw
kolejowych;

8) granice strefy ograniczen w prowadzeniu robot ziemnych od terenéow
kolejowych;

9) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majgq charakter
informacyjny.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terendéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, tzw. rente
planistyczng, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

11) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, terendw goérniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: w granicach obszaru
objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym:

1) U-P - teren zabudowy ustugowej lub produkcyjnej;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

1. Dla ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw
ustala sie przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi planu, w tym wskazniki zagospodarowania terenu i
parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci
(istniejgcego i planowanego terenu linii kolejowej), ustala sie sytuowanie nowych
budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala
sie:
1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkow i
dostosowanej do otaczajacej zabudowy;
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2) dla dachéw stromych stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru:
grafitu, brazu, czarnego, ceglastego;

3) dopuszczenie stosowania dachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

4) dopuszczenie umieszczania w potfaci dachu instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrédta energii w postaci paneli stonecznych i ogniw
fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

1. W zakresie ochrony, ksztattowania i urzadzania zieleni oraz ochrony
srodowiska w obszarze planu ustala sie zapewnienie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

2. W zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
takze w zakresie fgcznosci publicznej oraz infrastruktury kolejowej;

3) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow;

4) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktadowa, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, nie moze powodowac przekroczenia
standarddow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska i musi zamykac sie w granicach terenu, do ktdérego
powodujacy ucigzliwos¢ ma tytut prawny.

3. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w przypadku lokalizacji w budynkach pomieszczern wymagajgcych ochrony
przed zewnetrznym hatasem i drganiami, zwigzanymi z ucigzliwoscig
akustyczng sgsiadujacej linii kolejowej (potozonej poza granicami planu)
ustala sie stosowanie rozwigzan gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych
norm poziomu dzwieku takich jak: ochrona odpowiednimi odlegto$ciami od ich
zrédet, stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz innych rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;
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2) dopuszcza sie stosowanie urzadzen oraz rozwigzan technicznych i technologii
stuzacych ochronie akustycznej.

4. W zakresie ochrony wod ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych oraz obowigzek ich zagospodarowania na gruncie
wtasnym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z
dopuszczeniem odprowadzenia czesci wéd opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich
odptyw do odbiornika;

2) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
sanitarnej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw o nawierzchni
utwardzonej;

4) obowigzek oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, wod opadowych i
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych.

5. W zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkow oraz w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ustala sie nakaz stosowania urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow:

1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegdétowych dla
terenu;

2) maksymalna wysokos¢ budowli:

a) dla wolnostojgcych masztéw antenowych oraz stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych - 50,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej - 25,0 m,

c) dla wiat - 4 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady okreslania geometrii dachéw: dachy
nawigzujace do dachdéw sasiednich budynkdéw o kacie nachylenia potaci od 2° do
420,
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§ 8. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania od terendw kolejowych, w obrebie ktorej ustala sie:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkodw i
budowli moze by¢ prowadzona wytacznie w trybie przepisdw odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego, w szczegdlnosci zakaz realizacji
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granic obszaru kolejowego
(zlokalizowanego poza granicami planu), z wytgczeniem urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej zwigzanych z ruchem kolejowym i utrzymania linii
kolejowej, z tym, ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m;

2) zakaz realizacji budynkow uzytecznosci publicznej;

3) przepisy pkt 1 i 2 nie dotyczg budynkow i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu o0sob i rzeczy, w tym drdg pieszych i rowerowych.

2. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w prowadzeniu
robot ziemnych od terendw kolejowych, w obrebie ktorej ustala sie, ze:

1) wszelkie prace budowlane prowadzone w odlegtosci do 20,0 m od granic
obszaru kolejowego podlegajg ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw
odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) przepisy pkt 1 nie dotyczg budynkéw i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu o0sob i rzeczy, w tym drdg pieszych i rowerowych.

3. Przy lokalizacji projektowanych inwestycji w sgsiedztwie czynnej linii
kolejowej ustala sie obowigzek uwzglednienia zagrozen i ucigzliwosci zwigzanych
z ich eksploatacjq: emisjg hatasu i drgan oraz mozliwos¢ wystagpienia zdarzen
losowych.

4. Ustala sie obowigzek stosowania przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, z ktorych wynika, ze caty obszar objety
planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego, potozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

5. Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 100 kW, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkow scalania i
podziatlu nieruchomosci:
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1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych.

3. W przypadku scalen i podziatdw na wniosek witasciciela lub uzytkownika
wieczystego dla wydzielonych dziatek ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:

1) 2000 m?2 - dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na terenie oznaczonym
symbolem U-P;

2) 5 m2 - dla urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W przypadku scalen i podziatéw na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego dla wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
dziatek:

1) 20 m - dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na terenie oznaczonym
symbolem U-P;

2) 2 m - dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z
ktorej planowany jest gtdwny wjazd na dziatke:

1) nie mniej niz 70° i nie wiecej niz 110° z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135° przy
tworzeniu trojkatow widocznosci i placéw do zawracania.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej: 2000 m2;
2) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 5 m2.

8§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1. Ustala sie powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, w tym z
ul. Kotbielskg poprzez droge publiczng zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem (dziatke nr ewid. 1246/3, obreb 0001, miasto Minsk
Mazowiecki) oraz projektowang publiczng droge dojazdowq oznaczong symbolem
KDD, stanowigcq przedtuzenie ul. Szkolnej w Stojadtach w gminie Minsk
Mazowiecki.

2. Ustala sie obstuge obszaru objetego planem z projektowanej drogi
publicznej, stanowigcej przedtuzenie ul. Szkolnej w Stojadtach w gminie Minsk
Mazowiecki lub z drogi publicznej, potozonej poza jego granicami, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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3. Dopuszcza sie wydzielanie drég stanowigcych dojazd do dziatek
budowlanych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacej minimalnej
szerokosci:

1) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m;

2) w przypadku realizacji dojazdu majacego wiaczenie do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony (zakonczonej nieprzelotowo), nakazuje
sie realizacje placu manewrowego.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowo
projektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji
miejsc do parkowania wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

1) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

3) dla obiektéw magazynowych i sktadéw - minimum 2 miejsca do parkowania
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

4) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej hurtowni, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie
moze by¢ mniejsza niz 3;

5) w przypadku realizacji zabudowy wymagajacej obstugi samochodami
ciezarowymi, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska

do parkowania poza stanowiskami do parkowania wymienionymi w pkt. 2, 3 i
4,

6. Na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych nalezy
przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4
miejsca na kazdy budynek ustugowy lub produkcyjny.

7. Ustala sie sposdb realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do
parkowania na terenie dziatki budowlanej;

2) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dziatce
budowlanej, ustala sie realizacje miejsc do parkowania w liczbie
odpowiadajgcej sumie miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej z
funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w ust. 5.
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8. Ustala sie koniecznos¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb niepetnosprawnych w ilosci
przewidzianej w przepisach odrebnych.

9. Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej.

8§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie uzbrojenia obszaru objetego
planem:

1) zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy w
infrastrukture techniczng poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe
systemy uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazownicza,

e) siec cieptowniczg,

f) sieci elektroenergetyczne,
g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych podziemnych i
naziemnych systemoéw infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzek zaopatrzenia w wode do celdw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) minimalna $rednica nowo realizowanych sieci zbiorczych - 100 mm;

3) rozmieszczenie hydrantédw nadziemnych i podziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekow
bytowo-gospodarczych:

1) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjng;
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych
na sasiadujqce tereny kolejowe;

3) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do
miejskiej kanalizacji nie mogg przekraczaé¢ norm okreslonych w przepisach o
jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekdw;

4) minimalna Srednica nowo realizowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

5) minimalna $rednica nowo realizowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200
mm.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wiasny grunt
nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form
zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, przy czym dopuszcza sie:

a) realizacje prywatnych sieci kanalizacji deszczowych,

b) odprowadzenie czesci wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do
odbiornika;

2) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych zwigzanych z odprowadzeniem
wod opadowych i roztopowych na sasiadujgce tereny kolejowe i korzystanie z
kolejowych urzadzen odwodnieniowych;

3) minimalny $rednica nowo realizowanych przewodoéw miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej — 300 mm.

5. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejqcych oraz rozbudowywanych
sieci elektroenergetycznych rozdzielczych;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej SN i nN nakaz stosowania linii kablowych podziemnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym w
przypadku stosowania paneli fotowoltaicznych ustala sie obowigzek
stosowania odpowiednich zabezpieczen technicznych np. powtok
antyrefleksyjnych w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego na
sgsiadujgcym terenie kolejowym przed niekorzystnymi zjawiskami: odbiciami
Swiatta i olSnieniem.
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6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng:

1) zaopatrzenie w ciepto do celdéw grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemoéow grzewczych i lokalnych zrddet ciepta z
uwzglednieniem pkt. 2-4;

2) zaopatrzenie w ciepto poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energiq
elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
z odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) $rednice nowo realizowanych gazociggéw od 32 mm do 300 mm; 3) zakaz
wykorzystywania zbiornikdw na gaz ptynny.
8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w tacza
telefoniczne i teleinformatyczne:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddw statych powstajgcych na terenie nieruchomosci, do czasu ich
Wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie nastepujacy sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw z
wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjq inwestycji budowlanej.
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§ 14. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

8§ 15. Ustala sie, ze linie rozgraniczajqce terenu KDD stanowig granice terenu
rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe dla terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa lub produkcyjna,

2) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzgce do celéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadowania i magazynowania,

3) urzadzenia, instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych zrdodet energii o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW,

4) obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzgce elektroenergetyce,
gazownictwu, wodociggom, kanalizacji, telekomunikacji i cieptownictwu, nie
zwigzane z obstugq techniczng terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajgce
prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu,
w szczegodlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow retencyjnych na
wody deszczowe, studni i hydrantow oraz innych niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez dojsc¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych,
parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, miejsc i obiektow czasowego
gromadzenia odpadow (Smietnikdw), oraz zieleni towarzyszacej - z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu;

2) zakaz realizacji ustug oswiaty i zdrowia;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 12 m,
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b) dla garazy - 6 m,
c) maksymalnie 3 kondygnhacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.
3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §8 ust. 1;

2) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu
robét ziemnych od terendw kolejowych, o ktérej mowa w §8 ust. 2;

3) teren potozony w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100
kW, w ktorej obowigzujg ustalenia §8 ust. 5.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegotowe dla terenéw uktadu komunikacyjnego

§ 17. Dla terenu oznaczonych symbolem: KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:

1) droga publiczna klasy dojazdowej - fragment projektowanej ulicy
stanowigcej przedtuzenie istniejgcej ul. Szkolnej w miejscowosci Stojadta,
gmina Minsk Mazowiecki (potozonej poza granicami planu); szerokos¢ zgodnie
Z rysunkiem;

2) dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzadzen budowlanych zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu,
w szczegodlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow retencyjnych na
wody deszczowe, studni i hydrantow oraz innych niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez, sciezek rowerowych, miejsc do
parkowania oraz zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment
terenu potozony sgq w granicach strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §8 ust. 1 oraz w
granicach strefy ograniczen w prowadzeniu robét ziemnych od terendéw
kolejowych, o ktérej mowa w §8 ust. 2.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

8§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk
Mazowiecki.
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2. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Minsk
Mazowiecki.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX.610.2024
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Miasta
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7
ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023 r. poz. 1270, z p6zn.
zm.), Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki- Obszar F, przewiduje sie
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Miasta i okresla sie nastepujacy sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

1) budowa i modernizacja fragmentu drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD realizowana bedzie przy wspotpracy z Gming Minsk Mazowiecki za
pomocg jednostek wykonawczych wytonionych w formie przetargu, zgodnie z
ustawg o zamowieniach publicznych i finansowana ze srodkéw wtasnych
gminy z wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych lub przez Zarzad Drdg i
Transportu Miejskiego w Minsku Mazowieckim Sp. z o0.0., wiasciwg w
sprawach przygotowania i realizacji ww. inwestycji;

2) inwestycje w zakresie przesytania, dystrybucji, budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezacych
do zadan wtasnych gminy, takich jak budowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia ulicy znajdujacej sie
na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe, realizowane bedq w
sposob okreslony obowigzujgcymi przepisami przez wtasciwe przygotowania i
realizacji ww. inwestycji przedsiebiorstwa (sp6tki) czy uprawnione miejskie
jednostki organizacyjne, przy czym dopuszcza sie wspotdziatanie w tym
zakresie z Gming Minsk Mazowiecki;

3) realizacja inwestycji publicznych bedzie przebiegac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
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budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz o ochronie Srodowiska.

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Realizacja inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie w
miare pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objetym planem. Zadania wiasne Miasta zwigzane z realizacjg ustalen planu
beda wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym
zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby
realizacji tych inwestycji. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich
etapowanie przebiegac bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach miasta.

3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wtasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu Miasta,

2) wspoifinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej,

3) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych,
5) innych Srodkow zewnetrznych.

4. Udziat finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdélnych zadan
inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
LXIX.610.2024

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 lutego 2024 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone

W zwiazku z art. 67a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66

ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688) dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki -
Obszar F, to zbior uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture,
format i rozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar F

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem uregulowania jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, ktory
obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,04 ha, wyznaczony zgodnie z granicg planu
okreslong na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki w obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach
Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F, zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr
LXI.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r. Teren
objety planem dotyczy dziatki nr ewid. 1246/4 w Minsku Mazowieckim, potozonej
w zachodniej czesci miasta Minska Mazowieckiego.

Na obszarze sporzadzanego projektu planu miejscowego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mifnsk Mazowiecki, uchwalony
uchwatg Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r.,
zgodnie z ktorym obszar planu przeznaczony jest dla transportu kolejowego linii
kolejowych relacji Warszawa - Terespol i Pilawa - Ttuszcz oraz dla budynkéw,
budowli i urzadzen zwigzanych z obstugq transportu kolejowego (symbol KK).

Obszar ten pozostaje od wielu lat niezagospodarowany i niezabudowany,
poniewaz zgodnie z ww. obowigzujacym planem miejscowym istniejg prawne
ograniczenia w zakresie realizacji inwestycji budowalnych, wynikajace z
przeznaczenia tego terenu pod funkcje kolejowe.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), zwang dalej ,ustawq”, projekt planu
sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawg prawng (uchwatg intencyjng) sporzgadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki jest uchwata
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Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w obszarze Srodkowo -
wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F, zmienionej uchwatg
Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz
uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.,
dla ktérej wykazano zasadnos$c¢ przystgpienia do jego sporzadzania, w
nawigzaniu do art. 14 ust. 5 ustawy. Analiza, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt.
2 ustawy, dotyczgca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki i stopnia
zgodnosci rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowieckim, zostata
opracowana w wrzesniu 2018 r. przez dr inz. arch. Anne Wieczorek i podjeta
uchwatg nr XLV.440.2018 Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg nr XLV.441.2018 Rady Miasta
Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Minska Mazowieckiego. Po przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki sporzadzit
jego projekt oraz przeprowadzit procedure formalno - prawng, okreslong w
przepisach ustawy oraz w przepisach odrebnych. W zwigzku z art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
opracowanie i uchwalanie planu miejscowego byto realizowane w trybie
dotychczasowych przepiséw ustawy. Wptyw na finanse publiczne, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 1 pkt. 3 ustawy, przedstawia szczegétowo prognoza
finansowa sporzadzana na potrzeby planu.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) do wytgcznej wtasciwosci rady
gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy, ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendéw zamknietych,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
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1094, z pézn. zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wymagajq m.in. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, plany zagospodarowania

przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zataqczniki do uchwaty.

3. Przebieg procedury planistycznej

Data

Etapy i czynnosci procedury

24.04.2023
31.05.2023

Uchwata Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r.

zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodkowo — wschodniej czesci miasta
Minsk Mazowiecki, zmienionej Uchwata Nr
LXI.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
31 maja 2023 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki w obszarze $srodkowo - wschodnim,
obszarach Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F.

29.05.2023

Obwieszczenie i Ogtoszenie prasowe o przystgpieniu
do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki - Obszar F.

29.05.2023

Zawiadomienia ustawowe do organdw i instytucji o
przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki.

29.05.2023
23.06.2023

Zbierania wnioskow do projektu planu.

07.2023-09.2023

Zebranie i opracowanie materiatow wejsciowych wraz
z oceng stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan.

08.2023 Opracowanie wstepnej koncepcji planu miejscowego
wraz opracowanie prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

19.09.2023 Przekazanie projektu planu miejscowego do
opiniowania i uzgodnien ustawowych (I).

20.11.2023 Przekazanie projektu planu miejscowego do
ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych (II).

11.12.2023 Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
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publicznego wgladu.

21.12.2023r. Wytozenie projektu planu miejscowego do

-11.01.2024 . publicznego wgladu.

10.01.2024 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetym w
projekcie planu miejscowego.

26.01.2024 Sktadanie uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego.

29.01.2024 Wydanie oswiadczenia o braku uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki -
Obszar F.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Mifnsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia
2023 r. zmieniajacq uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo - wschodniej
czesci miasta Minsk Mazowiecki, zmienionej uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r., rozpoczeta procedure formalno-
prawng sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z trybem okreslonym w
ustawie. Obszar planu obejmuje teren o pow. ok. 1 ha, usytuowany w zachodniej
czesci miasta Minska Mazowieckiego. Jest to teren niezagospodarowany,
niezabudowany, ktéry do tej pory nie byt uzytkowany. Przyczyng takiego stanu
jest bezposrednie sasiedztwo linii kolejowych i zwigzane z nim ucigzliwosci i
ograniczenia realizacji inwestycji budowalnych, a takze wynikajace z powyzszych
uwarunkowan przeznaczenie nieruchomosci pod tereny kolejowe w
obowigzujgcym planie miejscowym. Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, jak rowniez w zasiegu sieci gazowej,
zlokalizowanej wzdtuz drég. Zrodiem zasilania w energie elektryczng saq linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia. Obszar objety planem
znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki — Obszar F, jest sporzadzany w celu przeznaczenia terendw wraz z
ustaleniem zasad sposobu ich zagospodarowania i zabudowy, odpowiadajacymi
potrzebom mieszkancow, ktore zostaty wyrazone we wnioskach o zmiane
obowigzujacego planu miejscowego, a takze w sposdb zgodny ze zmieniajgcymi
sie uwarunkowaniami przestrzennymi wptywajgcymi na ksztattowanie struktury
miasta w tym rejonie.

Wyznaczono nastepujace cele szczegbétowe planu:

- wWyznaczenie przeznaczenia terenu pod funkcje zabudowy ustugowo -
produkcyjnej z uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczenn w zabudowie i
zagospodarowaniu wynikajacych z sgsiedztwa terendw kolejowych,
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- racjonalne ksztattowanie przebiegu i funkcji fragmentu ulicy dojazdowej,
potaczonej funkcjonalnie z ul. Szkolng w Stojadtach, gmina Minsk Mazowiecki,

- zapewnienie rezerwy terenu pod planowang bocznice kolejowq, tqczacq
magistrale kolejowg Warszawa Zachodnia — Terespol z linig kolejowg Krusze-
Pilawa, na odcinku Jasienica- Kedzierak.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktérym
okreslono maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa i
dopuszczalng (uzupetniajacg). Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetym uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r.,
zmienionym uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11
wrzesnia 2023 r. obszar okreslony granicami planu potozony jest na
nastepujacych strefy U/P - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

W projekcie planu miejscowego miasta Minsk Mazowiecki wyznaczony zostat
teren U/P - tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, zgodnie ze
wskazaniami dla strefy oznaczonej symbolem U/P w Studium oraz teren KDD -
teren drogi publicznych klasy dojazdowej, zgodnie z przeznaczeniem
uzupetniajagcym w Studium, dopuszczajagcym powstanie dodatkowych drdég
publicznych i drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku Studium.

Stwierdza sie, ze przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Minska Mazowieckiego.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowieckiego — Obszar F uwzgledniono:

5.1 - wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

- okreslenie zasad usytuowania zabudowy w granicy z dziatkg sgsiednig, w tym
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie dopuszczonej kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachéw,

- ustalenie ujednoliconych zasad zagospodarowania w ramach poszczegdlnych
przeznaczen terenu,

- okreslenie parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania terendw zgodnie z
wytycznymi ze Studium, przy czym ,podwyzszenie” lub ,obnizenie” ich wartosci
okreslonej w Studium (bez jej naruszenia) zostato uzasadnione ochrong tadu
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przestrzennego, ktéra polega na ustanowienie zasad zapewniajacych stworzenie
spdjnej przestrzeni powigzanej z zagospodarowanymi terenami sgsiadujgcymi.

5.2 - walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia planu
miejscowego uwzgledniajgce walory architektoniczne zabudowy na terenach
sgsiednich oraz stanowigce zasady wypracowane w obowigzujgcych aktach
planowania przestrzennego, w tym w szczegodlnosci:

- zasady okreslania geometrii dachéw budynkéw w nawigzaniu do dachow
sgsiednich.

5.3 - wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez:

- ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywad na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

- ustalenie zasad ksztattowania zieleni przez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej.

W zakresie ochrony gruntoéw rolnych i leSnych poprzez stwierdzenie w oparciu
o analizy, ze w planie nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagajg wprowadzenia
ustalen dotyczacych ich ochrony, jako rolnej przestrzeni produkcyjnej.

5.4 - wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej - z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu
obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej, nie okreslono wymagan w tym zakresie.

5.5 - wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych poprzez:

- ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb
zmierzajgcy do ochrony budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami w
sgsiedztwie terendw kolejowych i drogi krajowej, zlokalizowanych poza obszarem
planu,

- ustalenie zakazu lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

- wyznaczenie granic strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od
terendw kolejowych, w obrebie ktdrej ustalono, ze budowa, przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynkoéow i budowli moze by¢ prowadzona wytgcznie w
trybie przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego, w szczegdlnosci
zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granic obszaru
kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu), z wytaczeniem
infrastruktury technicznej, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m,
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- wyznaczenie granic strefy ograniczen w prowadzeniu robét ziemnych od
terendéw kolejowych, w obrebie ktorej ustalono, ze wszelkie prace budowlane
prowadzone w odlegtosci do 20,0 m od strony obszaru kolejowego podlegajg
ograniczeniom wynikajgcym z przepisdOw odrebnych,

- uwzglednienie, ze obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokot lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki, w ktérych obowigzuje dostosowanie zabudowy i zagospodarowania
do wymagan ruchu lotniczego,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowag;

5.6 - walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia
terendw, zasad ich zagospodarowania, a takze zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem potrzeb
spotecznym i funkcjonalnych, przy czym:

- wskazano obszar rozwojowy - tj. teren na ktorych moze powstaé nowa
zabudowa lub budynki ustugowe i produkcyjne ksztattowane tak, aby
maksymalnie wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni miasta Minsk
Mazowiecki, charakteryzujgcego sie niewystarczajaca iloscig terendéw
inwestycyjnych, w nawigzaniu do sgsiadujgcych terenéw inwestycyjnych w
miejscowosci Stojadta w gminie Minsk Mazowiecki,

- budynki ustugowe i produkcyjne ksztattowane sq tak, aby maksymalnie
wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni miasta Minsk Mazowiecki,
charakteryzujacego sie niewystarczajacq iloscig terenéw inwestycyjnych,

- w zwigzku z opinig PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z dnia 29.09.2023, w celu
zapewnienia rezerwy terenu pod bocznice kolejowg, linia zabudowy na terenie
objetym planem, zostata dostosowana do projektowanej potnocno-zachodniej
tacznicy linii kolejowych nr 2 i 13, planowanej w ramach zadania ,,Poprawa
przepustowos¢ linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia-Minsk
Mazowiecki-Siedlce”,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu majacych
konsekwencje w przysztych kosztach dotyczacych wyptaty odszkodowan
wyptacanych wskutek przeznaczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
celdéw publicznych (gtownie drég publicznych),

- zapisy planu zapewniajace poprawe wygladu zabudowy (zapisy dotyczace
estetyki), ktore korzystnie rzutujg na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci;
5.7 - prawo witasnosci - poprzez okreslenie przeznaczenia i zasady

zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu struktury wtasnosci terenow i
dziatek oraz stanu zagospodarowania nieruchomosci:
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- przy czym w obszarze opracowania przewiduje sie realizacje nowej inwestycji
komunikacyjnych na terenach prywatnych (czes¢ dz. nr ewid. 1246/4 w Minsku
Mazowieckim) jako fragment drogi publicznej,

- gdy ustalenia planu uniemozliwiajq lub ograniczajg korzystanie z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wiasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty.

5.8 - potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z ustawg,
projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa:

- dla potrzeb obrony cywilnej wprowadzono zapisy dotyczace zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokot lotniska wojskowego
Minsk Mazowiecki oraz informacje dotyczace lokalizacji infrastruktura
telekomunikacyjna resortu obrony narodowej.

5.9 - potrzeby interesu publicznego - poprzez przeznaczenie terenu na
cele drog publicznych i ochrone terenéw wod oraz ustalenie zasad
zagospodarowania stuzacych podniesieniu jakosci zagospodarowania oraz
integracji spotecznej w przestrzeni o istotnym znaczeniu dla mieszkancéw
miasta.

5.10 - potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych okreslajgc zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

5.11 - zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw, mozliwo$¢ zapoznania sie z przyjetymi
rozwigzaniami na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
mozliwos$¢ udziatu w zorganizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami jak réwniez mozliwos¢ sktadania uwag. Burmistrz Miasta Minsk
Mazowiecki zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, a w
dalszej kolejnosci o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o
terminie dyskusji publicznej, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie
na tablicach ogtoszen oraz sklepach oraz obwieszczenie na stronie internetowej
miasta Minsk Mazowiecki i w Biuletynie Informacji Publicznej. Wnioski i uwagi do
projektu planu mozna byto sktada¢ pisemnie oraz w formie elektronicznej;

5.12 - zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
byto realizowane poprzez zastosowanie czynnosci formalno-prawnych
okreslonych w art. 17 ustawy, jak réwniez na podstawie art. 21 i 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowiska i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przy czym:

- zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 o dostepie do informacji publicznej
(Dz. U. z 2022 r. poz. 902, z pdézn. zm.) - kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego
planu. Informacje te s udostepniane z uwzglednieniem Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie szczegdlnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z
4.05.2016, str. 1), wobec powyzszego zapewniono udziat w pracach nad
projektem planu miejscowego oraz wglad do dokumentacji na poszczegdlnych
etapach jego sporzadzania,

- w trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu,
sporzgadzana jest tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r., w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra réwniez jest udostepniania w
trybie przytoczonej powyzej ustawy,

- w dniu 6 pazdziernika 2023 r. udostepniono wiascicielowi dziatek nr ewid.
1246/4 przy ul. Kolejowej w Minsku Mazowieckim projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z materiatami z opiniowania i
uzgadniania oraz uzgodniono z nim wymagania planu w zakresie wymogoéw opinii
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z dnia 29.09.2023 r. dot. planowanej bocznicy
taczacq linie kolejowg nr 2 Warszawa — Terespol z linig nr 13 Pilawa - Krusze,

- zgodnie z przepisami art. 67a ust. 5 ustawy, w celu umozliwienia dostepu do
jednolitej i kompleksowej informacji o ustaleniach przedmiotowego planu, do
uchwaty dotgczono zataqcznik nr 3, utworzony w postaci elektronicznej,
zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla tego planu, obejmujacy
nastepujacy zakres:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajqce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;

5.13 - potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej
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oraz przez ustalenie strefy ograniczen w prowadzeniu robét ziemnych od terenéw
kolejowych i okreslenie zasad ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy, podstawe prac planistycznych
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig wytyczne okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minska Mazowieckiego, jak réwniez
opracowane na jego potrzeby analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
majq przetozenie na ustalenia zawarte w projekcie planu. Na potrzeby projektu
planu zostato sporzadzone:

- inwentaryzacja urbanistyczna,

- prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszar F,

- analiza struktury wiasnosci.

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz miasta Minsk Mazowiecki rozpatrzyt
whnioski, ktdre ztozyty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
instytucje i organy wspétpracujace przy ksztattowaniu polityki przestrzennej
miasta oraz wnioski 0sdb fizycznych. Instytucje i organy, w Slad za
unormowaniami ustawowymi wnosity o ochrone interesu publicznego w zakresie
swojej wiasciwosci okreslonej ustawowo.

Tytutowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez
analize wnioskow ztozonych do planu oraz opinii i uzgodnien ztozonych w trakcie
procedury opiniowania i uzgadniania ze stosownymi organami, a szczegdlnie
istotne z punktu widzenia interesu publicznego byto analiza stuzgca okresleniu na
dziatce nr ewid. 1246/4 w Minsku Mazowieckim nieprzekraczalnej linii zabudowy
od planowanej budowy bocznicy kolejowej, stanowiacej inwestycje celu
publicznego, o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pbézn. zm.) oraz
kolizja wnioskowanego przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. przeznaczeniem
czesci terenu pod teren kolejowy, z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Minsk Mazowiecki, przeznaczajgcymi ww.
nieruchomosci pod zabudowe ustugowgq i produkcyjng.

Zgodnie z trybem okreslonym w przepisach ustawy, Burmistrz miasta Minsk
Mazowiecki przeprowadzit procedure opracowania i uchwalania ww. planu do
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etapu opiniowania i uzgadniania projektu planu. Z uwagi na brak uzyskania
uzgodnien od Urzedu Transportu Kolejowego, Burmistrz miasta Minsk Mazowiecki
dokonat stosownych korekt w projekcie planu i ponowit w niezbednym zakresie
etap uzgadniania ww. planu. Najbardziej istothym postulatem w odniesieniu do
opracowanej koncepcji planu byto pismo sktadane przez PKP Polskie Linie
Kolejowe SA, informujace, iz w ramach opracowywanego Studium Wykonalnosci
zadanie pn. ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa
Wschodnia — Minsk Mazowiecki — Siedlce jeden z analizowanych wariantéw
tgcznicy relacji Sulejéwek Mitosna — Krusze / Ttuszcz” przewiduje zlokalizowanie
odcinka przedmiotowej tgcznicy na czesci terenu U-P. Na wniosek Urzedu
Transportu Kolejowego wprowadzono granice strefy ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania od terendéw kolejowych zakonczong na fragmencie
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz strefy ograniczen w prowadzeniu robot
ziemnych od terendw kolejowych, w obrebie ktérych inwestycje mogq by¢
prowadzone wytacznie w trybie przepisow odrebnych dotyczacych transportu
kolejowego.

7. Zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z
data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2. ustawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$¢ miasta Minsk
Mazowiecki — Obszar F jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Analiza o ktérej mowa w 2, dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki i stopnia zgodnosci rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowieckim zostata opracowana w wrzesniu 2018 r. przez dr inz. arch. Anne
Wieczorek i podjeta uchwatg nr XLV.440.2020 Rady Miasta Minska
Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg nr
XLV.441.2020 Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minska Mazowieckiego

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatami nr XLV.440.2018 i
XLV.441.2018 Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r.
nie wykazata koniecznosci dokonania zmian w Studium na obszarze objetym
planem.

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych” przedmiotowy
obszar objety procedowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z granicg planu okreslong w zatgczniku graficznym do
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uchwaty Nr X.113.2015 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 26 pazdziernika
2015 r. (oznaczenie obszaru: C).

Z analizy rejestru wnioskow o sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiane prowadzonego zgodnie z art.
31 ust. 1 ustawy, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od 2004 r. do chwili
obecnej ztozono jeden wniosek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren objety niniejszq analizg zawiera sie w
obszarze wskazanym w tych wnioskach.

8. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, prognozowane skutki finansowe zwigzane z
uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzgadzona do projektu planu

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki. Z
przedstawionego bilansu wptywu ustalen planu na dochody i wydatki gminy,
wynika nastepujacy bilans wptywdéw i wydatkow.

Potencjalne dochody i wydatki przy
L.p. Wyszczegolnienie realizacji zagospodarowania terenu
wg pojektu planu
1 Wydatki 65 376
Wykup gruntow 8 880
Inwestycyjne koszty
budowy infrastruktury 56 496
2 Dochody 6 958 287
Przyrost podatku lokalnego 149 291
Za grunty
Przyrost podatku Ic_)kalnego 6 654 001
za budynki
Optata adiacencka 0
Renta planistyczna 154 995
3 SALDO 6 892911

9. Konsultacje wymagane przepisami prawa (tqcznie z przepisami
wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy , po podjeciu przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miasta
Minsk Mazowiecki, Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki w dniu 29 maja 2023
podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskdw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania
do 23 czerwca 2023 r. W okreslonym terminie nie wptyneto zadne pismo
indywidualne, zas od instytucji wptyneto 13 pism. Ztozone wnioski zostaty
rozpatrzone przy Burmistrza.
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Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w trakcie sporzadzania
ww. planu przeprowadzono postepowanie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko
zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie,
zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Minsku Mazowiecki oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki — Obszar F, poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami
okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt planu uzyskat
wymagane i opinie i uzgodnienia.

Nastepnie, stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy oraz w ramach postepowania w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko sporzadzanego
projektu planu, Burmistrz Miasta Minska Mazowieckiego podat do publicznej
wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minska Mazowieckiego -
Obszar F wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 21 grudnia
2023 do dnia 11 stycznia 2024 r., jak rowniez poinformowat o dacie dyskusji
publicznej zaplanowanej na 10 stycznia 2024 r., i terminie sktadania uwag do
projektu planu nie dtuzszy niz do dnia 26 stycznia 2024 r. W okreslonym czasie
nie wptyneta zadna uwaga. Oswiadczeniem z dnia 29 stycznia 2024 r. Burmistrz
Miasta Minsk Mazowiecki poinformowat o braku uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszar F. Wobec powyzszego,
projekt planu zostat skierowany do uchwalenia przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki.
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	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę



W związku z art. 67a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Mińsk Mazowiecki – Obszar F, to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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