UCHWALA Nr XX /223/04
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 19 lipca 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z poOzniejszymi zmianami) oraz art. 26 1 art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z podzniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim Nr XV/142/2000
z dnia 7 lutego 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki” uchwala si¢, co nastepuje.

ROZDZIAL 1 - ZAKRES REGULACJI
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia §ciekow lub zbiornikow bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
C) przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

3. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 sporzadzony w 19 sekcjach,
stanowigcych zalgcznik graficzny do niniejszej uchwatly.



N

§2

Obszar planu obejmuje miasto Minsk Mazowiecki ~w obecnych granicach
administracyjnych.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace symbole 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu jako

obowigzujace:
1) granic, linii:
= esssmsemm — Jraniceplanu
FANRVAN — granice strefy Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znym sposobie zagospodarowania
A A A A A — obowiazujace linie zabudowy z mozliwos$cig wycofania parteréw
AoAononon — nieprzekraczalne linie zabudowy
J NNV, granice obszaroOw o zlozonych warunkach gruntowych, gdzie przy lokalizowaniu
® < — obiektow budowlanych nakazuje si¢ wykonanie badan geologiczno-
&

AAAAAARN inzynierskich,

2) przeznaczenia terenOow:

administracja

— administracja, (biura, banki) ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto)
— mieszkalnictwo wielorodzinne

— mieszkalnictwo wielorodzinne z zielenig towarzyszaca,

— mieszkalnictwo jednorodzinne

— mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne




lasy z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

mieszkalnictwo wielorodzinne 1 jednorodzinne oraz ustugi

tereny mieszkaniowo-ustugowe
(z przewaga zabudowy mieszkaniowej)

mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami

ustugi z dopuszczonym mieszkalnictwem jednorodzinnym

ustugi nieucigzliwe z zielenig i mieszkalnictwo jednorodzinne,

lasy z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ustugi z dopuszczeniem produkcji przemystowe;j

tereny ustugowo-mieszkaniowe
(z przewaga zabudowy ustugowe;j)

ustugi nieucigzliwe (gtownie: handel, gastronomia, rzemiosto i inne)

ustugi zdrowia
(szpitale, przychodnie, kliniki medyczne)

ustugi kultury
(osrodki kultury, kina, teatry, biblioteki)

tereny kultu religijnego
(koscioty, klasztory, domy zakonne)

ustugi o$wiaty
(szkoty, w tym: gimnazja, licea; UOp — przedszkola)

ustugi o$wiaty i tereny sportowe

ustugi sportu, turystyki i rekreacji

ushugi specjalne
(w tym: tereny wojskowe, poligon)

ustugi sportu i rekreacji
ustugi turystyki

ustugi z zielenig towarzyszaca
Przemyst

ushugi, sktady, bazy i hurtownie



— ushugi, sktady, bazy i hurtownie z mieszkalnictwem jednorodzinnym
— ustugi, sktady, bazy i hurtownie oraz lasy w istniejacych granicach
— sklady, hurtownie, bazy

— tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sktadow, hurtowni i baz

ustugi nieucigzliwe z zielenig , alternatywnie obiekty produkcyjne, bazy sktady,
hurtownie

— ushugi nieucigzliwe z zielenig, alternatywnie bazy, sktady, hurtownie
— ustugi nieucigzliwe z zielenig oraz lasy w istniejacych granicach

— wydzielone parkingi

— dworzec autobusowy

— Kolej

— dworzec kolejowy

zielen publiczna
(parki, zielence, skwery zielone)

— tereny cmentarzy

— tereny lesne z mozliwo$cig zabudowy
— ogrody dziatkowe

— zielef izolacyjna

— zielen czg¢éciowo urzadzona

tereny zieleni czg§ciowo urzadzonej i ogrodow dziatkowych, alternatywnie
ustugi nieucigzliwe z zielenig

— lasy bez prawa zabudowy
— uzytki rolne
— wody otwarte

— urzadzenia zaopatrzenia w wode




— urzadzenia do odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow
— segregacja i przetwarzanie odpadow

— urzadzenia elektroenergetyczne

— urzadzenia energetyki cieplnej

— urzadzenia gazownictwa

3) komunikacja — hierarchia funkcjonalna ulic, ciggow i placow:

KUGP — ulice gtéwne ruchu przyspieszonego
KUG — ulice gtéwne

KUZ — ulice zbiorcze

KUL — ulice lokalne

KUD — ulice dojazdowe

KD — Dojazdy

KW — drogi wewngtrzne

KPJ — ciagi pieszo-jezdne

KP — ciagi piesze

KPz — ciagi piesze z zielenig

KPp — Plac
KPp/z | _ plac zagospodarowany zielenig

— strefa lokalizacji ciagu pieszego

EED — przejazdy i1 przej$cia bramne
— — przejscia piesze (ktadki) przez rzeke Srebrng oraz przez inne cieki wodne

|:> — rejon przysztego wilaczenia obstugi komunikacyjnej
’ k@ — miejsce skrzyzowania - ustalone

4) architektury, aranzacji wnetrz urbanistycznych, matej architektury:



[max Il kond wysoko$¢ zabudowy (maksymalna dopuszczona liczba kondygnacji oraz maksymalna
" — dopuszczona wysoko$é w metrach od poziomu terenu do najwyzszego punktu

max 14 m] obiektu) podana dla obszarow funkcjonalno-przestrzennych

@ — akcenty plastyczne

| | | | | | | | | | | | | | | nakaz ksztattowania parterow budynkow od strony ulic 1 pasazy jako ustugowo-
handlowych ogoélnodostepnych

wngetrza urbanistyczne do szczegdétowego opracowania ze wzgledu na wartos$ci
przestrzenne

5) formy ochrony débr kultury i przyrodniczych oraz ksztattowania zieleni

oooooooo — strefaochrony konserwatorskiej ,,A”
—Q0—C0—00- -
0 — strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”

strefy ochrony archeologicznej ,,OW”

obiekty w rejestrze wojewodzkiego konserwatora zabytkow

\\\ — wnetrza urbanistyczne do szczegdtowego opracowania ze wzgledu
\ na wartosci historyczne

pomniki przyrody wg rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody wraz z

"xf,»; ~ 15,0 m otulina,
w granica ekologiczno-sanitarne;j strefy ochronnej oczyszczalni §ciekow
L ~ zgodnie z decyzjg woj. siedleckiego nr OS-1 7622/19/93/94
" R granica sanitarno-produkcyjnej strefy ochronnej oczyszczalni Sciekow
TN zgodnie z decyzja woj. siedleckiego nr OS-1 7622/19/93/94

6) elementoéw infrastruktury technicznej:
~linie wysokiego napigcia 110 kV

——Fe  Magistrala gazowa

— rejon lokalizacji stacji transformatorowych



— rejon lokalizacji pompowni rejonowej

— rejon lokalizacji podczyszczalni Sciekow deszczowych (oczyszczanie wstgpne)

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub

postulatywny:

istniejgce podziaty wlasnosciowe — 0znaczone informacyjnie

— podziaty wtasno$ciowe postulowane do likwidacji

py > — podzialy wlasnosciowe postulowane do wprowadzenia
4 . - | — linie wydzielajace obszary funkcjonalno — przestrzenne
A6 — numeracja obszarow funkcjonalno-przestrzennych

— obiekty dysharmonizujace ze wzgledu na skale lub forme obiektu

———.—== | — oOsie widokowe

§4

Decyzje administracyjne obejmujace realizacj¢ przedsigwzieé, przeznaczenie terenu,
zasady zagospodarowania terendw - w tym scalenie 1 podziat nieruchomosci, oraz realizacje
przedsigwzie¢ nie wymagajacych na podstawie przepisow odrgbnych w/w decyzji, wykonuje
si¢ zgodnie zzasadami ustalonymi w stosunku do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w rozdziale 3 - ustalenia szczegbtowe i w rozdziale 2
- ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania srodowiska oraz zasad obstugi
inzynieryjnej i uktadu drogowo- ulicznego.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 uchwaty,
0 ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miasta Minsk
Mazowiecki, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do uchwaty wykonany
na mapie w skali 1:2000,

4) obszarze funkcjonalno-przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone
informacyjnie symbolami literowo — cyfrowymi i symbolem graficznym obszary
0 okreslonym przeznaczeniu, wraz z terenami o uszczegoétowionym przeznaczeniu



podstawowym lub podstawowym i dopuszczonym - oznaczonymi obowigzujgcymi
symbolami literowymi i liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenu wyrdznionego
w planie, ktora zostata $cisle okreslona 1 nie moze ulec korekcie bez zmiany
niniejszego planu,

6) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zgodg
na wzajemne przenikanie si¢ sposoboéw uzytkowania sgsiadujacych z sobg terendw,
czyli w efekcie korygowanie ich przebiegu w zaleznosci od zastosowania rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych i technicznych,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore
ustalono w planie do utrzymania lub realizacji docelowej na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

9) dzialce lub dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowag
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw 1 aktow prawa
miejscowego,

10) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych,

11) przedsiewzieciach - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane lub inne
ingerencje w S$rodowisko, polegajace na przeksztatcaniu lub zmianie sposobu
uzytkowania terenu, w tym réwniez wydobycie zasobow naturalnych,

12) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $ci$le ustalone linie
usytuowania $cian budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, linie te nie dotycza
remontdéw istniejacych budynkdéw, potozonych pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie,

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca lokalizacje nowych budynkow oraz rozbudowy istniejacych wzdhuz
powierzchni $cian zewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami
szczegbtowymi planu, linie te nie dotycza remontdéw istniejagcych budynkdw,
polozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w
planie,

14) mieszkalnictwie jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne spetniajace wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,

15) intensywnym mieszkalnictwie jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynki
jednorodzinne w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej,

16) mieszkalnictwie wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne nie
spetniajace kryteriow dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego okreslonych w
przepisach odrebnych,

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
0 innym przeznaczeniu podstawowym niz ustlugowe, wraz z urzadzeniami stuzacymi
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych; do tak rozumianych ushug
nalezy zaliczy¢: handel detaliczny (o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?),
gastronomig, rzemiosto, taczno$¢, kulture, turystyke i wypoczynek, oswiate, nauke,
zdrowie i opieke spoteczng, sport, rekreacj¢, administracje oraz poza wskazanymi w
planie terenami z zabudowa mieszkaniowg - stacje obstugi pojazdéw i stacje paliw w
tym stacje auto gazu,



18) ushugi nieuciazliwe — to jest ustugi nie powodujace, na podstawie przepisOw
odregbnych, ograniczenia w korzystaniu z danego terenu i terenow sasiednich zgodnego
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,

19) obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe
stuzace rekreacji lub podniesieniu walorow miejsca wypoczynku np. murki, tawki,
posiedziska, pergole, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny, slupy ogloszeniowe
itp.,

20) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymagang planem wysoko$¢
budynkow mierzong od usrednionego rzeczywistego poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku; spelnienia wymogu wysokos$ci zabudowy nie stosuje si¢ W
przypadku remontéw budynkow,

21) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z
wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

22) budynku niskim — nalezy przez to rozumie¢ budynek do 12,0 m wysoko$ci wlacznie
nad poziomem terenu,

23) piwnicy — rozumie si¢ przez to czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia
gospodarcze lub techniczne, w ktérych poziom podtogi ze wszystkich stron znajduje
Si¢ ponizej poziomu terenu,

24) suterenie — rozumie si¢ przez to cze$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia
uzytkowe, w ktorych poziom podlogi w czesci lub catosci znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podtogi
znajduje si¢ na glebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w stosunku do przylegajacego
terenu,

25) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na danym terenie, badZz dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje,

26) przepisach odrebnych lub szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§6
Podzial miasta na obszary funkcjonalno-przestrzenne

. Dla terenu w granicach administracyjnych miasta, obowigzujacych od 1995 r., przyjmuje

si¢ podziat na 9 jednostek oznaczonych literami: A, B, C, D, E, F, G, H, J.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu jednostki funkcjonalne oraz wydziela si¢ liniami obszary

funkcjonalno — przestrzenne, dla ktorych ustala si¢ oznaczenia literowo — cyfrowe:

1) JEDNOSTKA ,,A” — CENTRUM, dla ktorej obszary oznaczono symbolami kolejno
od ,,A1” do ,,A13”. Jednostka obejmuje obszar Srodmiescia, potozony na zachéd od
rzeki Srebrnej (historyczny Sendomierz), miedzy linig kolejowa Warszawa -Terespol,
ulica Chetmonskiego, od zachodu ul. Licealng i dalej ul. Pigckna, Kopernika i
Swietokrzyska, a od wschodu ul. Parkowa.

2) JEDNOSTKA ,,B” — ZACHODNIA, dla ktorej obszary oznaczono kolejno symbolami
od ,,.B1” do ,,B5”. Jednostka ,,B” przylega od wschodu do jednostki ,,A” i obejmuje
teren zawarty pomiedzy ul. Warszawska, ul. Kopernika, Pigkng, Licealng, linig
kolejowa Pilawa -Ttuszcz oraz linig kolejowg Warszawa -Terespol.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

JEDNOSTKA ,,C” — NOWE MIASTO, dla ktorej obszary oznaczono kolejno
symbolami od ,,C1” do ,,C6”. Jednostka obejmuje teren zawarty pomiedzy ulica
Warszawska, linig kolejowag Pilawa-Thuszcz, granicg miasta, ulicami Boczna,
Chetmonskiego i Swigtokrzyska.

JEDNOSTKA ,,D” — PARKOWA, dla ktorej obszary oznaczono symbolami kolejno
od ,,D1” do ,,D7”. Obszar jednostki zawarty jest pomigedzy pdinocng granicg miasta,
rzekg Srebrng, ulica Warszawska, doplywem rzeki Srebrnej (bez nazwy) oraz
ulicami: Parkowa, Chetmonskiego i Boczna.

JEDNOSTKA ,,E” — KOSCIELNA, dla ktérej obszary oznaczono kolejno symbolami
od ,E1” do ,E6”. Obszar jednostki ograniczony jest rzeka Srebrna, pdinocno-
wschodnig granicg miasta oraz ul. Warszawska.

JEDNOSTKA ,,F” — SIENNICKA, dla ktérej obszary oznaczono kolejno symbolami
od ,,F1” do ,F9”. Obszar jednostki ograniczony jest ul. Warszawska, wschodnia
granicg miasta, linig kolejowg Warszawa -Terespol oraz rzekg Srebrng.

JEDNOSTKA ,,G”— ANIELINA, dla ktérej obszary oznaczono kolejno symbolami od
»G17 do ,,G3”. Obszar jednostki zawarty jest pomiedzy potudniowo-wschodnia
granicg miasta i terenami linii kolejowej Warszawa —Terespol i rzeka Srebrna.

JEDNOSTKA ,H” — STANKOWIZNA, dla ktoérej obszary oznaczono kolejno
symbolami ,,H1” do ,,H7”. Obszar jednostki ograniczony jest rzeka Srebrna,
potudniowa granicg miasta oraz torami linii Pilawa -Ttuszcz 1 Warszawa -Terespol.

JEDNOSTKA ,,J” — KEDZIERAK, dla ktorej obszary oznaczono kolejno symbolami
od ,,J1” do ,,J4”. Obszar jednostki ograniczony jest zachodnig granicg miasta i torami
linii kolejowych Warszawa -Terespol i Pilawa —Ttuszcz oraz potudniowa granica
miasta.

ROZDZIAL 2 - USTALENIA DOTYCZACE

WARUNKOW I OGRANICZEN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

§7

1. Ustala si¢ wymdg uwzglednienia ochrony konserwatorskiej nastepujacych obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

kosciot parafialny pod wezwaniem Narodzenia NMP, z XVI w. Nr rejestru: 23/128,

siedziba powiatowego inspektora sanitarnego , Plac Kilifiskiego 10, z pot. XIX w. Nr

rejestru: 42/223,

urzad pocztowy, ul. Warszawska 149, 1 ¢w. XIX w. Nr rejestru: 151/648,

zespot patacowy, obecnie Miejski Dom Kultury:

a) palac z pocz. XVII w. Nr rejestru 16/65,

b) park romantyczny, (pierwotnie ogroéd wiloski z pocz. XVII w.), rekompozycja
z pocz. XIX w. i po 1874 r. Nr rejestru: 16/65,

dwor Andriollego (ruina) ul. Warszawska 173, z I pot. XIX w. Nr rejestru: 152/649,

dom K. Rudzkiego, ul. Sosnkowskiego 6, 1880 r. Nr rejestru 409/92,
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7) Willa doktora J. Huberta, ul. Sosnkowskiego 4, z przetomu XIX i XX wieku.
Nr rejestru: 410/500,
8) zespot WKU, ul. Pigkna 3. Nr rejestru 446.

Odpowiednio do przepisow odrgbnych dla dziatek z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkébw ustala si¢ wymog uzgodnienia projektu: przedsiewziecia, scalenia
nieruchomosci lub podziatu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§8

Wprowadza si¢ ochrong planistyczng realizowang poprzez utrzymanie tradycyjnych form

architektonicznych. Ochrong obejmuje si¢ obiekty o wartosciach kulturowych, obiekty

bedace w zainteresowaniu konserwatorskim 1 obiekty begdace w ewidencji

konserwatorskiej w tym:

1) elementy historycznego uktadu urbanistycznego miasta (od XV do XIX wieku),
wtym  szczegOlnie dawne rynki: minskie (Stary Rynek 1 plac Wolnosci)
I sendomierski (plac Kilinskiego) oraz ciagi uliczne: Pilsudskiego, Warszawska
(na fragmentach) i Ko$cielna — Siennicka,

2) kosciot Mariawitow z pocz. XX wieku,

3) zespoét szpitalny z pocz. XX w., w tym budynek gtéwny, budynek oddziatu pomocy
doraznej i kaplica,

4) budynek z pot. XIX w. przy ul. Warszawskiej 94, obecnie Klub Nauczyciela - dawny
budynek Komisji Edukacji Narodowej,

5) budynki zespotu szkot przy ul. Pigknej, w tym gmach glowny z lat 30-tych XX w.
I internat z 1903 r,

6) patacyk Lubienskich przy ul. Okrzei, z II pot. XIX w. — przebudowany,

7) budynek zespotu szkot przy ul. Kosciuszki, dawna szkota handlowa i biblioteka z lat
90-tych XIX w.,

8) pozostatosci starych zabudowan i glaz pamigtkowy na terenie koszar jednostki
wojskowej,

9) dawny cmentarz zydowski przy ul. 1 PLM ,,Warszawa”,

10) cmentarz pamigtkowy zotnierzy radzieckich przy ul. Warszawskiej,

11) budynek banku PKO z lat 50-tych XXw., przy ul. Armii Ludowej,

12) pomnik Konstytucji 3 Maja przy ulicy tej nazwy u zbiegu z ul. Kazikowskiego.

Przy modernizacji lub zamiarze rozbidrki obiektow o wartosciach historycznych,
wprowadza si¢ wymog uzyskania przed wydaniem stosownej decyzji administracyjnej
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Powyzszy zapis dotyczy wymienionych
nize] obiektdéw, w tym bedacych w ewidencji konserwatorskiej lub w zasiggu
zainteresowania konserwatorskiego, sa to budynki mieszkalne, przewaznie o konstrukcji
drewnianej, pochodzace z konca XIX w. 1 poczatkow XX w. to jest:
1) budynki przy ul. Armii Ludowej

— dom nr 34, drewniany, pocz. XX w.,
2) budynki przy ul. Daszynskiego

— dom nr 1, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 2, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 3, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 4, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 5, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 6, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 8, drewniany, lata 30-te XX w.,
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— dom nr 9, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 10, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 10 a, drewniany, lata 30-te XX w.,
3) budynki przy ul. Kazikowskiego

— dom nr 1, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 3, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 4, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 5, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 9, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 11, drewniany, XIX/XX w.,

— dom nr 13, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 26 a, drewniany, lata 20-te XX w.,
4) budynki przy placu Kilinskiego

— domnr 1, lata 20-te XX w.,

— dom nr 5, lata 20-te XX w.,
5) budynki przy ul. Klonowej

— dom nr 9, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 49, drewniany, k. XIX w.,

— dom nr 61, drewniany, lata 30-te XX w.,
6) budynki przy ul. Koscielnej

— dom nr 2, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 4, murowany, pocz. XX w.,

— dom nr 6, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 10, murowany, pocz. XX w.,

— dom nr 12, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 14, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 16, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 18, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 20, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 22, drewniany, pocz. XX w.,
7) budynk1 przy ul. Kosciuszki

dom nr 10, drewniany, XIX/XX w.,

— dom nr 12/14, drewniany, XIX/XX w.,

— dom nr 23, XIX/XX w.,

— dom nr 25 a, drewniany, lata 30-te XX w.,

willa nr 27, murowana, 0k.1890 .,

8) budynkl przy ul. Kresowej

— dom nr 39, drewniany, lata 30-te XX w.,
9) budynki przy ul. Kardynata Wyszynskiego

— dom nr 2, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 4, drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 7, drewniany, lata 20-te XX w.,

— dom nr 10, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 16, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 28, drewniany, pocz. XX w.,
10) budynki przy ul. Matopolskie;j

— dom nr 24, drewniany, lata 30-te XX w.,

— dom nr 26, drewniany, lata 30-te XX w.,
11) budynki przy ul. Okrzei



— dom nr 3, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 4, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 5, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 10, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 11, drewniany, pocz. XX w.,
dom nr 12, drewniany, pocz. XX w.,
12) budynk| przy ul. Osiedlowej
— dom nr 3, drewniany, k. XIXw.,
— dom nr 7, drewniany, k. XIXw.,
— dom nr 11, drewniany, k. XIX w.,
— dom nr 35, drewniany, k. XIX w.,
— dom nr 48, drewniany, lata 30-te XIX w.,
dom nr 62, drewniany, k. XIX w.,
13) budynkl przy ul. Parkowej
— dom nr 2, drewniany, pocz. XX w.,
14) budynki przy ul. Polowej
— dom nr 1, murowany, 1903 .,
15) budynki przy ul. Siennickiej
— dom nr 13, murowany, pocz. XX w.,
16) budynki przy ul. Smolenskiego
— dom nr 7, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 11, drewniany, pocz. XX w.,
17) budynki przy ul. Pitsudskiego
— dom nr 3, drewniany, K. XIX/XX w.,
— dom nr 7, drewniany, lata 20-te XX w.,
— dom nr 9/9 a, drewniany, lata 20-te XX w.,
— dom nr 11, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 13, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 15, drewniany, lata 20-te XX w.,
— dom nr 17, murowany, XIX/ XX w.,
— dom nr 23, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 29, drewniany, k. XX w.,
— dom nr 31, drewniany, XIX/XX w.,
— dom nr 38, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 39, drewniany, lata 30-te XX w.,
— dom nr 40/42, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 46, drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 48, drewniany, lata 30-te XX w.,
18) budynki przy ul. Swietokrzyskiej
—dom nr 42, drewniany, 1934 r.,
—dom nr 44, lata 20-te XX w.,
19) budynki przy ul. Warszawskiej
— dom nr 52 (dawniej nr 42), drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 56 (dawniej nr 46), murowany, pocz. XX w.,
— dom nr 58 (dawniej nr 48), murowany, pocz. XX w.,
— dom nr 64 (dawniej nr 54), drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 103 (dawniej nr 55), drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 68 (dawniej nr 56), drewniany, pocz. XX w.,
— dom nr 70 (dawniej nr 58), drewniany, pocz. XX w.,
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— dom nr 82 (dawniegj nr 66), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 92 (dawniej nr 82), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 98 (dawniej nr 88), drewniany, k. XIX w.,

— dom nr 100 (dawniej nr 90), drewniany, k. XIX w.,

— dom nr 141 (dawniej nr 91), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 102 a (dawniej n92), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 108 (dawniej nr 96), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 110 (dawniej nr 98), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 101, drewniany, XIX/XX w.,

— dom nr 161 (dawniej nr 107), drewniano-murowany, pocz. XX w.,
— domnr 163 (dawniej nr 109), drewniany, pocz. XX w.,

— domnr 165 (dawniej nr 111), drewniany, pocz. XX w.,

— dom nr 130 (dawniej nr 114), murowany, XIX/XX w.,

— dom nr 140 (dawniej nr 120), murowany, 1892 r.,

— dom nr 148/150 (dawniej nr 126), murowany, XIX/XX w.,
— dom nr 126 a, drewniany, XIX/XX w.,

— domnr 203 (dawniej nr 135), drewniany, pocz. XX w.

§9

1. W planie ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,A”.
1) Zgodnie z rysunkiem planu granice strefy obejmujg uktad przestrzenny oraz tereny
I obiekty o wartos$ciach kulturowych:

a)
b)

c)

d)

hipotetyczny zasieg rozplanowania renesansowego Sendomierza, ktérego rynkiem
byt dzisiejszy plac Kilinskiego,

sredniowieczny rynek miasta lokacyjnego (dzi$ Stary Rynek) wraz z koSciotem
i jego otoczeniem, uktad drog przedlokacyjnych - pdzniejszych ulic miasta
sredniowiecznego wraz z zachowang wzdhluz nich historyczng parcelacja,

obszar XIX-wiecznego centrum miasta, tj. zabudowa wzdtuz ul. Warszawskiej na
odcinku od ul. Kosciuszki do pl. Stary Rynek oraz fragmentu ulicy Pitsudskiego
na odcinku od pl. Kilinskiego do ul. Mireckiego,

historyczne zatozenie parkowe,

2)Dla wykonania ochrony w strefie nakazuje sie:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

ochrong obiektow bedacych w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

utrzymac¢ charakterystyczny rytm fasad doméw wzdtuz ulic 1 placow; a przy ulicy
Koscielnej — dodatkowo utrzymaé zachowane historyczne szeroko$ci dziatek,
zachowac, modernizowac istniejacg zabudowe o wartosciach architektonicznych,
podnies¢ standard wyposazenia w infrastrukture instalacyjng obecnej zabudowy
I dzialek,

nawigzywac nowa zabudowa do historycznych linii zabudowy,

nawigzywac¢ w nowej zabudowie do istniejgcego gabarytu obudowy ulicy:

— charakterem zabudowy,

— forma architektoniczna,

— nachyleniem dachow,

— tradycyjnymi materiatami budowlanymi,

przy dziatalnosci realizacyjnej nowych obiektow, modernizacji istniejacych lub
rozbiorce obiektu nakaz uzgodnienia projektu lub wymaganej dokumentacji, przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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h) odpowiednio do przepisow odrebnych uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw lokalizacje i1 projekty wszystkich reklam i szyldow.

2. W planie ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B”.
1)Zgodnie z rysunkiem planu strefg obejmuje si¢ uktad przestrzenny w tym:

2)

a) wiekszo$¢ obszaru miasta XIX-wiecznego,

b) dawny rynek pomocniczy miasta Sredniowiecznego, obecny Plac Wolnosci wraz z
otaczajaca zabudowa,

c) rejon dwoch obiektéw zabytkowych, potozonych przy ul. Sosnkowskiego,

d) dwa zespoly zabudowy jednorodzinnej, powstale w ramach realizacji idei
,,miasta-ogrodu” z lat 20-tych XX wieku — wydzielone odr¢gbnym oznaczeniem na
rysunku planu,

Dla wykonania ochrony w strefie nakazuje sie¢:

a) ochrong izachowanie w miar¢ mozliwos$ci wraz z otoczeniem:

— historycznego uktadu ulic i reliktéw §wiadomej kompozycji urbanistycznej,
— zespotow i obiektow o wartosciach kulturowych,

b) przy dziatalnosci realizacyjnej nowych obiektow, modernizacji istniejacych lub
rozbidrce obiektu wymog uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow do projektu lub wymaganej dokumentac;ji,

c) odpowiednio do przepisow odrgbnych zaopiniowa¢ u Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lokalizacje i1 projekty wszystkich reklam i szyldow.

3. W planie ustala si¢ strefy ochrony archeologiczne;j.

1)

2)

Zgodnie z rysunkiem planu strefy ,,OW” obejmuja:

a) obszar przedlokacyjnego zagospodarowania miasta za ko$ciotem parafialnym,
tzw. ,,wrzeciono”,

b) obszar mi¢gdzy rzeka Srebrng a ul. Btonie wraz z pl. Stary Rynek oraz rejon czesci
ul. Gorki,

C) miejsce przypuszczalnej lokalizacji dworu Wolskich, zapewne na glownej osi
zatozenia sendomierskiego,

Wszelkie roboty budowlane w tych strefach, takze inzynierskie, prowadzone ponizej
30 cm od poziomu wspodtczesne] powierzchni uzytkowej gruntu nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory moze zadaé
wstrzymania w/w robot w celu wykonania niezbednych badan.

4. Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne wprowadza si¢ nakaz zabudowy pierzejowe;j
w miejscach, gdzie zostata wprowadzona obowigzujaca linia zabudowy.

1. USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
§ 10

Przy realizacji przedsiewzie¢ w granicach miasta ustala si¢ uwzglednienie szczegdlnych form
ochrony przyrody i obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych.
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1. W granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w stosunku do terenu, dla
ktérego przewiduje si¢ zmian¢ przeznaczenia lub realizacje przedsiewzigcia, ustala sig¢
uwzglednienie w sposobie zagospodarowania przepisow odrebnych obowigzujacych

w tym zakresie.

2. W odniesieniu do terenéw laséw (oznaczonych na rysunku planu Ls) w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ustala si¢ pozostawienie terenow bez zabudowy w pasie 25,0 m

§ 11

od granic komplekséw lesnych oraz zgodnie z rysunkiem i zapisami planu.
3. W stosunku do pomnikow przyrody — drzewa pojedyncze 1 w alejach ustala si¢:

1) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania, umieszczania znakow nieprzewidzianych

prawem,

2) nakaz odsuni¢cia nowej zabudowy od pnia drzewa minimum 15,0 m,

3) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich

zamierzen inwestycyjnych w odleglosci do 15,0m od pnia drzewa,

4) wymog uwzglednienia przy wszelkich przedsigwzigciach

pomnikéw przyrody.

4. Wskazuje si¢ dla potrzeb planu pomniki przyrody podlegajace ochronie prawnej, ktérych

miejsca sytuowania oznaczono sg na rysunku planu symbolem:

nr rejestru gatunek

499 dab szypultkowy
310/4 jesion wyniosty
310/2 klon zwyczajny
422 dab szypultkowy
4 topola biata

56 wiaz szyputkowy
60 dab szyputkowy
57 sosna pospolita
62 dab szyputkowy
63 dab szypultkowy
64 dab szyputkowy
310/3 topola czarna
450 dab szyputkowy
451 2 deby szyputkowe

lokalizacja

ul. Pigkna 1

park zabytkowy

park zabytkowy

skrzyzowanie ulic Florencji i Granicznej
park zabytkowy — obok kanatu
cmentarz parafialny

park zabytkowy

lesnictwo Stankowizna, oddziat 145 a
Warszawska 82

Kosciuszki 25

teren przedszkola przy ul. Konstytucji 3 Maja
park zabytkowy

od strony ul. Daszynskiego
Warszawska 144,

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

Oddzialywanie na Srodowisko, projektowanych na danych terenach przedsigwzi¢¢ wywotane:
emisja energii, halasu i1 zanieczyszczen powietrza, nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow
sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja, a w przypadku lokalizacji przedsigwzigcia
w budynku mieszkalnym nie moze pogarszaé w wyzej wymienionym zakresie warunkow
zamieszkania. W przypadku przewidywanego przekroczenia oddzialywania stosuje si¢

przepisy odrebne.

§ 12

§13

aktualnego rejestru
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Budowa obiektow produkcyjno-ustugowych, handlu hurtowego oraz obiektow biurowo-
administracyjnych moze odbywa¢ si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, co najmniej w granicy lokalizacji przedsigwzigcia.

§ 14
Ustala si¢ wymodg ochrony stosunkéw wodnych w gruncie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15

1. W odniesieniu do wod podziemnych ustala sig:

1) w strefach ochrony uje¢ wody, obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntdéw i korzystania z wody, wynikajace z przepisow odrgbnych,

2) na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych, wskazanych na rysunku
planu, postuluje si¢ niepodpiwniczanie budynkow,

3) wymog objecia obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi docelowo odprowadzanie i unieszkodliwianie
scieckbw  wytwarzanych  przez  uzytkownikoéw wszystkich  istniejacych
I projektowanych obiektow,

4) nakaz podczyszczania $ciekow w granicy lokalizacji przedsigwzigcia przy budowie
obiektéw produkcyjno-ustugowych, handlu hurtowego,

5) obowiazek odwodnienia terenéw ustugowych oraz terenow komunikacji publicznej,
pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami:

a) do kanalizacji deszczowej,
b) przy braku sieci kanalizacji dopuszcza si¢ inne rozwigzania na podstawie
przepisow odrebnych,

6) w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowe]j ustala si¢ ich odwodnienie
na wlasnych dziatkach do gruntu lub rowu, a jezeli jest to mozliwe do miejskiej
kanalizacji deszczowe;j.

2. W odniesieniu do naturalnych ciekéw wodnych i terenéw wod otwartych ustala sie:

1) zachowanie naturalnego koryta rzeki Srebrnej i utrzymanie naturalnego charakteru jej
brzegdéw; dopuszcza si¢ ingerencje w koryto i brzegi rzeki wylacznie w zwiagzku
z pracami przeciwpowodziowymi,

2) zachowanie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi istniejacych zbiornikow wodnych
oraz dopuszczenie spietrzania wod na odcinkach, gdzie nie spowoduje to ograniczenia
dla sytuowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

3) dla zachowania dostepu do wod zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy publicznych wod powierzchniowych w tym, rzek,
kanatéw, rowow, zbiornikow wodnych, stawow,

4) odsuniecie zabudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i rysunkiem planu, w przypadku braku nieprzekraczalnych linii
zabudowy na rysunku planu ustala si¢ odsunigcie zabudowy minimum 20,0m
od brzegu cieku w Obszarze Chronionego Krajobrazu i 6,0 m na pozostatych terenach.

3. W odniesieniu do terenéw zmeliorowanych ustala sig:

1) nakaz uzgadniania z zarzadzajacym siecig wszelkiej zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz przebudowy sieci drenarskich,

2) nakaz zachowania cigglosci rowow melioracyjnych, ich funkcji 1 sprawnos$ci
funkcjonowania,
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3) zakaz samowolnych przerobek rowow,

4) w miejscu skrzyzowania si¢ rowoéw melioracyjnych z drogami obowigzuje wymog
zachowania ciggtosci rowu tj. budowy pod droga kanatu Igczacego poszczegolne jego
odcinki,

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wszystkich form, zachowuje si¢ rowy
melioracyjne jako otwarte, dopuszczajac zmiang ich przebiegu,

6) w terenach UM i MU dopuszcza si¢ przekrycie i przetozenie rowow melioracyjnych,

7) dopuszcza si¢ takze przekrycie rowow przebiegajacych wzdhuz projektowanych
i istniejgcych ciggéw komunikacyjnych,

8) odsuniecie zabudowy od rowow i kanatow zgodnie z wyznaczonymi w rysunku planu
liniami zabudowy, w przypadku ich braku minimum 6,0m,

9) sytuowanie ogrodzen wzdhuz rowoéw zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow.

§ 16

W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne przepisOw
odrgbnych, przy spetnieniu § 32 niniejszej uchwaty.

§17

1. W odniesieniu do warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje si¢ wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla obiektow lokowanych
W zasigegu obszaru o ztozonych warunkach gruntowych, wskazanych na rysunku planu,
2) na pozostatych terenach postuluje si¢ wykonywanie ekspertyzy geologiczne;j.
2. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi oraz zakazuje si¢
samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

3. OGRANICZENIA DLA ZABUDOWY | ZAINWESTOWANIA
§18

1. Na terenach gdzie na podstawie dostepnych opracowan (przeglad ekologiczny, mapa
akustyczna itp.) stwierdzono warto$ci ponadnormatywne drgan, emisji i immisji hatasu,
energii 1 zanieczyszczen, do czasu utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania,
ustala si¢ wymoég informowania, o stanie srodowiska, osoby wystepujace o wypis — Wyrys
z planu.

2. W przypadku ustanowienia przez wtasciwy organ obszardw ograniczonego uzytkowania
ustala si¢ uwzglednienie w sposobie zagospodarowania przyjetych ograniczeh bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu.

3. Dla istniejacej oczyszczalni Sciekow:

1) do czasu wygasni¢cia Decyzji Wojewody Siedleckiego nr OS - | - 7622/19/93/94
Z dnia 15 listopada 1994 r. w sprawie ustanowienia w strefy ochronnej utrzymuje si¢
w zasiggu 200,0 m od granicy terenu oczyszczalni ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z w/w decyzja,
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2) w przypadku wygasniecia w/w decyzji uwzglednia si¢ przy zagospodarowaniu
terend6w  wokol oczyszczalni ustanowiony przez wilasciwy organ obszar
ograniczonego uzytkowania, do tego czasu stosuje si¢ przepisy odrgbne,

3) docelowo postuluje si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych nie wymagajacych
powolywania obszaru ograniczonego uzytkowania wokol oczyszczalni, to jest
zmniejszenie niepozadanego oddziatywania oczyszczalni do granic dziatki;
po spelieniu w/w postulatu obszar strefy ustala si¢ wiaczy¢ do terenow sasiednich
zgodnie z zapisami na rysunku planu.

§19

1. Ustala si¢ wymog odsuni¢cia budynkéw mieszkalnych o 19,0m od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, dla terenow wzdtuz tych sieci dopuszcza si¢ zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi zabudowe o przeznaczeniu innym niz mieszkaniowe
po spetieniu przepisow odrgbnych oraz po uzgodnieniu inwestycji z zarzadzajagcym
siecig.

2. W odleglosci po 5,0 m z kazdej strony od zewnegtrznych przewodow sieci 15kV

lokalizacja wszelkiej zabudowy dopuszczonej w planie pod warunkiem spelnienia

przepisow odrebnych oraz po uzgodnieniu inwestycji z zarzadzajacym siecia.

Postuluje si¢ skablowanie napowietrznych linii 15 kV, istniejacych i projektowanych.

4. W przypadku likwidacji lub skablowania sieci, dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej na podstawie ustalen planu.

w

§ 20

1. Dla gazociaggéw S$redniego ci$nienia obowigzuja odlegltosci podstawowe od obrysow
terenowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Powyzsza odleglo§¢ moze by¢ weryfikowana w decyzjach administracyjnych
w uzgodnieniu z dysponentem sieci gazowej.

§ 21

Na terenach przylegajacych do magistralnych przewodéw podziemnych infrastruktury
technicznej, w odlegtosciach wynikajacych z przepisow odrebnych i1 obowigzujgcych norm,
zakazuje si¢ projektowania 1 realizacji wszelkich obiektow budowlanych; chyba, ze inwestor
uzgodni ich realizacje z dysponentem magistrali.

§ 22

W planie przyjeto nastepujaca klasyfikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
z obiektami ustug nieucigzliwych i nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej traktuje si¢
jako ,tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” 1 ,, tereny
zabudowy jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséow Prawa Ochrony Srodowiska,

2) wskazane w planie tereny ustug oswiaty UO — jako ,tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci 1 mtodziezy” w ramach
przepisdow Prawa Ochrony Srodowiska,
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3) wskazane w planie tereny ustug zdrowia UZ w zakresie ochrony przed hatasem — jako
»tereny domow opieki” w ramach przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

§ 23

Ustala si¢ wymog odsuni¢cia zabudowy mieszkaniowej 1 obiektow okreslonych
W przepisach odrgbnych od granic terenu cmentarza minimum 50,0 m, gdy zostanie
zapewnione zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

Ustala si¢ wymoég odsuniecia zabudowy mieszkaniowej i obiektow okreslonych
W przepisach odrgbnych od granic terenu cmentarza minimum 150,0 m, gdy nie spetniony
zostaje ust. 1 niniejszego paragrafu.

W odlegtosci do 50,0m od ogrodzenia cmentarza ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
dojazdow, parkingdow, garazy, obiektow ustugowych dla potrzeb cmentarza, pod
warunkiem, ze nie b¢dg one wymagac¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

4. KSZTALTOWANIE ZIELENI

§ 24
Wyznacza si¢ zasieg systemu terendw zieleni miejskiej wraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie w powigzaniu terenami le§nymi LS i ZL oraz doling rzeki Srebrne;j.
Nakazuje si¢ zachowanie i odnowe¢ drzewostanu i krzewow na terenach zieleni publiczne;j
wskazanych w planie.
Ustala si¢ w pasach ulic publicznych oraz we wskazanych ciaggach komunikacyjnych
(KP2) i placach (KPp/z) utrzymanie i wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej - szpalerow
drzew, pod warunkiem spetienia warunkéw technicznych dla zabudowy, dla drég, linii
kolejowych i sieci inzynieryjnych.
Ustala si¢ ochrong¢ oraz utrzymanie warto$ciowych drzew réwniez przez ich przesadzenie
w obszarze miasta - o ile pozwala na to wiek drzew.
Wprowadza si¢ nakaz zachowania i1 wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie
w ramach powierzchni biologicznie czynnej terenu okreslonej procentowo dla
poszczeg6lnych obszaréow zgodnie z ustaleniami szczegdbtowymi. Tam, gdzie nie podano
konkretnej wartosci ustala si¢ dla obszarow zabudowy mieszkaniowej minimum 20%.
Powierzchnie te powinny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 pkt. 9 niniejszej
uchwaty.
Postuluje si¢ wkomponowywanie istniejagcych pojedynczych drzew i1 zespoldow zieleni
W projektowane zagospodarowanie, za wyjatkiem planowanych korekt uktadu
komunikacyjnego.
Odstapienie od obowiazku ochrony drzew jest mozliwe zgodnie z przepisami odrgbnymi
na podstawie decyzji administracyjnej.
W ustaleniach szczegdtowych dla wydzielonych obszarow ustala si¢ warunki
dopuszczenia inwestycji kubaturowych, parkingdw oraz infrastruktury technicznej
W terenach zieleni oraz ustala si¢ procent terendw biologicznie czynnych.

I11. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
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§ 25

1. Ustala si¢ w planie hierarchi¢ funkcjonalng ulic publicznych w podziale na:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

ulice glowne ruchu przyspieszonego - drogi krajowe oznaczone symbolami KUGP
na rysunku planu,

ulice gléwne - drogi krajowe lub wojewddzkie oznaczone symbolami KUG
na rysunku planu,

ulice zbiorcze - drogi wojewddzkie lub powiatowe oznaczone symbolami KUZ
na rysunku planu,

ulice lokalne - drogi powiatowe lub miejskie oznaczone symbolem KUL na rysunku
planu,

ulice dojazdowe - drogi powiatowe lub miejskie oznaczone symbolem KUD
na rysunku planu,

dojazdy — drogi miejskie oznaczone symbolem KD na rysunku planu.

Ustala sig¢ ciagi i place obslugujace poszczegodlne tereny miasta:

niepubliczne drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KW na rysunku planu, dla
ktorych obowigzek wytyczenia powstaje gdy brak mozliwosci bezposredniego dojazdu
z publicznych drog i ciaggow,

publiczne ciagi pieszo-jezdne — miejskie oznaczone symbolem KPJ na rysunku planu,
publiczne ciagi piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania i obstugi dojazdowej przyleglych nieruchomosci,
oznaczone symbolem KP na rysunku planu,

publiczne ciaggi piesze zagospodarowane zielenig, oznaczone symbolem KPz
na rysunku planu,

publiczne place oznaczone symbolem KPp,

publiczne place zagospodarowane zielenig KPp/z.

Dla obstugi miasta komunikacjg autobusowg ustala si¢ docelowo dla ulic gtdbwnych ruchu

przyspieszonego, ulic glownych, ulic zbiorczych oraz tych lokalnych, po ktorych jest
poprowadzona lub bedzie poprowadzona  komunikacja autobusowa rozwigzania
zapewniajace:

1)
2)
3)

1)
2)

3)

realizacj¢ zatok autobusowych w ciggach tych ulic,

minimalne szerokos$ci jezdni 6,0m i pasa ruchu 3,0m,

skrzyzowania rozwigzane w sposob umozliwiajacy skret pojazdow obstugujacych
transport zbiorowy.

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji skrzyzowan i wiaczen do drog publicznych:

nakaz realizacji skrzyzowan ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu,

utrzymanie dotychczasowych wyjazdoéw - wjazdow i1 wilaczen drog wewngtrznych
do drog publicznych zrealizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ile
W planie brak innych szczegdtowych ustalen w tym zakresie,

nakaz wyznaczania nowych wyjazdow - wjazdow oraz wydzielania geodezyjnego
drog wewngetrznych zgodnie z:
a) ustaleniami szczegdtowymi planu,

b) przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie,
C) wymogami i uzgodnieniami zarzagdow danych drog publicznych.
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5.

6.

W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych kioskow ustugowo-
handlowych do 15m? powierzchni, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem drogi.

Ustala si¢ uwzglednienie w sposobie zagospodarowania pasow ulicznych i pasow linii
kolejowych istniejacych 1 docelowo projektowanych bezkolizyjnych skrzyzowan dréog
Z liniami kolejowymi zgodnie z § 28 pkt. 2, 3 niniejszej uchwaty.

§ 26

Dla realizacji uktadu ulicznego wyznacza si¢ przebieg, klas¢ i szerokos¢ drog publicznych;
przebieg i szeroko$¢ ciggoéw publicznych i niepublicznych.

1.

Dla odcinka drogi krajowej w ul. Kotbielskiej ustala si¢ klase drogi glownej ruchu
przyspieszonego (KUGP), szeroko$¢ jezdni i szczegdlowe rozwigzania do ustalenia
na etapie projektu drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wymog zapewnienia
ograniczonego dost¢pu do tej drogi.
Dla ciggu drog krajowych tj.: drogi do Stanistawowa, odcinka ul. Warszawskiej
od zachodniej granicy miasta do drogi do Stanistawowa ustala si¢ klas¢ ulicy gléwnej
(KUG). Do czasu wybudowania na potnoc od miasta autostrady A-2 oraz poprowadzenia
ciggu drogi krajowej nr 50 jako powigzania ukladu komunikacyjnego Minska
Mazowieckiego z autostrada A-2 na przedhuzeniu ulicy Kotbielskiej w kierunku
péinocnym, nalezy utrzymac¢ obecny uklad. Wymodg zapewnienia ograniczonego dostepu
do tej drogi.
Dla ul. Warszawskiej na odcinku od drogi do Stanistawowa - do wschodniej granicy
miasta ustala si¢ klas¢ ulicy zbiorczej (KUZ). Ustala si¢ utrzymanie dotychczasowych
parametréw do czasu dokonania zmiany kategorii drogi z krajowej na powiatowag
lub miejska, to jest do czasu wybudowania po podtnocnej stronie miasta autostrady A-2
oraz poprowadzenia ciggu drogi krajowej nr 50 jako powigzania uktadu komunikacyjnego
Minska Mazowieckiego z autostrada A-2 na przedtuzeniu ulicy Kotbielskiej w kierunku
pOocnym.
Dla nowo wydzielanych ulic zbiorczych (KUZ) ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m lub 25,0 m z dopuszczeniem zwezen lub poszerzen zgodnie
z rysunkiem planu. Dla istniejgcych ulic zbiorczych ustala si¢ utrzymanie szerokosci pasa
ulicznego zgodnie z rysunkiem planu. Postuluje si¢ szerokos$¢ jezdni o dwoch kierunkach
7,0 m (2 pasy ruchu) lub 12,0 m (4 pasy ruchu), natomiast dla jezdni o jednym kierunku
ruchu postuluje si¢ szerokos$¢ 6,0 m (2 pasy ruchu). Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie
klase ulic zbiorczych — publicznych dla:
1) istniejacych:
a) drog wojewodzkich,
- ul. Siennicka,
b) drég powiatowych,

- ul. Boczna,

- ul. Jasna,,

- ul. Kazikowskiego,

- ul. Konstytucji 3-go Maja,

- ul. Kosciuszki ,

- ul. 1-go Maja,

- ul. 11 Listopada ,

- ul. Przemystowa,
2) nowoprojektowanych:

- ul. Kolejowa na fragmencie, zgodnie z rysunkiem planu,
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10.

11.

12.

- ul. 11 Listopada na fragmencie, zgodnie z rysunkiem planu,
- ul. Leséna.

Dla nowo wydzielanych ulic lokalnych (KUL) ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m lub 12,0 m z dopuszczeniem zwezen lub poszerzen zgodnie
Z rysunkiem planu. Dla istniejacych ulic lokalnych ustala si¢ utrzymanie szeroko$ci pasa
ulicznego zgodnie z rysunkiem planu. Postuluje si¢ szeroko$¢ jezdni w pierwszym
przypadku 7,0m i 6,0m w drugim przypadku. Przyporzadkowanie klasy drog lokalnych o
przekroju ulicznym (KUL) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Dla ulic dojazdowych (KUD) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
lub 12,0 m ze zwezeniami lub poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Dla istniejgcych
ulic dojazdowych ustala si¢ utrzymanie szerokosci pasa ulicznego zgodnie z rysunkiem
planu. Postuluje si¢ szerokos¢ jezdni 6,0 m oraz stosowanie rozwigzan spowalniajgcych
ruch. Przyporzadkowanie klasy drog dojazdowych o przekroju ulicznym (KUD) ustala
si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Dla nowoprojektowanych dojazdéow (KD) — ustala si¢ szeroko$¢ pasa w liniach
rozgraniczajagcych 10,0 m lub 12,0 m ze zwezeniami lub poszerzeniami zgodnie
Z rysunkiem planu. Dla istniejagcych dojazdow ustala si¢ utrzymanie szeroko$ci pasa
zgodnie z rysunkiem planu. Postuluje si¢ szerokos¢ jezdni 6,0 m. Przyporzadkowanie
klasy dojazdéw (KD) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Dla drog wewnetrznych (KW):
1) wskazanych w rysunku planu ustala wiaczenie do drog publicznych oraz szerokosci

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) przebiegi nie wskazane graficznie w rysunku planu zapewni¢ przy dokonywaniu
podziatow geodezyjnych spetniajgc wymogi:

a) wlaczania do drog publicznych w miejscach wskazanych symbolem graficznym
gdy dla danego obszaru wynika to z ustalen oraz rysunku planu,

b) zachowania szeroko$ci pozwalajacej spetni¢ parametry techniczne dla obstugi
ruchu oraz dla zlokalizowania wszystkich sieci infrastruktury technicznej
docelowo przewidzianej w planie dla obstugi zabudowy,

€) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielanych ciagdw w zaleznosci od ich docelowe;j
dhugosci:

— minimum 5,0 m szerokos$ci dla ciggéw o dtugosci do 30,0m,
— minimum 8,0 m szerokos$ci dla ciggow o dlugosci od 30,0 m do 150,0 m,
— minimum 10,0m szerokosci dla ciagéw o dhugosci powyzej 150,0 m.

Publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ) - o zmiennej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
- zgodnie z rysunkiem planu od 5,0 m do 12,0 m, z preferencjg stosowania posadzek
jednoprzestrzennych.

Publiczne ciagi piesze (KP) o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu oraz wyznaczane
wewnatrz kwartalow zabudowy ciggi piesze oznaczone symbolem (KPz), o zmienngj
szerokosci zgodnej z rysunkiem planu, dla ktorych ustala si¢ wymog zagospodarowania
czegsci terenu zielenig towarzyszacg wysoka 1 niska.

Publiczne place oznaczone graficznie na rysunku planu oraz symbolem (KPp) lub

symbolem (KPp/z) dla placow z ustalonym wymogiem zagospodarowania czgsci terenu

zielenig towarzyszaca wysoka 1 niska.

W celu zapewnienia katow widocznos$ci na skrzyzowaniach drog:

1) przy nowo wydzielanych ulicach i ciggach ustala si¢ nakaz wprowadzenia katow
widocznosci o wymiarach:
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a) 5,0m x 5,0 m dla skrzyzowan pomiedzy ulicami lokalnymi (KUL), dojazdowymi
(KUD), dojazdami (KD), ciaggami pieszo - jezdnymi (KPJ) oraz drogami
wewnetrznymi (KW),

b) zgodnych z rysunkiem planu dla skrzyzowan z ulicami glownymi ruchu
przyspieszonego (KUGP), gtownymi (KUG), zbiorczymi (KUZ) oraz z liniami
kolejowymi (KK),

2) zaleca si¢ docelowe wprowadzenie katow widoczno$ci przy istniejgcych ulicach
zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W celu realizacji $ciezek rowerowych ustala si¢ rezerwe pasow terenu, o szerokosci

minimum 15m, w liniach rozgraniczajacych ulic, nastepujacych ciggdw

komunikacyjnych:

1) ul. Przemystowa, ul. Ko$cielna ul. Ogrodowa, ul. Nadrzeczna, wzdtuz rzeki Srebrnej,
dalej pod torami kolejowymi, nastepnie (do kompleksu lasow po poludniowej stronie
miasta) — wariantowo:

a) w wariancie pierwszym wzdtuz rzeki Srebrnej,
b) w wariancie drugim w ciggu ulic: Mrozowskiej, Lipowej, Wyspianskiego oraz
ul. Langiewicza,

2) wzdluz cieku wodnego, potozonego w strefie chronionego krajobrazu
- 0d przedtuzenia ul. Siennickiej (poza granicami miasta) do nowoprojektowanej ulicy
KUD (biegnacej wzdtuz dziatki parafii pod wezwaniem NMP), ta ulica w kierunku
potnocnym do ul. Klonowej (na fragmencie KUZ), wiaduktem nad torami kolejowymi,
ul. Grzeszaka do ul. Dabrowki,

3) wzdtuz ul. Warszawskiej do ul. Dabrowki, ul. Dgbrowki w kierunku wschodnim,

4) ul. Wiejska (w powigzaniu — przez kompleks lasoéw — z trasg rowerowg Przemystowa-
Langiewicza), pod torami kolejowymi, ul. Osiedlowa, ul. Chrdscielewskiego
i ul. Smolenskiego w kierunku zachodnim do kompleksu lasow.

§ 27

Ustala si¢ zasady lokalizacji parkingow:

1) tereny do parkowania dopuszcza si¢ w przestrzeni ulic lokalnych, dojazdowych
I wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
2) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiladciciele posesji zapewniaja
na terenach wlasnych, stosujac nastgpujace wskazniki:
a) 25 miejsc parkingowych / 100 mieszkancéw w zabudowie wielorodzinnej,
b) 2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzinny,
¢) 25 miejsc parkingowych / 1000 m? pow. uzytkowej ushug,
d) 25 miejsc parkingowych / 1000 m? pow. uzytkowej zaktadow produkeyjnych.
W obszarach funkcjonalno - przestrzennych jednostki ,,A” — Centrum oznaczonych
kolejno symbolami od ,,Al” do ,,Al4” oraz obszarach ,,F1”, ,F2” i ,,D7” dopuszcza si¢
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych
na wigkszym terenie - poza terenem dziatki inwestorskie;j.

§ 28
Ustala si¢ w planie tereny przeznaczone dla transportu kolejowego linii kolejowych relacji

Warszawa - Terespol i Pilawa - Thluszcz oraz dla budynkéw, budowli i urzadzen
zwigzanych z obstugg transportu kolejowego, oznaczone symbolem KK na rysunku planu.
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Docelowo ustala si¢ w planie trzy bezkolizyjne skrzyzowania drog z linig kolejowa

Warszawa —Terespol, w tym z:

1) nowoprojektowanym przedtuzeniem ulicy Bulwarnej (w rejonie rzeki Srebrnej),

2) ulica Siennicka,

3) ciagiem ulic Grzeszaka - Klonowa (w rejonie przystanku kolejowego Anielina),

4) ciggiem ulic Pitsudskiego - Sosnkowskiego.

Docelowo wustala si¢ cztery bezkolizyjne skrzyzowania drég z linig kolejowa

Pilawa - Thuszcz, w tym z:

1) ciggiem ulic Sosnkowskiego - Chroscielewskiego — istniejagce (modernizowane
- do przejazdu pelnogabarytowego),

2) ul. Warszawskg — istniejace,

3) przedtuzeniem ul. Kolejowej — projektowane (modernizowane),

4) przedtuzeniem ul. Wiejskiej — istniejgce (do modernizacji).

W zakresie obstugi ruchu kolejowego ustala sie:

1) utrzymanie i modernizacje dworca kolejowego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KKd oraz zachowuje si¢ lokalizacje przystanku kolejowego,
z przeznaczeniem do rozbudowy, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KK.

2) w rejonie stacji kolejowej ustala si¢:

a) w ciagu ulic Pitsudskiego — Sosnkowskiego bezkolizyjne skrzyzowanie przejscia
dla ludnosci z torami kolejowymi,

b) bezkolizyjny dostep dla niepelnosprawnych do przejs¢, peronow oraz budynku
dworca.

Na gruntach usytuowanych w sasiedztwie linii kolejowych roboty ziemne moga by¢

wykonywane w odleglos$ci:

1) nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru kolejowego z wytaczeniem z tego ustalenia
robot zwigzanych z prowadzeniem i utrzymaniem transportu kolejowego,

2) od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego KK po uzgodnieniu z zarzadem
linii kolejowe;j.

Minimalna odlegtos¢ budynkéw 1 budowli od granicy terendow kolejowych o ile przepisy

odrebne nie stanowig inaczej wynosi 10,0 m.

Nowe budynki mieszkalne 1 przeznaczenia zbiorowego ludzi nalezy:

1) sytuowaé w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego nat¢zenia hatasu
I wibracji okreslonych w przepisach odrgbnych dla przewidzianego w planie
przeznaczenia,

2) zabezpieczy¢ przed nadmiernym oddzialywaniem hatasu, drgan .

Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych dopuszcza si¢ sytuowanie drzew

i krzewow w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

Z wylaczeniem gatunkéw drzew, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10,0 m. Drzewa

i krzewy oraz eclementy ochrony akustycznej w sgsiedztwie przejazdow 1 przejsé

kolejowych sytuowa¢ w odlegtosci zapewniajacej warunki widocznosci okreslone

W przepisach odrebnych.

Ze wzgledu na oddziatywanie linii kolejowej budynki potoZzone w obszarze terenow

kolejowych (KK), na dziatkach o nr ewid. 2680/3 i 2614/4, ustala si¢ utrzymac

do adaptacji z wymogiem docelowej zmiany funkcji na niezwigzang z mieszkalnictwem.

IV. ZASADY OBSLUGI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ



26

§ 29

W zakresie zaopatrzenia w wode¢

1.
2.
3.
4.

Ustala si¢ zasilanie obszaru planu w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

Ustala si¢ w obszarze planu pelne pokrycie zapotrzebowania na wodge sieci miejskie;.
Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.
Ustala si¢ pelne opomiarowanie wszystkich odbiorcow wody.

§ 30

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych

1.
2.

3.

oo

10.

11.

Ustala si¢ rozdzielczy uktad kanalizacji miejskiej.

Odbiornikiem $ciekow z obszaru planu ustala si¢ istniejacy uktad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej zakonczonej istniejgcg miejskg oczyszczalnig.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekoéw deszczowych i wod
melioracyjnych.

Ustala si¢ odwodnienie gtownych ulic, placéw i powierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej zakonczonej na wylotach do odbiornikoéw separatorami
zanieczyszczen.

Ustala si¢ dokonczenie rozdzialu sieci sanitarnej 1 deszczowe;.

Ustala si¢ dokonczenie rozbudowy i modernizacji miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

Ustala si¢ pilne rozwigzanie gospodarki osadami §ciekowymi powstajacymi na miejskiej
oczyszczalni §ciekdw.

Dla nowej zabudowy ustala si¢ zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych w tym:
indywidualnych oczyszczalni i zbiornikow.

W obszarach o zabudowie ekstensywnej, dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu stosowania
kanalizacji indywidualnych, w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach.
Ustala si¢ lokalizacje nowych pompowni $ciekow sanitarnych, w tym:

1) Targoéwka-P1 we wschodniej czgéci miasta,

2) Huberta-P2 we wschodniej czgéci miasta,

3) Karolina-P3 w poétnocnej czgséci miasta,

4) Stojadta-P4 tereny gminy na zachdd od miasta,

5) Kedzierak-P5 w dzielnicy Kedzierak.

Na terenach nie skanalizowanych, do czasu budowy kanalizacji miejskich, dopuszcza si¢
stosowanie kanalizacji indywidualnych.
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§ 31

W zakresie gospodarki odpadami stalymi

1.

2.

Zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i wywozu
odpaddéw o charakterze komunalnym.

Zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki i ich odbidr,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejScowego
obowigzujgcymi w tym zakresie, w tym z planem gospodarki odpadami dla miasta Minsk
Mazowiecki.

§ 32

W zakresie zaopatrzenia w cieplo

1.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng miasta z systemu zdalczynnego opartego
o rejonowe zrodla ciepta wlaczone do sieci zbiorczej oraz dla obszaréw zabudowy
ekstensywnej ze zrodet lokalnych.

Ustala si¢ zakaz stosowania nieodnawialnych paliw statych 1 olei opatowych cigzkich
do ogrzewania nowej zabudowy pozostajacej poza zasi¢giem sieci zdalczynnej.

Ustala si¢ modernizacje miejskich Zrédet ciepta z jednoczesng preferencja konwersji
na paliwo gazowe lub olej opatowy lekki.

§ 33

W zakresie gazyfikacji przewodowej

1.

2.

3.

Ustala si¢ przebieg nowych tras gazociagdw sieci podstawowej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Postuluje si¢ zasade gazyfikacji gazem przewodowym przy spelnieniu kryteridow
ekonomicznych zwigzanych z dostawa gazu.

Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow
zarowno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze.

Ustala si¢ przebieg linii parkanéw w odleglosci min. 0,5 m od projektowanych
gazociagow.

Ustala si¢ umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanow i1 otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy.

Ustala si¢ warunki gazyfikacji zgodne z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci
gazowe wg przepisow odrebnych.

§ 34

W zakresie elektroenergetyki

1.

2.
3.

Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem RPZ
110/15kV ,,Minsk Mazowiecki” 1 najblizszej rozdzielni 15kV.

Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;.

Ustala si¢ prowadzenie budowy 1 rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych
W uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

Ustala si¢ zasilenie poszczegélnych odbiorcow w energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia
(wydane na wniosek wtascicieli poszczegdlnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, uzgodniony
z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.
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5. Ustala si¢ lokalizacje nowej stacji RPZ 110/15kV we wschodniej czesci miasta dla
zaspokojenia potrzeb perspektywicznych i kierunkowych.

§ 35

W zakresie telekomunikacji

1. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na lgcza telefoniczne z istniejacej centrali
telefonicznej “CA Minsk Mazowiecki.” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Ustala si¢ rownoprawne warunki $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej przez
operatoréw dziatajacych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ zakaz budowy nowych stacji przekaznikowych telefonii komoérkowych
w strefach ochrony konserwatorskiej oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Postuluje
si¢ ich lokalizacje¢ poza w/w przypadkami na terenach ustugowych, przemystowych,
sktadow i baz.

4, Ustala si¢ dopuszczenie budowy stacji przekaznikowych telefonii komorkowe;j
na zasadach ogdlnych przyjetych dla tego typu przedsigwzigc.

§ 36

Zasady realizacji planu w zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze

planu

1. Ustala si¢ utrzymanie funkcji i linii rozgraniczajagcych wurzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonych na rysunku planu, zaréwno istniejacych jak i projektowanych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe (przelozenie) urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
przy spetnieniu okreslonych przez dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan
technicznych i lokalizacyjnych.

3. Ustala si¢ utrzymanie w nowoprojektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy sieci cieplnej, wodociagu rozbiorczego, gazociagu,
kabli elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami) oraz
kanalizacji (jeden kanat sanitarny i jeden kanat deszczowy pod jezdniami).

ROZDZIAL 3 — USTALENIA SZCZEGOLOWE
W ZAKRESIE WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH , KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZASAD I WARUNKOW PODZIALU TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE

I. JEDNOSTKA ,,A” - CENTRUM

Wielofunkcyjny obszar sSrodmiejski z koncentracja uslug, administracji i funkcji
prestizowych oraz z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinna i jednorodzinna (o zwi¢kszonej intensywnosci)

§ 37
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Nakazuje si¢ na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe w jednostce ,,A”, lokalizowanie
nowych obiektéw bezposrednio przy granicy, w sposoéb umozliwiajacy tworzenie zwartej
zabudowy pierzejowej wzdluz ciggéw komunikacyjnych nastepujacych ulic: Pitsudskiego,
Warszawska, Kosciuszki, Konstytucji 3-go Maja (wraz z naroznikami tych ulic i ulic
poprzecznych) — na odcinkach zgodnie z rysunkiem planu.

W jednostce ,,A”, na terenach nie okreslonych w ust. 1. postuluje si¢ lokalizacje¢
budynkow bezposrednio przy granicy dzialek, o ile zapisy planu i przepisy odrgbne nie
stanowig inaczej.

§ 38

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego Al zawartego pomiedzy ulicami: Chetmonskiego,
11 Listopada, Warszawska i zachodnig granicg parku D7 i obejmujacego poszczegdlne tereny

wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U; U,Z;
AU; UO; UM; MU; MN; MN,U w planie ustala si¢:

1.

Przeznaczenie terenow:

1) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o$wiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

2) U,Z - ustugi stuzace obstudze komunikacji z zielenig towarzyszaca,

3) AU - urzedy, biura, banki i ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie
podstawowe,

4) UO - ustugi oswiaty — jako przeznaczenie podstawowe; z dopuszczeniem mieszkan
dla nauczycieli i terenéw sportowych,

5) UM -ustugi nieucigzliwe jako przeznaczeniec podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wiecej niz 40%
udziatu funkcji mieszkalnej w wykorzystaniu tego terenu,

6) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 40%
udziatu funkcji ushugowej w wykorzystaniu tego terenu,

7) MN - intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
istniejaca wolnostojaca jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa jako dopuszczona;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

8) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem nie wigcej niz 20%
udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu kazdej z dzialek, 1 z mozliwoscig
lokalizowania ustug jako wolnostojacych.

Sposob zagospodarowania :
1) Powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu: AU, UM, MU i MN,U-
nie mniej niz 25% powierzchni terenu,
b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;,
C) na terenie ustug z zielenig towarzyszaca U,Z — nie mniej niz 30% powierzchni
terenu.
2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :
a) wzdhuz ul. Warszawskiej (na odcinku od ul. Parkowej do ul. Bankowej) oraz dla
naroznika ul. Warszawskiej i ul. Parkowej (linia zabudowy ul. Parkowej
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

to na fragmencie pierzeja dawnego renesansowego rynku) - kondygnacji powyzej
parteru — jako obowigzujace, dla parteru jako nieprzekraczalne,

b) podinocnej pierzei pl. Kilinskiego - jako obowigzujace,

C) pozostatych ulic - nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ciggdbw komunikacyjnych oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dotyczg remontéw i1 modernizacji istniejagcych budynkéw, usytuowanych
W czesci lub w catosci pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

Wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 4 kondygnacje i nie wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkami opisanymi w lit. ¢ i d niniejszego
punktu,

b) w pdlnocnej pierzei ul. Warszawskiej minimalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku z postulatem ujednolicenia
wysokos$ci obiektéw sasiadujagcych w nawigzaniu do historycznej, wartosciowej
zabudowy miasta,

C) w potnocnej pierzei pl. Kilinskiego wraz z naroznikiem pdinocno-wschodnim
maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, druga kondygnacja w wysokim dachu,

d) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejagcych budynkoéw, ktoérych wysokosé
jest wieksza niz wyzej okreslona.

Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru budynkow (dla zabudowy zlokalizowanej

wzdhuz ulic) — 0,50 m od poziomu terenu.

Nakaz ksztattowania wzdhuz ul. Warszawskiej nowych i przebudowywanych obiektéw

w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej (na odcinkach, co najmniej dwoch dziatek

budowlanych po obu stronach realizowanego obiektu, a w przypadku lokalizacji

naroznej — takze z uwzglednieniem pierzei ulicy poprzecznej).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow wzdluz ul. Warszawskiej oraz

potnocnej pierzei pl. Kilinskiego wraz z naroznikami poétnocno-wschodnim

I potnocno-zachodnim:

a) nakaz szczegélnie starannego opracowania (zarobwno w formie i detalu
architektonicznych, jak i w materiale) eksponowanej pierzei od strony
ul. Warszawskiej, potnocnej pierzei pl. Kilinskiego (wraz z naroznikami
polnocno-zachodnim 1 podinocno-wschodnim), z zachowaniem powigzan
widokowych miedzy cz¢$ciami placu po obu stronach ul. Warszawskiej,

b) nakaz ksztaltowania poinocnej pierzei pl. Kilinskiego (wraz z naroznikiem
potnocno-wschodnim) jako zabudowy pawilonowej, ale zwartej, z minimum
trzema krytymi powigzaniami pieszymi miedzy pl. Kilinskiego, a przylegtym
parkiem ZP (obszar D7), zgodnie z rysunkiem planu,

C) istniejgca zabudowa ustugowa potozona w potnocnej czgsci pl. Kilinskiego, jako
dysharmonizujgca swoja forma, przeznaczona do wymiany — zgodnie z rysunkiem
planu.

Uksztattowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z preferencja

dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

Zgodnie § 9 obowigzuje nakaz ksztalttowania ciaggéw historycznych w dostosowaniu

do uwarunkowan konserwatorskich.

Pozostate zagadnienia konserwatorskie:

a) pas terenu, w potudniowej czeSci obszaru, potozony wzdtuz ul. Warszawskiej,
wraz z czg¢$cig dawnego rynku renesansowego (pl. Kilinskiego), polozonego
po poéinocnej stronie ul. Warszawskiej — objety strefag ochrony konserwatorskiej
»A”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja ustalenia ogolne § 9,
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b) potudniowo-wschodni fragment obszaru, potozony migdzy ul. Warszawska
a parkiem (obszarem D7), cze$¢ dawnego rynku renesansowego, wraz
z ul. Warszawskg — objety strefg ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne § 9,

c) w stosunku do obiektoéw ul. Warszawska 149 (poczta), wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr 151/648, naniesionych na rysunek planu, obowigzuja ustalenia
ogolne § 7.

10) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej , z wyjatkiem garazy o wysokos$ci nie

przekraczajace 1 kondygnacje, wbudowanych w realizowane obiekty.

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10 — 24

niniejszej uchwaty.

12) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego ukladu komunikacyjnego z ograniczeniem obstugi z ulic:
Warszawskiej i 11-go Listopada, petnigcych funkcje ulic zbiorczych, postuluje si¢
prowadzenie réwnoleglych drog serwisowych,

b) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36, ponadto

— dopuszcza si¢ odprowadzenie kanalizacji deszczowej z terendéw zabudowy
mieszkaniowej z rejonu ul. Parkowej (po uzyskaniu stosownych uzgodnien)
bezposrednio do stawu.

§ 39

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A2 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,

Kazikowskiego, ciggiem ulic Konstytucji 3-go Maja — Mireckiego oraz ul. Bulwarng i
obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: U; UOp; UKr; UM; MU; MN; EG; WZ; UK w planie
ustala sig:

1. Pzeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oS§wiata, zdrowie oraz siedziby biur, bankow 1 urzedow jako przeznaczenie
podstawowe,

UOp - ustugi os$wiaty, w tym przedszkole jako przeznaczenie podstawowe;
z dopuszczeniem innych form o$wiaty, mieszkan dla nauczycieli 1 terendw
sportowych,

UKTr - tereny kultu religijnego — jako przeznaczenie podstawowe; z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych takich jak np. plebania,

UM - ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie
dopuszczone,

MU - mieszkalnictwo wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone,

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushlugi
nieucigzliwe maksymalnie na 10% terenu jako przeznaczenie dopuszczone,

EG - stacja redukcyjna gazu jako przeznaczenie podstawowe,

WZ - tereny urzadzen =zaopatrzenia w wod¢ jako przeznaczenie podstawowe;
w przypadku rezygnacji z dotychczasowego przeznaczenia terenu WZ
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9)

(po zbilansowaniu zapotrzebowania na wode z innych zrddet), dopuszcza si¢
wlaczenie terenu WZ do sasiedniego UM,
UK - centrum kultury — jako przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem programu
handlowo — ustugowo - gastronomicznego.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Powierzchnia biologicznie czynna:

a) naterenach UOp i UKr —utrzymaé¢ minimum 50% powierzchni terenu dziatek,

b) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami na rysunku planu: U; UM; MU,
MN; WZ obowigzuje zachowanie minimum 25% powierzchni terenu
biologicznie czynnej.

Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) wzdluz ul. Warszawskiej (wraz z péinocno-wschodnim naroznikiem tego obszaru,
u zbiegu ulic Warszawskiej 1 Bulwarnej), czesciowo od ciggu ulic Konstytucji
3-go Maja — Mireckiego oraz od obu pierzei ul. Pitsudskiego (pieszy pasaz)
i trzech pierzei pl. Kilinskiego: kondygnacji powyzej parteru — jako obowiagzujace,
dla parteru jako nieprzekraczalne,

b) od ul. Kazikowskiego (czgsciowo), od pozostatych fragmentéw ciggu ulic
Konstytucji 3-go Maja — Mireckiego, od ul. Bulwarnej (z wytaczeniem fragmentu
przy skrzyzowaniu z ul. Mireckiego) oraz od ciggu pieszo-jezdnego taczacego
ul. Bulwarng z wul. Pilsudskiego i od wul. Konstytucji 3-go Maja jako
nieprzekraczalne,

C) pozostatych ulic, fragmentow ulic i innych ciaggdw komunikacyjnych jako
nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
kwartatéw (z wylaczeniem wschodniej strony ciggu pieszo-jezdnego wzdtuz
dzialek nr 1948/1, 1948/2, gdzie obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tego ciggu pieszo-jezdnego,

d) nie dotycza remontéw i modernizacji istniejacych budynkow, usytuowanych
W cze$ci lub w catos$ci pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 4 kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, z wylaczeniem przypadkoéw opisanych w lit. b
oraz lit. d niniejszego punktu,

b) dla zabudowy terenu UOp (przedszkola) maksymalnie 2 kondygnacje i nie wiecej
niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) w potudniowej pierzei ul. Warszawskiej, w obu pierzejach ul. Pitsudskiego oraz w
trzech pierzejach pl. Kilinskiego minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy wynosi
10,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku z postulatem
ujednolicenia wysokosci budynkow,

d) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejgcych budynkéw, ktoérych wysokosé
jest wigksza niz wyzej okreslona.

Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic)

- 0,50 m od poziomu terenu.

Na terenie urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonych symbolem WZ na rysunku

planu, oraz na terenie stacji redukcyjnej gazu, oznaczonej symbolem EG na rysunku

planu, zgodnie z obowigzujacymi normami 1 przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
realizacje budynkoéw, budowli i urzadzen obshlugi inzynieryjnej niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania tego terenu.

Nakaz ksztaltowania parterow budynkow od strony wulic: Warszawskiej,

Kazikowskiego, czesciowo ulic Konstutycji 3-go Maja 1 Mireckiego oraz w catosci od
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strony pasazu handlowego — ul. Pilsudskiego 1 trzech pierzei pl. Kilinskiego

(wschodniej,  poludniowej 1 zachodniej)  jako  ustugowo - handlowych

ogolnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Zgodnie § 9 obowigzuje nakaz ksztaltowania ciggéw historycznych w dostosowaniu
do uwarunkowan konserwatorskich.

9) Na dzialkach z zabudowa wielorodzinng, zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy
gospodarczej, z wyjatkiem garazy o wysokos$ci nie przekraczajacej 1 kondygnacji.

10) Na terenach z zabudowa jednorodzinng, na kazdej dzialce lokalizacja wylacznie
jednego budynku mieszkalnego i zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem
garazy o wysoko$ci nie przekraczajacej 1 kondygnacji, przy ulicy Warszawskiej
wbudowanych w realizowane obiekty.

11) Nakaz ksztattowania pieszego pasazu handlowego — ul. Pitsudskiego — z przejazdem
bramnym dla ciggu pieszo-jezdnego, tgczacego ul. Bulwarng z ul. Konstytucji 3-go
Maja, w poludniowo-wschodniej pierzei ul. Pitsudskiego; ksztattowanie drugiego
przejazdu bramnego dla tego ciggu komunikacyjnego, w potnocno-zachodniej pierzei
ul. Pitsudskiego — nalezy traktowac jako postulat; zgodnie z rysunkiem planu.

12) Nakaz projektowania nowych i przebudowywanych obiektow:

a) dla pl. Kilinskiego (zachodniej, potudniowej i wschodniej pierzei) z uwzglgdnie-

niem szczegoblnej ich ekspozycji od strony ul. Warszawskiej,

b) dla terenu potozonego u zbiegu ulic Mireckiego i Bulwarnej, z uwzglednieniem

szczegolne] jego ekspozycji z ulic: Mireckiego (z kierunku wschodniego
I zachodniego) i Bulwarnej.

13) Nakaz szczegodlnie starannego opracowania (zard6wno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak i w materiale) eksponowanej pierzei od strony
ul. Warszawskiej, wszystkich pierzei pl. Kilinskiego (dawnego renesansowego rynku)
oraz obu pierzei pasazu handlowego — wul. Pilsudskiego, w nawigzaniu
do warto$ciowej historycznej zabudowy Minska Mazowieckiego.

14) Pozostate zagadnienia konserwatorskie:

a) pas terenu, potozony wzdtuz ul. Warszawskiej, rejon pl. Kilinskiego oraz pasy
terenu wzdluz ul. Pitsudskiego, zgodnie z rysunkiem planu — objete strefag ochrony
konserwatorskiej ,,A”, gdzie obowigzujg ustalenia ogodlne § 9,

b) pas terenu, potozony wzdluz ul. Mireckiego, zgodnie z rysunkiem planu — objety
strefag ochrony konserwatorskiej ,,B”, gdzie obowiazuja ustalenia ogdlne § 9,

C) rejon dawnego rynku renesansowego (pl. Kilinskiego) oraz cze$¢ terenu, potozona
przy ul. Warszawskiej — objete strefag ochrony archeologicznej, gdzie obowiazuja
ustalenia ogdlne § 9,

d) w stosunku do obiektu przy pl. Kilinskiego 10, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 42/223, naniesionego na rysunek planu, obowigzuja ustalenia ogbélne § 7
niniejszej uchwaty.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaty.

16) Nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji pomnikéw przyrody, wskazanych
na rysunku planu.

17) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego ukladu ulic, ciaggow pieszo-jezdnych, z uwzglgdnieniem

ograniczenia obstugi z ulic : Warszawskiej, Konstytucji 3-go Maja, Mireckiego,

b) parkingi w ilo§ciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach

lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkoéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.
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18) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 40

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A3 zawartego pomiedzy ulicami: Spotdzielcza,
Mireckiego, Konstytucji 3-go Maja, Kazikowskiego, Wyszynskiego — Traugutta
I obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami: U; AU; UO; UO,U; UM; MU; MN w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o$wiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki 1 urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

AU -biura, banki i ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie
podstawowe,

UO - ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem mieszkan dla
nauczycieli i terenow sportowych,

UO,U - ustugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne uslugi nieucigzliwe jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% tego terenu; mieszkania dla
nauczycieli i tereny sportowe jako przeznaczenie dopuszczone,

UM - ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne i jednorodzinne intensywne jako przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udzialu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego
terenu, z wyjatkiem dziatek nr ewid. nr 2095 i 2099/2, dla ktorych te ograniczenia
procentowe nie obowigzuja,

MU - mieszkalnictwo wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu, obowiazuje przeznaczenie terenu zgodne z wymienionymi zapisami,

MN — mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; uslugi
nieucigzliwe maksymalnie na 10% terenu jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

2)

3)

a) na terenach zabudowy oznaczonych: UO, UO,U, UM, MU, MN - nie mniej niz
25% powierzchni terenu, z wyjatkiem dziatek ewid. nr 2095 1 2099/2, dla ktorych
te ograniczenia procentowe nie obowiazuja,

b) naterenach MN —minimum 50% powierzchni dziatek.

Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu:

a) od ciggu ulic Konstytucji 3-go Maja (na fragmencie) — ul. Mireckiego,
ul. Spoldzielczej , ul. Wyszynskiego oraz pasazu pieszego — ul. Pitsudskiego (obie
pierzeje): dla kondygnacji powyzej parteru — jako obowigzujace, dla parteru jako
nieprzekraczalne,

b) od ul. Kazikowskiego — jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich
kondygnacji, w linii rozgraniczajacej ulicy,

c) wzdluz pozostatych ulic jako nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych,

d) nie dotyczg remontdw i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych
W czgs$ci lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

Wysoko$¢ zabudowy:



35

a) maksymalnic 4 kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, zapis nie dotyczy budynkow istniejacych nie
spetniajacych powyzszych wymogow,

b) wzdluz obu pierzei ul. Pilsudskiego (pieszy pasaz handlowy) i przy
pl. Piaseckiego dazy¢ odpowiednio do podobnej wysokosci obiektow; nowe
budynki minimum 10 m wysoko$ci od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku,

c) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejagcych budynkow, ktorych wysokosé
jest wieksza niz wyzej okreslona.

4) Maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic)
- 0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztattowania parteréw budynkow od strony ciggu ulic Konstytucji 3-go Maja
- Mireckiego (na fragmencie), w catosci ul. Pitsudskiego oraz pl. Piaseckiego — jako
ustugowo-handlowych ogolnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencija
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

7) Zgodnie § 9 obowigzuje nakaz ksztattowania ciggdéw historycznych w dostosowaniu
do uwarunkowan konserwatorskich.

8) Nakaz ksztaltowania pieszego pasazu — ul. Pilsudskiego — jako ustugowo
- handlowego.

9) Nakaz opracowania Placu Piaseckiego — jako jednego wnetrza urbanistycznego —
ze wzgledu na wartosci przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu.

10) Wprowadzi¢ odpowiednie uksztaltowanie elewacji i odpowiednie materiaty pierzei
pl. Piaseckiego, umozliwiajagce dobrg ekspozycje akcentu plastycznego na osi
widokowej ul. Traugutta.

11)Nakaz szczegllnie starannego opracowania (zarowno w formie 1 detalu
architektonicznych, jak i w materiale) eksponowanych pierzei ul. Pilsudskiego oraz
pl. Piaseckiego — w nawigzaniu do historycznej wartoSciowej zabudowy miasta.

12) Na terenach z zabudowa wielorodzinna:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej.

13) Na terenach z zabudowg jednorodzinng:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie jednego budynku miesz-
kalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych, jako wbudowanych, pod
warunkiem nie wiecej niz 10% takiego zagospodarowania terenu,

c¢) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokos$ci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane).

14) Pozostate zagadnienia konserwatorskie - obszar funkcjonalno-przestrzenny A3
W czesci — objety strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowiazuja ustalenia ogolne § 9.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego uktadu ulic, ciggow pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
ograniczenia obstugi z ulic: Konstytucji 3-go Maja, Mireckiego i Kazikowskiego,

b) =z ciggu pieszego ul. Pilsudskiego dopuszczona tylko dla obshugi obiektow
uslugowych 1 dziatek potozonych przy tej ulicy,
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c) parkingi w ilosciach wedlug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 41

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A4 zawartego pomiedzy ulicami: Mireckiego,
Spotdzielcza, Traugutta, Limanowskiego-bis i Bulwarng-bis i obejmujacego poszczegdlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;
MU; MN w planie ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) U - ustlugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oswiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

2) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; nieucigzliwe ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod warunkiem
nie wigcej niz 40% udziatu funkcji ushugowej w wykorzystaniu tego terenu,

3) MN - intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
istniejgca zabudowa mieszkaniowa nie spetniajgca ustalen planu jako przeznaczenie
dopuszczone; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu.

2. Sposob zagospodarowania :
1) Powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 50% powierzchni dziatki
2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) od ul. Spétdzielczej oraz i od ul. Mireckiego: dla kondygnacji powyzej parteru
- jako obowigzujace, dla parteru jako nieprzekraczalne,

b) wzdluz pozostatych ulic jako nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych,

c) nie dotycza remontdw 1 modernizacji istniejacych budynkoéw, usytuowanych
W czgscei lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu potozonego miedzy ulicami: Mireckiego, Spoétdzielczg, Traugutta i
Zgoda — maksymalnie 4 kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; czwarta kondygnacja w wysokim dachu badz
wyraznie wycofana od lica elewacji, zapis nie dotyczy przypadkéw okreslonych w
lit. d niniejszego punktu,

b) dla terenu potozonego migdzy ulicami: Mireckiego, Zgoda, Traugutta i Bulwarna-
bis — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; 3-cia kondygnacja w wysokim dachu, zapis nie
dotyczy przypadkéw okreslonych w lit. d niniejszego punktu,

c) w potudniowej pierzei ul. Mireckiego dazy¢ do podobnej wysokosci obiektow;
nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku, zapis nie dotyczy przypadkéw okreslonych w lit. d niniejszego punktu,

d) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejagcych budynkow, ktorych.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —

0,50 m od poziomu terenu.
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5) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

6) Nakaz ksztattowania ciggdédw historycznych zgodnie z § 9.

7) Nakaz szczegoélnie starannego opracowania eksponowanej pierzei ul. Mireckiego.

8) Na terenach zabudowy wielorodzinnej MU:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,

C) jako tereny zieleni i rekreacji zagospodarowac¢: minimum 25% powierzchni
dziatki — dla zabudowy istniejacej oraz 50% powierzchni dziatki — dla zabudowy
nowoprojektowanej.

9) Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku miesz-
kalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug niecucigzliwych, jako wbudowanych,
pod warunkiem nie wigcej niz 10% takiego zagospodarowania terenu,

c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

10) Zagadnienia konserwatorskie obejmujg poinocno-zachodnig czg¢$¢ obszaru, potozong
przy ul. Spoéldzielczej — objeta strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z
rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia ogolne § 9 .

11) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

12) Obstuga komunikacyjna zaré6wno obiektéw istniejacych, jak i dziatek niezabudowa-
nych, przeznaczonych pod zabudowe:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego z ulic dojazdowych i lokalnych oraz z
nowoprojektowanych ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem ograniczenia
obstugi z ulic: Mireckiego, Limanowskiego-bis,

b) parkingi w ilo$ciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 42

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego AS zawartego pomiedzy ulicami: Traugutta
Spoétdzielcza, terenami PKP i ul. Limanowskiego-bis i obejmujacego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U; MU w
planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) U - ustugi nieuciazliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oswiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki 1 urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

2) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone, nieucigzliwe ushugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod warunkiem
nie wiecej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego terenu.

2. Sposob zagospodarowania :
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1)

2)

Powierzchnia biologicznie czynna na terenach MU dla dzialeck z zabudowsg

mieszkaniowg jednorodzinng — 50% powierzchni dziatki.

Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) odul. Spotdzielczej — jako nieprzekraczalne,

b) wzdluz pozostatych ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggéw komunikacyjnych,

c) od terenéw kolejowych KK — nieprzekraczalne w odlegtosci 10,0 m,

d) nie dotyczg remontéw i modernizacji istniejacych budynkéw, usytuowanych w
czesci lub w catosci pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

4)
5)

6)
7)

8)

9)

a) dla terenu potozonego mie¢dzy ulicami: Traugutta, Zgoda i Limanowskiego-bis —
maksymalnie 4 kondygnacje 1 nie wigce] niz 14 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; 4-ta kondygnacja badz w wysokim dachu badz
wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) dla terenu potozonego mig¢dzy ulicami: Traugutta, Spotdzielczg, Limanowskiego —
Limanowskiego-bis i Zgoda — maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej niz 17 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta kondygnacja badz w
wysokim dachu badz wyraznie wycofana od lica elewacji,

c) dla terenu potozonego migdzy ulicami: Limanowskiego, Spotdzielczg i terenami
kolejowymi KK — maksymalnie 6 kondygnacji i nie wiecej niz 20 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; szosta kondygnacja badz w wysokim
dachu badZz wyraznie wycofana od lica elewacji,

d) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —

0,50 m od poziomu terenu.

Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja

dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

Nakaz ksztaltowania ciggéw historycznych zgodnie z § 9.

Nakaz ksztalttowania nowoprojektowanych obiektow takze z uwzglednieniem

widokow z ciagdw komunikacyjnych:

a) dla terenow migdzy : Spoldzielcza, nowoprojektowang KPJ, Limanowskiego —
postulowany  hotel - z  uwzglednieniem  szczegdlnej  ekspozycji
od ul. Limanowskiego i ul. Limanowskiego-bis,

b) miedzy ulicami: Zgoda, Limanowskiego-bis i Traugutta, z uwzglednieniem
szczegodlnej ekspozycji od ul. Limanowskiego-bis i ul. Traugutta.

Na terenach MU dla zabudowy wielorodzinnej :

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j,

c) jako tereny zieleni i rekreacji zagospodarowaé: minimum 25% powierzchni
dzialki — dla zabudowy istniejacej oraz 50% powierzchni dziatki — dla zabudowy
nowoprojektowanej.

Na terenach MU dla zabudowy jednorodzinnej

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych, jako wbudowanych,
pod warunkiem nie wigcej niz 10% takiego zagospodarowania terenu,
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C) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy o wysokoS$ci
nie przekraczajacej 1 kondygnacj¢ — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane,

10) Zagadnienia konserwatorskie dotycza cz¢ci obszaru funkcjonalno-przestrzennego A5,
potozonego przy ul. Spoldzielczej, objeta strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja ustalenia og6lne § 9,

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

12) Obstuga komunikacyjna zaré6wno obiektow istniejacych, jak i dziatek niezabudow-
nych, przeznaczonych pod zabudowe:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego z ulic dojazdowych i lokalnych oraz z
nowoprojektowanych ~ ciaggow  komunikacyjnych,  obj¢tych  obszarem
funkcjonalno-przestrzennym A5, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic:
Limanowskiego, Limanowskiego-bis i Traugutta, pelnigcych funkcje
wazniejszych ulic lokalnych,

b) parkingi w iloéciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 43

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A6 zawartego pomiedzy ulicami: Traugutta —
Wyszynskiego, Kazikowskiego, linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-przestrzennego

A7, terenami kolejowymi KK i ul. Spoéldzielcza i obejmujgcego poszczegodlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U; AU;

UKr; MU; MW, UM w planie ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o§wiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

2) AU - biura, urzedy, banki i ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie
podstawowe,

3) UKTr - tereny kultu religijnego jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie
stuzace obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkalnictwo — plebania, jako
przeznaczenie dopuszczone,

4) UM - ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie
dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 40% udzialu funkcji mieszkaniowej w
wykorzystaniu tego terenu,

5) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne intensywne jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie
wiecej niz 40% udzialu funkcji ustugowej w wykorzystaniu tego terenu,

6) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe maksymalnie na 20% tego terenu jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna:
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a) na terenach MU dla dzialek z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — 50%
powierzchni dziatki,

b) na terenach MW i MU - nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w
wysokos$ci nie mniejszej niz 25% dla zabudowy istniejacej i minimum 50% - dla
nowoprojektowanej.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) od ul. Pitsudskiego (na odcinku od ul. Wyszynskiego do ciggu ulic Daszynskiego
— Limanowskiego) wraz z naroznikiem potudniowo-zachodnim — dla kondygnacji
powyzej parteru — jako obowigzujace, dla parteru jako nieprzekraczalne,
pokrywajace si¢ z granicami wilasnosci dzialek (poza granica wspomnianej
dziatki naroznej od strony ul. Daszynskiego, gdzie linia zabudowy wycofana jest
0 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciggéw komunikacyjnych),

b) od ul. Pitsudskiego (na odcinku miedzy ciggiem ulic Daszynskiego -
Limanowskiego a polaczeniem z ul. Kazikowskiego) oraz od ul. Spotdzielczej —
jako linie nieprzekraczalne,

¢) wzdluz pozostatych ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggéw komunikacyjnych, z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 2026, gdzie
linia zabudowy pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi obszaru, zaleca si¢
Sciecie naroznikow,

d) od terenéw kolejowych KK — nieprzekraczalne w odlegtosci 10,0 m,

e) nie dotycza remontéw i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych w
czesci lub w catosci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

4)

5)

6)

7)

8)
9)

a) dla terendw ograniczonych ulicami: Limanowskiego — Daszynskiego,
Kazikowskiego oraz terenami kolejowymi KK — maksymalnie 6 kondygnacji i nie
wiecej niz 20 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; szdsta
kondygnacja badz w wysokim dachu badz wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) dla pozostatych terenéw tego obszaru funkcjonalnego maksymalnie 5 kondygnacji
i nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badZz wyraznie wycofana od lica elewacji,

c) w potudniowej pierzei pl. Piaseckiego dazy¢ do podobnej wysokos$ci obiektow jak
w pierzejach potnocno-zachodniej i pdinocno-wschodniej w nawigzaniu do
wartosciowe] historycznej zabudowy Minska Mazowieckiego; nowe budynki nie
mniej niz 10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.

Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —

0,50 m od poziomu terenu.

Nakaz ksztattowania parterow budynkow od strony ul. Pilsudskiego (na odcinku od

ciggu ulic Traugutta — Wyszynskiego do Limanowskiego — Daszynskiego, wraz ze

wszystkimi czterema naroznikami) oraz potludniowej pierzei pl. Piaseckiego,
przechodzacej w ul. Traugutta, jako ustugowo-handlowych ogélnodostepnych, zgodnie

z rysunkiem planu.

Nakaz wprowadzenia na terenie KSd/ZP akcentu plastycznego w powigzaniu z

istniejgcg zielenig — na osiach widokowych (na ,,zamknigciach™) ulic: Pitsudskiego

oraz Kazikowskiego.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sagsiedniej, z preferencja

dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

Nakaz ksztaltowania ciggoéw historycznych zgodnie z § 9.

Nakaz ksztattowania nowoprojektowanych obiektow z uwzglednieniem ekspozycji z

ciggdw komunikacyjnych:
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a) dla potudniowej pierzei pl. Piaseckiego, z uwzglednieniem szczegdlnej ekspozycji
od ul. Pitsudskiego i ul. Wyszynskiego,

b) dla poludniowo-zachodniego naroznika u zbiegu ulic Pilsudskiego i Wyszyns-
kiego, z uwzglednieniem szczegoélnej ekspozycji od ul. Pilsudskiego i ul.
Traugutta.

10) Nakaz szczegdlnie starannego opracowania, zar6wno w formie, detalu jak i w
materiale, eksponowanej pierzei pl. Piaseckiego (w powigzaniu z dwiema pozostatymi
pierzejami placu).

11) Na terenach zabudowy wielorodzinnej MW, MU:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych wolnostojacych,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j.

12) Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku miesz-
kalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug niecucigzliwych, jako wbudowanych,
pod warunkiem nie wigcej niz 10% takiego zagospodarowania terenu.

13) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéow wzdluz ulic, gdzie garaze
nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

14) Zagadnienia konserwatorskie obowigzuja na czg¢sci obszaru funkcjonalno-
przestrzennego A6, ktora objeto strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z
rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia ogolne § 9.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.
16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego uktadu komunikacyjnego z ulic dojazdowych i lokalnych, z
uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic: Kazikowskiego, Traugutta —
Wyszynskiego i Limanowskiego,

b) - parkingi w iloSciach wedlug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w
granicach lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkow
nowoprojek-towanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.
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§ 44

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A7 zawartego pomiedzy ulicami: Wyszyfiskiego,
Ko$ciuszki — 1-go Maja, trenami kolejowymi KK i ul. Kazikowskiego, i obejmujacego
poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolani A; MA; UM; MU; UO; KKd; KSd,Z w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) A - ustugi administracji w tym biura, urzgdy przeznaczenie podstawowe, inne funkcje
stuzace obstudze funkcji podstawowej jako dopuszczone,

2) MA - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
administracji jako przeznaczenie dopuszczone; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 40% terenu,

3) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; nieucigzliwe ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod warunkiem
nie wiecej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego terenu,

4) UM -ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe, mieszkalnictwo
wielorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 40%
udziatu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu,

5) UO - ushugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne funkcje stluzace obstudze
funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli 1 ustugi sportu jako
przeznaczenie dopuszczone,

6) KKd - obstuga pasazeréw i komunikacji kolejowej, w tym gtowny dworzec kolejowy
jako przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe stuzace obsludze funkcji
podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone po zapewnieniu dodatkowych miejsc
parkingowych,

7) KSd,Z - obstuga pasazeréw komunikacji samochodowej, w tym gtowny dworzec
autobusowy jako przeznaczenie podstawowe; zielen urzadzona dost¢gpna publicznie i
zielen izolacyjna jako przeznaczenie podstawowe minimum na 25% terenu; ustugi
nieucigzliwe stuzace obstudze funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 20% terenu i po zapewnieniu dodatkowych miejsc parkingowych.

2. Sposob zagospodarowania :
1) Powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach zabudowy wielorodzinnej: nie mniej niz 25% dla terenéw zabudowy
istniejacej i 50% - dla nowoprojektowanej,
b) na terenach zabudowy jednorodzinnej - w wysokosci 50%.
2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :
a) wzdhuiz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggow komunikacyjnych,
b) od terenow kolejowych KK — nieprzekraczalne w odlegtosci 10,0 m,
¢) nie dotycza remontdéw 1 modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych w
czeséci lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.
3) Wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw po potudniowej stronie ul. Daszynskiego — maksymalnie 6
kondygnacji 1 nie wigcej niz 20 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
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budynku; szdsta kondygnacja badz w wysokim dachu badz wyraznie wycofana od
lica elewacii,

b) dla terenéw po potnocnej stronie ul. Daszynskiego — maksymalnie 5 kondygnacji i
nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badz wyraznie wycofana od lica elewac;ji,

c) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —
0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztaltowania parterow budynkéw od strony ul. Ko$ciuszki (wraz z narozni-
kiem u zbiegu ulic Kosciuszki i Wyszynskiego) — jako ustlugowo-handlowych
ogolnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztattowanie dachow nawigzujgce do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencijg
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

7) Nakaz ksztaltowania ciggdéw historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz ksztaltowania nowoprojektowanych (takze: przebudowywanych, nadbudowy-
wanych, rozbudowywanych czy remontowanych) obiektow z uwzglednieniem
wigkszych fragmentéw pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany, (w przypadku
lokalizacji naroznej — takze w odniesieniu do pierzei ulicy poprzecznej); nakaz
dotyczy obiektow zlokalizowanych przy ulicy Kosciuszki wraz z naroznikami u
zbiegu z ul. Daszynskiego 1 Wyszynskiego.

9) Nakaz opracowania terenu pl. Dworcowego wraz z ul. 1-go Maja oraz wlotem ul.
Kosciuszki — jako jednego, szczegodlnie eksponowanego, wngtrza urbanistycznego ze
wzgledu na wartosci przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu.

10) Na terenach zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j.

11) Na terenach wykorzystywanych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie jednego budynku miesz-
kalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych, jako wbudowanych,
pod warunkiem nie wigcej niz 10% takiego zagospodarowania terenu,

C) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokos$ci
nie przekraczajacej 1 kondygnacj¢ — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane).

12) Zagadnienia konserwatorskie dotycza $rodkowej czes¢ obszaru funkcjonalno-
przestrzennego A7— objetej strefag ochrony konserwatorska ,,B”, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowiazujg ustalenia ogdlne § 9.

13) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

14) Nakaz zachowania, ochrony i pielggnacji pomnikéw przyrody, wskazanych na rysun-
ku planu.

15) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ulic: Wyszynskiego,
Kosciuszki, Daszynskiego oraz Kazikowskiego utrzymania i uzupehnienia istniejagcych
szpalerow zieleni wysokiej.

16) Obstuga komunikacyjna zaréwno obiektéw istniejacych, jak i dzialek niezabudowa-
nych, przeznaczonych pod zabudowe:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
zulic: Kos$ciuszki oraz Kazikowskiego (na odcinku miedzy ulicami
Wyszynskiego i Daszynskieg0),
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b) parkingi w ilo$ciach wedtug zasady i wskaznikéw ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 45

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A8 zawartego pomiedzy ulicami: Wyszynskiego,
Kopernika, linig rozgraniczajacg obszar funkcjonalno-przestrzenny B2 oraz ul. Kosciuszki
I obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami MU; MW; MN; UO sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushugi nieucigzliwe
jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 40% terenu,

2) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; nieucigzliwe
ustugi jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% terenu,

3) MN - intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
istniejace jednorodzinne mieszkalnictwo wolnostojace jako dopuszczone w stosunku
do istniejacych budynkéw; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne
jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

4) UO - uslugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie shuzace
obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli i ustugi sportu jako
przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposéb zagospodarowania :
1) Powierzchnia biologicznie czynna na terenach zabudowy wielorodzinnej

i jednorodzinnej — nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) wzdhiz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggow komunikacyjnych,

b) nie dotycza remontéw i modernizacji istniejacych budynkow, usytuowanych w
czesci lub w calosci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu u zbiegu ulic Ko$ciuszki i Picknej — maksymalnie 6 kondygnacji i nie
wiece] niz 20 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; szosta
kondygnacja badZ w wysokim dachu badz wyraZnie wycofana od lica elewacji,

b) dla pozostalych terenéw tego obszaru funkcjonalno-przestrzennego
(z wylaczeniem terenu zabudowy jednorodzinnej MN) — maksymalnie
5 kondygnacji 1 nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; piata kondygnacja badZ w wysokim dachu badZ wyraznie wycofana od
lica elewaciji,

c) dla terenu zabudowy jednorodzinnej MN — maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wiecej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; 3-cia
kondygnacja w wysokim dachu,

d) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —

0,50 m od poziomu terenu.
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5) Nakaz ksztattowania parterow budynkow od strony ul. Kosciuszki jako ustugowo-
handlowych og6lnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

7) Nakaz ksztattowania ciggdéw historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz ksztaltowania nowoprojektowanych (takze: przebudowywanych, nadbudowy-
wanych, rozbudowywanych czy remontowanych) obiektéw z uwzglednieniem
wigkszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany, (w przypadku
lokalizacji naroznej — takze w odniesieniu do pierzei ulicy poprzecznej) uja¢ po 2
dziatki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektow zlokalizowanych przy ulicy
Kosciuszki wraz z naroznikami u zbiegu z ul. 1-go Maja, Pigknej i Wyszynskiego.

9) Na terenach zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych wolnostojacych,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j.

10) Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug nieucigzliwych, jako wbudowanych,

€) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

11) Na terenie ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UO na rysunku planu:

a) adaptuje sie¢ istniejace budynki, budowle i urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

b) zezwala si¢ na budowe i rozbudowe budynkoéw, budowli i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania.

12) Zagadnienia konserwatorskie obejmujg strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, ktora
obowigzuje w potudniowej czesci obszaru funkcjonalno- przestrzennego A8 zgodnie z
rysunkiem planu, dla strefy tej obowiazuja ustalenia ogdlne § 9.

13) Warunki ochrony S$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

14) Nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji pomnikéw przyrody, wskazanych na rysun-
ku planu.

15) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego ukladu komunikacyjnego z ulic dojazdowych i ciggdéw pieszo-
jezdnych, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic: Kosciuszki
I Wyszynskiego, pelnigcych funkcje ulicy zbiorczej i lokalnej,

b) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27 w granicach
lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 46

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A9 zawartego pomiedzy ulicami: Armii Ludowej,
linia rozgraniczajaca obszar funkcjonalny B1, ul. Wyszynskiego i ul. Kosciuszki i
obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami MW; U; UO; AU; WZ; EC, w planie ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu :

1) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe, intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone w istniejacej
lokalizacji, ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20%
danego terenu przy zabudowie wielorodzinnej i 10% przy zabudowie jednorodzinnej,

2) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, os$wiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki 1 urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone, istniejagca zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo
— ustugowa jako dopuszczona, postuluje si¢ zastgpowanie ustugami funkcji
mieszkaniowej w parterach,

3) UO - ustlugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie shuzgce
obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli i ustugi sportu jako
przeznaczenie dopuszczone,

4) AU - biura, urzedy, banki i ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie
podstawowe,

5) WZ - tereny urzadzen i obiektow zaopatrzenia wod¢ jako przeznaczenie podstawowe,
w przypadku zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ z innych terenéw dopuszcza
przeznaczenie terenu pod ustugi nieucigzliwe bez koniecznosci korekty linii
rozgraniczajacych,

6) EC - tereny urzadzen i obiektow energetyki cieplnej, w tym kotlownia osiedlowa,
jako przeznaczenie podstawowe, inne przeznaczenie pod obiekty i infrastrukture
inzynieryjng jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniej niz - 50%.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) wzdhluz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggéw komunikacyjnych,

b) nie dotycza remontdow i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych w
czesci lub w calosci pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

a) dla catego obszaru funkcjonalno-przestrzennego — maksymalnie 5 kondygnacji
I nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badZ wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysokos¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —
0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztaltowania parteréw budynkow od strony ul. Kosciuszki jako ustugowo-
handlowych og6lnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

7) Nakaz ksztaltowania ciggow historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz ksztattowania nowoprojektowanych (takze: przebudowywanych, nadbudowy-
wanych, rozbudowywanych czy remontowanych) obiektow z uwzglednieniem
wigkszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany, (w przypadku
lokalizacji naroznej — takze w odniesieniu do ulicy pierzei poprzecznej) uwzglednic¢ po
2 dziatki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektéw zlokalizowanych przy ulicy
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Kosciuszki wraz z dziatkami naroznymi u zbiegu z ul. Armii Ludowej, Okrzei i
Wyszynskiego.
9) Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j.

10) Na terenie urzgdzen energetyki cieplnej, oznaczonym symbolem EC na rysunku
planu:

a) adaptuje si¢ istniejagce budynki, budowle i urzadzenia, zwigzane z obstlugg
urzadzen energetyki cieplnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje budynkéw, budowli i urzadzen obstugi
inzynieryjnej niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowanie tego terenu.

11) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

12) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ulic: Wyszynskiego i
Ko$ciuszki utrzymania i uzupelnienia istniejacych szpalerow zieleni wysokiej; w
przypadku pozostatych ciggdw komunikacyjnych uzupehienia istniejacych szpalerow
zieleni wysokiej nalezy traktowac jako postulat.

13) Obstuga komunikacyjna zaréwno obiektow istniejacych, jak 1 dzialek
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowg:

a) zistniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z
ulic: Kosciuszki i Wyszynskiego, pelnigcych funkcje ulicy zbiorczej 1 wazniejszej
lokalnej),

b) parkingi w ilo$ciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 47

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A10 zawartego pomiedzy ulicami: Konstytucji 3-
go Maja, Kosciuszki, Wyszynskiego, Kazikowskiego i obejmujacego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami U; AU; UO;
MU; ZP w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) U - ushugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oSwiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i1 urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone, istniejgca zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo
— ushigowa jako dopuszczona; postuluje si¢ zastepowanie ustugami funkcji
mieszkaniowej w parterach,

2) AU - biura, urzedy, administracja specjalna — stuzby bezpieczenstwa i ratunkowe jako
przeznaczenie podstawowe; banki, ustugi nieucigzliwe dla otoczenia w tym handel,
gastronomia, rzemiosto, kultura, turystyka, o$wiata, zdrowie jako przeznaczenie
podstawowe; na dzialkach nr ewid. 1905/1, 1905/2, 1905/3 dopuszczone
przeznaczenie mieszkaniowe jako towarzyszace,

3) UO -ushugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie stuzace
obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli i ustugi sportu jako
przeznaczenie dopuszczone,

4) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywne
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; nieucigzliwe ushugi
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towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] jako przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu, z wyjatkiem dziatki o nr ewid, 4005/4, gdzie nie ustala si¢ stosunku
procentowego miedzy ustlugami i mieszkalnictwem,

5) ZP - urzadzone tereny zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe, obstuga
komunikacji jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 40% terenu.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatki o nr ewid. 4005/4 — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 25% dla
zabudowy istniejacej 1 50% - dla nowoprojektowanej,

c) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 50%.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu:

a) wzdluz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggéw komunikacyjnych, z wyjatkiem dziatek o nr ewid. 1905/1,
1905/2, 1905/3, gdzie od strony ul. Kazikowskiego linie zabudowy b¢da w linii
istniejgcego budynku, aod strony ul Okrzei pokrywaé si¢ beda z linig
rozgraniczajaca tej ulicy,

b) nie dotyczg remontdw i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych
W czegscei lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos$¢ zabudowy:

a) dla calego obszaru funkcjonalno-przestrzennego — maksymalnie 5 kondygnacji
i nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badZz wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku, z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 4005/4, gdzie dopuszcza si¢ mniejsza
wysoko$¢ nizej niz 10m.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic)
- 0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztaltowania parteréw budynkoéw od strony ul. Ko$ciuszki (wraz z narozni-
kami poinocno-wschodnim i potudniowo-wschodnim) — jako ustugowo-handlowych
ogodlnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

7) Nakaz ksztaltowania ciggéw historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz ksztaltowania nowoprojektowanych obiektow (takze: przebudowywanych,
nadbudowywanych, rozbudowywanych czy remontowanych) z uwzglednieniem wig-
kszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany, (w przypadku
lokalizacji naroznej — takze z uwzglednieniem pierzei ulicy poprzecznej) objac
po 2 dziatki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektow zlokalizowanych przy ulicach:
Konstytucji 3-go Maja, Kosciuszki, Wyszynskiego i Kazikowskiego.

9) Na terenach zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j.

10) Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku miesz-
kalnego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug nicucigzliwych, jako wbudowanych,
pod warunkiem nie wigcej niz 10% takiego zagospodarowania terenu,

€) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosSci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.
12) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego ulic dojazdowych, z uwzglednieniem
ograniczenia obstugi z ulic: Konstytucji 3-go Maja, Kosciuszki, Wyszynskiego
i Kazikowskiego,

b) parkingi w iloSciach wedlug zasady i1 wskaznikow ustalonych w § 27,
w granicach lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 48

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A1l zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
Kosciuszki, Konstytucji 3-go Maja i Kazikowskiego i obejmujacego poszczegblne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U; AU; UM
w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oswiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i urzedy
jako przeznaczenie dopuszczone,

2) AU -Dbiura, banki, siedziby firm i wustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako
przeznaczenie podstawowe,

3) UM - ushugi nieucigzliwe w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura, turystyka,
oswiata, zdrowie, administracja, biura, banki jako przeznaczenie podstawowe;
mieszkalnictwo wielorodzinne i mieszkalnictwo jednorodzinne intensywne jako
przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 40% udzialu funkcji
mieszkaniowe] w wykorzystaniu tego terenu, z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 1871,
ktorej te ograniczenia nie dotycza.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 25% dla zabudowy
istniejacej i 50% - dla nowoprojektowane;j.

b) dziatkka o nr ewid. 1871, ograniczenia zwigzane z wymogiem powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce nie dotycza.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) wzdhiz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych,

b) nie dotycza remontéw i modernizacji istniejacych budynkow, usytuowanych w
czgsci lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

a) dla catego obszaru funkcjonalno-przestrzennego — maksymalnie 4 kondygnacje
i nie wiecej niz 14 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;
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czwarta kondygnacja badz w wysokim dachu badz wyraznie wycofana od lica

elewaciji,

b) w poludniowej pierzei ul. Warszawskiej — dazy¢ do podobnej wysokosci
obiektow,

€c) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic)
- 0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztattowania parterow budynkow od strony ulic: Warszawskiej, Kos$ciuszki,
Konstytucji 3-go Maja 1 Kazikowskiego - jako ustugowo-handlowych
ogolnodostepnych,. zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

7) Nakaz ksztattowania ciggow historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz szczegolnie starannego opracowania (zarowno w formie architektoniczne;,
detalu architektonicznym jak 1 w materiale) eksponowanej pierzei od strony
ul. Warszawskiej — w nawigzaniu do historycznej wartosciowej zabudowy miasta.

9) Nakaz ksztattowania nowoprojektowanych (takze: przebudowywanych, nadbudowy-
wanych, rozbudowywanych czy remontowanych) obiektow z uwzglednieniem
wigkszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany, (w przypadku
lokalizacji naroznej — takze z uwzglednieniem pierzei ulicy poprzecznej) objac po
2 dziatki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektéw zlokalizowanych przy ulicach:
Warszawskiej, Kosciuszki, Konstytucji 3-go Maja i Kazikowskiego.

10) Na terenach zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wiecej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;.

11) Warunki ochrony S$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.

12) Nakaz zachowania, ochrony i pielggnacji pomnikéw przyrody, wskazanych na rysunku
planu.
13) Obstuga komunikacyjna:

a) z ulic wewnetrznych, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic:
Warszawskiej, Kosciuszki, Konstytucji 3-go Maja i Kazikowskiego,

b) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikéw ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 49

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego A12 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-przestrzennego B1, ul. Armii Ludowej
i ul. Kosciuszki i obejmujacego poszczegélne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami AU; UO; UM; MU w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :
1) AU - biura, urzedy, banki jako przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe w tym
handel, gastronomia, rzemiosto, kultura, turystyka, o$wiata, zdrowie jako
przeznaczenie podstawowe,
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2) UO - ustugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie stuzgce
obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli i ustugi sportu jako
przeznaczenie dopuszczone,

3) UM -ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie
dopuszczone, pod warunkiem nie wiecej niz 40% udziatu funkcji mieszkaniowej w
wykorzystaniu tego terenu,

4) MU - mieszkalnictwo wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wiecej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniej niz 25% dla zabudowy istniejacej 1 50% - dla
nowoprojektowanej.

2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu:

a) wzdluz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ciggéw komunikacyjnych,

b) nie dotyczg remontdw i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych
W czegscei lub w calo$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysoko$¢ zabudowy:

a) dla calego obszaru funkcjonalno-przestrzennego — maksymalnie 5 kondygnacje
i nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badZz wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) w potudniowej pierzei ul. Warszawskiej — dazy¢ do podobnej wysokosSci
obiektow,

€c) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic)
- 0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztaltowania parterow budynkow od strony ulic: Warszawskiej, Kosciuszki
(wraz z naroznikiem potudniowo-zachodnim) i fragmentéw obu pierzei ul, Kopernika
— jako ustugowo-handlowych ogdlnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

7) Nakaz ksztattowania ciggéw historycznych zgodnie z § 9 pkt.2.

8) Nakaz szczeg6lnie starannego opracowania (zarowno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak i w materiale) eksponowanej pierzei od strony
ul. Warszawskiej — w nawigzaniu do historycznej warto$ciowej zabudowy miasta.

9) Nakaz ksztaltowania  nowoprojektowanych  (takze:  przebudowywanych,
nadbudowywanych, rozbudowywanych czy remontowanych) obiektow z
uwzglednieniem wigkszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany,
(w przypadku lokalizacji naroznej — takze z uwzglednieniem pierzei ulicy
poprzecznej) obja¢ po dwie dziatki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektow
zlokalizowanych przy ulicach: Warszawskiej (wraz z terenami naroznymi u zbiegu z
ul. Kopernika) oraz Kos$ciuszki (wraz z terenem naroznym u zbiegu z ul. Armii
Ludowej).

10)Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojgcych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej,

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty.
12) Obstuga komunikacyjna:

a) z ulic dojazdowych i wewnetrznych, z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
Z ulic: Warszawskiej i Ko$ciuszki,

b) parkingi w ilo$ciach wedlug zasady i wskaznikéw ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 50

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego  Al13  zawartego pomiedzy ulicami:
Chetmonskiego, Swietokrzyska, Warszawska i 11-go Listopada i obejmujacego poszczegdlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
MU; WZ; MW; MN; MN,U w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, w tym: handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, oswiata, zdrowie, jako przeznaczenie podstawowe; biura, banki i urzedy jako
przeznaczenie dopuszczone, teren targowiska miejskiego miedzy ul. Chetlmonskiego i
Topolowa, przeznaczony pod budowe centrum handlowego — krytej hali targowej (z
dopuszczeniem powierzchni powyzej 2000 m 2) jako przeznaczenie podstawowe po
zapewnieniu zwigkszonej o 50% liczby miejsc parkingowych, zakaz przeznaczenia pod
sktady i hurtownie oraz funkcje mieszkalne,

MU - mieszkalnictwo wielorodzinne i intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udziatu funkcji ustugowej w wykorzystaniu tego terenu,
WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ jako przeznaczenie podstawowe; po
zapewnieniu zaopatrzenia w wode¢ z innego terenu dopuszcza mieszkalnictwo
wielorodzinne MW lub ustugi nieucigzliwe bez koniecznosci korekty linii
rozgraniczajacych,

MW - mieszkalnictwo  wiclorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako dopuszczone maksymalnie na 20% terenu,

MN - intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca jako dopuszczona; ustugi nieucigzliwe wbudowane
w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,
MN,U - mieszkalnictwo  jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20%
terenu.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakaz utrzymania
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci nie mniejszej niz 25% dla
zabudowy istniejacej i 50% - dla nowoprojektowanej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako minimalng ustala si¢
powierzchni¢ biologicznie czynng w wysokosci 50%.



2) Linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu :

a) wzdluz wszystkich ulic — nieprzekraczalne, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,

b) nie dotycza remontéw i modernizacji istniejagcych budynkow, usytuowanych w
czesci lub w catosci pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

a) dla catlego obszaru funkcjonalno-przestrzennego (poza wydzielonymi terenami
zabudowy jednorodzinnej) — maksymalnie 4 kondygnacje i nie wiecej niz 14 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; czwarta kondygnacja badz w
wysokim dachu badz wyraznie wycofana od lica elewacji,

b) w pdtnocnej pierzei ul. Warszawskiej — dazy¢ do podobnej wysokos$ci obiektow,

c) dla wydzielonych terendw zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie
3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

d) nowe budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Maksymalna wysokos$¢ poziomu parteru(dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ulic)
- 0,50 m od poziomu terenu.

5) Nakaz ksztattowania parterow budynkéw od strony ulic: Warszawskiej oraz czesciowo
11-go Listopada - jako ustlugowo-handlowych ogélnodostepnych, zgodnie
z rysunkiem planu.

6) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

7) Nakaz ksztattowania ciggéw historycznych zgodnie z § 9.

8) Nakaz szczegdlnie starannego opracowania (zaréwno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak 1 w materiale) eksponowanej pdinocnej pierzei
ul. Warszawskiej oraz zachodniej pierzei ul. 11-go Listopada — w nawigzaniu do
historycznej wartosciowej zabudowy miasta.

9) Nakaz ksztaltowania  nowoprojektowanych  (takze:  przebudowywanych,
nadbudowywanych, rozbudowywanych czy  remontowanych) obiektow
z uwzglednieniem wigkszego fragmentu pierzei ulicy, gdzie obiekt jest zlokalizowany,
(w przypadku lokalizacji naroznej — takze w z uwzglednieniem ulic poprzecznych)
objac¢ po dwie dzialki z kazdej strony; nakaz dotyczy obiektow zlokalizowanych przy
ulicach: Warszawskiej i 11-go Listopada oraz na wydzielonej dziatce ustugowej U
przy ul. Topolowej.

10) Na terenach zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushug nieucigzliwych wolnostojacych, pod
warunkiem nie wigcej niz 20% takiego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j.

11)Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie jednego budynku miesz-
kalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ushug nieucigzliwych, jako wbudowanych,

c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdhuz ulic, gdzie
garaze nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane).

12) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaty.

13) Obstuga komunikacyjna:
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a) z istniejagcego ukladu komunikacyjnego z ulic dojazdowych, wewnetrznych
I lokalnych, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic: Warszawskiej i 11-go
Listopada,

b) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

II. JEDNOSTKA ,,B” - ZACHODNIA

Dzielnica mieszkaniowa z funkcja wiodgca —
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

§ 51

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego B1 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
Graniczng, Wyszynskiego, a liniami rozgraniczajagcymi obszaréw funkcjonalno
przestrzennych A9 i Al2 i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN; MN,U; U; UO/US; UKr;
ZC; WZ w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu, z wylaczeniem dz. nr ewid. 1607/4, dla ktdrej nie ustala si¢ udziatu
procentowego danego przeznaczenia,

3) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

4) UO/US - ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem
mieszkan dla nauczycieli; tereny sportowe jako przeznaczenie podstawowe,

5) UKTr - ustugi kultu religijnego jako przeznaczenie podstawowe; z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych takich jak np. plebania itp.,

6) ZC-cmentarz wojenny — miejsce pamigci narodowej jako przeznaczenie
podstawowe,

7) WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg jako przeznaczenie podstawowe;

w przypadku zapewnienia z innych terendw zaopatrzenia w wodg¢ dla terendw
bedacych w zasiegu obstugi, dopuszcza si¢ wiaczenie terenu WZ (dziatka nr
1674/1) do sasiedniego terenu MN, bez konieczno$ci korekty linii
rozgraniczajacych.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwego dostepu od drogi publicznej, to jest co najmniej ciggdow
pieszo — jezdnych o szeroko$ci minimum 5,0 m, jezeli przepisy odrebne i zapisy




55

uchwaty nie stanowig inaczej. Nowe podzialy nie moga powodowac¢ koniecznos$ci

dodatkowych zjazdéw na ul. Warszawska.

2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej (przy nowej
parcelacji):

a) dla terendw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m® dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terenéw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych — nie mniejsza niz —
odpowiednio 700m?, 500 m? i 350 m?.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) dla kazdej dzialki na terenach MN,U 40% w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, 50% dla dzialki bez ustug, z wylaczeniem dz. nr ewid. 1607/4, ktorej
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie dotyczy.

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych i zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontdéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

c) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdhuz ulicy Warszawskiej — nie
mniej niz 10 m.

7) Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako:

a) wbudowanych o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt na terenach MN

b) wolnostojacych lub wbudowanych o ucigzliwosci nie wykraczajacych poza obiekt
na terenach MN,U,

10) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terendw wzdluz ul. Warszawskie;j,
gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

11) Na terenie ustug nieucigzliwych U dopuszcza sig¢, powyzej parteru budynku,

12) Nakaz szczegolnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu i
W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz eksponowanej (przy wjezdzie
do miasta) — poludniowej strony ul. Warszawskie;.

13) Na terenie cmentarza ZC obowigzuje:

a) zakaz pochowku zmartych,

b) nakaz zachowania i pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej

€) zagospodarowania $Sciezek, placykoéw, miejsc do siedzenia.

14) Na terenie urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonych symbolem WZ na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw, budowli i urzadzen obshlugi inzynieryjnej
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niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowanie tego terenu oraz zagospodarowanie
zgodne z normami i przepisami odrgbnym ; w przypadku rezygnacji
Z dotychczasowego przeznaczenia terenow WZ 1 wlaczenia ich do terenow sasiednich
— obowigzuje zagospodarowanie jak dla terendw sasiednich — zgodne z przyjetym
nowym przeznaczeniem terenu.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24

niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z ulic dojazdowych i lokalnych, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic:
Warszawskiej 1 Wyszynskiego, pelnigcych funkcje ulicy zbiorczej i wazniejszej
lokalnej,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

18) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 52

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego B2 zawartego pomiedzy ulicami: Wyszynskiego,
Graniczna, Florencja, ciggiem pieszo-jezdnym bez nazwy KPJ (potozonym wzdhuz dziatek nr:
1466/1, 1466/2, 1467/1 itd.), Kolejowa, 1-go Maja, linig rozgraniczajacg obszaru
funkcjonalno-przestrzennego A8 oraz ul. Kopernika i obejmujacego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami MN; MN,U;
U; UO; U,Z; A w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)
4)

5)

6)

MN - mieszkalnictwo  jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

U - ustugi nieuciazliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

UO - ustugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; dopuszczone przeznaczenie
stuzace obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli 1 ushugi
sportu,

U,Z - ustugi nieucigzliwe z towarzyszeniem zieleni jako przeznaczenie podstawowe
(preferowane galeria, kawiarnia),

A - administracja, urzedy, biura jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek
budowlanych wtasciwego dostgpu od drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu
pieszo —jezdnego o szerokosci minimum 5,0 m jezeli zapisy uchwaly i przepisy
odrebne nie stanowia inaczej.
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2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej (przy nowej
parcelacji):

a) dla terendw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m® dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terendbw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz
- odpowiednio 700m?, 500 m? i 350 m>.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustugi — 50%),

c) 80% dla dziatki na terenie U,Z.

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz ulic w odlegtosci 50 m od linii
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych i zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontow istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu.

7) Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10)Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza obiekt.

11) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje).

12)Nakaz szczegélnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu
I W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz eksponowanej poinocnej strony
ulic 1-go Maja i Kolejowej — przy wjezdzie do miasta od strony dworca PKP i PKS
oraz od strony linii kolejowej Warszawa - Terespol.

13) Zagadnienia konserwatorskie
a) czeS¢ obszaru funkcjonalno- przestrzennego B2, potozonego w poludniowo-

wschodniej jego cze$ci, zgodnie z rysunkiem planu — objeta strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”, gdzie obowigzujg ustalenia ogolne § 9,

b) w stosunku do obiektu przy ul. Pigknej, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
446, naniesionego na rysunek planu, obowigzujg ustalenia ogdlne § 7.

14) Na terenie ustug z towarzyszacg zielenig, oznaczonych U,Z na rysunku planu, obowig-
zuje nakaz zagospodarowania terenu zieleni jako zieleni urzadzonej (parkowej):

a) nakaz zachowania istniejacego przejécia - w formie ciggu pieszego z towarzysze-
niem zieleni,

b) nakaz zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,
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15)

C) nakaz tworzenia $ciezek, placykéw lub miejsc do siedzenia;

d) przed zagospodarowaniem inwestora obowigzuje wykonanie  projektu
szczegblowego urzadzenia terenu.

Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24

niniejszej uchwaty oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowg mieszkaniowa przed ucigzliwosciami komunikacyj-
nymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz z nowoprojektowanych dojazdow i
ciggdw pieszo-jezdnych,

b) siec¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek, a nie
wrysowana w planie — do ustalenia, jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w § 26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 53

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego B3 zawartego pomiedzy ulicami: Florencja,
Wisniowa-bis, Kolejowa oraz ul. Wenecka KPJ i obejmujacego poszczegédlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;
MN,U; MN; U,H/B/S w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)
2)

3)

4)

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

U,H/B/S - ustugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice whasnej dziatki jako
przeznaczenie podstawowe; sktady, bazy 1 hurtownie (o wucigzliwosci nie
wykraczajacej] poza granice lokalizacji) jako przeznaczenie podstawowe z
dopuszczeniem obiektow administracji (siedzib firm itp.).

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,U dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
wiasciwego dostgpu od drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo — jezdnego o
szerokosci minimum 5,0 m, jezeli zapisy uchwaly i przepisy odrgbne nie stanowig
inaczej.

Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy jednorodzinnej (przy nowej
parcelacji):
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a) dla terenéw MN,U (bez uslug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m” dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terendbw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz —
odpowiednio 700m?, 500 m? i 350 m?.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustugi — 50%),

c) 25% dlaterenu U,H/B/S.

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdluz ulic w odlegtoéci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciaggow komunikacyjnych i zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontow istniejagcych budynkow, potozonych pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy magazynowej, sktadowej, obiektow hurtowni i obstugi — maksymalnie
3 kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

c) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

7) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachdéw zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ustlugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenie dziatki nr 1448 (w strefie do 30 m od ul. Polowej), dopuszcza si¢ realizacje
obiektu mieszkalnego jako wbudowanego.

12) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokos$ci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje).

13) Nakaz starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu i w materiale)
nowej zabudowy, lokalizowanej wzdluz eksponowanej potnocnej strony ulicy
Kolejowej — przy wjezdzie do miasta od strony linii kolejowej Warszawa — Terespol.

14) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwo$ciami komu-
nikacyjnymi oraz powodowanymi dzialalnoScia  gospodarczag przez
wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,

C) ksztattowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.
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15) Nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej, a wzdluz ul. Wisniowej-bis oraz
wzdhuz poétnocnej i wschodniej granicy terendw U,H/B/S postulat nowych nasadzen
tworzacych pasy zieleni izolacyjnej (chronigcej zabudowg mieszkaniow3).

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia
obstugi z ulic: Wisniowej-bis 1 Kolejowej oraz z nowoprojektowanych
dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.
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§ 54

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego B4 zawartego pomigdzy ulicami: Wyszynfskiego,
Wisniowa-bis, Florencja oraz ul. Graniczng i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MN,U; WZ w
planie ustala sig¢:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

3) WZ - przepompownia wody jako przeznaczenie podstawowe,

Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwego dostepu do drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo
— jezdnego o szeroko$ci minimum5,0 m jezeli zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie
stanowig inaczej.

2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej (przy nowej
parcelacji):

a) dla terenébw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terenéw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz
- odpowiednio 700m?, 500 m? i 350 m?.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudow¢ wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dzialki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%).

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz ulic w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych 1 zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontow istniejacych budynkdéw, potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu,
a liniami zabudowy okre§lonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i wuslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacije,
druga w wysokim dachu.

7) Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.
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9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10)Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje).

12) Na terenie przepompowni wody WZ, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw, budowli
I urzadzen obstugi inzynieryjnej niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowanie tego
terenu.

13) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ksztattowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,

b) ochrona terendow z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

C) wykluczenie lokalizacji obiektow ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan

srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych.
14) Nakaz zachowania, ochrony i pielggnacji pomnikow przyrody, wskazanych na rysun-
ku planu.
15) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego uktadu komunikacyjnego oraz z nowoprojektowanych dojazdow
i ciggdw pieszo-jezdnych,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 55

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego B5 zawartego pomigdzy ulicami: Warszawska,
Wisniowa, Wyszynskiego oraz ul. Graniczng 1 obejmujacego poszczegolne tereny wydzielone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami MN; MN,U; Z w planie
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

3) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

4) Z-zielen izolacyjna jako przeznaczenie podstawowe, dopuszczone ustugi
nieucigzliwe maksymalnie na 30% terenu.

2. _Sposéb zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwego dostepu do drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo
— jezdnego o szeroko$ci minimumS5,0 m jezeli zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie




63

stanowig inaczej. Nowe podziaty nie moga powodowacé koniecznosci dodatkowych

zjazdow na ul. Warszawska.

2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej (przy nowej
parcelacji):

a) dla terenéw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terendéw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz —
odpowiednio 700m?, 500 m?, 350 m?, a dla terenéw ustug U nie mniej niz 350 m.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U i U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%),

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciaggdéw komunikacyjnych. Nie dotyczy remontdéw istniejacych
budynkoéw, potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

c) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdtuz ulicy Warszawskiej — nie
mniej niz 10 m.

7) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Naterenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustlugowych jako wolnosto-
jacych o uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenie ustlug U, na dzialce nr 1272, dopuszcza si¢ na kondygnacjach powyzej
parteru funkcje mieszkalna.

12) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terendw wzdtuz ul. Warszawskiej,
gdzie garaze nalezy lokalizowac jako wbudowane).

13) Nakaz szczegolnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu
| W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz eksponowanej (przy wjezdzie
do miasta) — potudniowej strony ul. Warszawskie;j.

14) Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem Z na rysunku planu, nakazuje
sig:

a) wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej z przewaga gatunkow rodzimych,

b) zagospodarowanie $ciezek, placykow oraz miejsc do siedzenia,

c) przed zagospodarowaniem — wykonanie projektu szczegdlowego urzadzenia
terenu.
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15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczeg6lnosci:

a) ochrona terenow z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulicy zbiorczej — Wisniowej-bis oraz z nowoprojektowanych dojazdow i ciggdéw
pieszo-jezdnych,

b) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

II1. JEDNOSTKA ,,C” - NOWE MIASTO

Dzielnica mieszkaniowa z funkcja wiodaca obszaru —
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

§ 56

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego C1 zawartego pomiedzy ulicami: Litewska,
Nowym Swiatem, Warszawska, Swietokrzyska, Chetmonskiego oraz Boczng i obejmujacego
poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; MN,U; MW, U w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo  jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

3) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone na 10% terenu,

4) U - ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych:

a) wiasciwych dojazdoéw od drog publicznych, za wiasciwy dojazd uwaza si¢ , co
najmniej cigg pieszo-jezdny o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwatly i
przepisy odrebne nie stanowia inaczej,
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b) nowe podzialy nie mogg powodowa¢ konieczno$ci dodatkowych zjazdéw na
ul. Warszawska.

2) Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej

parcelacji:

a) dla terendw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej i 350 m® dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terenéw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz —
odpowiednio 900m?, 600 m? i 400 m?,

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek na terenach z zabudowa jednorodzinng

4)

5)

6)

7)
8)

9)

MN, MN,U:
a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza,
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu:
a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,
b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%),
C) 25% dla kazdej dziatki na terenach MW,
Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych i zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontdw istniejacych budynkéw, potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie.
Wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej towarzyszacej tej zabudowie maksymalnie
3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,
b) zabudowy wielorodzinnej i ustugowej towarzyszacej tej zabudowie maksymalnie
4 kondygnacje i nie wiecej niz 14,0m,
c) zabudowy uslugowej nie towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie
3 kondygnacje, trzecia w wysokim dachu,
d) dla wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdtuz ulicy Warszawskiej —
nie mniej niz 10,0 m,
e) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejgcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi,
Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,
Na kazdej; dzialce budowlanej z mieszkalnictwem jednorodzinnym dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego.
Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych

o uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej

zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokoSci nie przekraczajacej
1 kondygnacj¢ — z wylaczeniem terenow wzdhuz ul. Warszawskiej, gdzie garaze nalezy
lokalizowa¢ jako wbudowane).

12) Nakaz szczegoOlnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu

I W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdluz eksponowanej (przy wjezdzie
do miasta) — poéinocnej strony ul. Warszawskie;.
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13) Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24 niniejszej
uchwaly oraz w szczeg6lnosci:
a) ochrona terenéw z zabudowg mieszkaniowa przed ucigzliwo$ciami komunikacyj-
nymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),
b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,
c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.
14) Obstuga komunikacyjna:
a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulic: Warszawskiej i Bocznej,
b) parkingi w granicach lokalizacji, w ilo$ciach wedlug ustalonych wskaznikow w
§ 27 w granicach lokalizacji w poziomie terenu oraz dla budynkow
nowoprojektowanych takze w kondygnacjach podziemnych.
15) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36, w tym
odsunigcie zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z §19
niniejszej uchwaty.

§ 57

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego C2 zawartego pomiedzy droga do
Stanistawowa, ulicami: Warszawska, Nowym Swiatem i Litewska oraz poétnocno —
zachodnig granica miasta 1 obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; U; MN,U; U,MN;
EE w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow — jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) U - ushugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

3) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow — jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

4) U,MN - ustugi jako przeznaczenie podstawowe, mieszkalnictwo jednorodzinne — jako
przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 50% udzialu funkcji
mieszkalne] w wykorzystaniu tego terenu; na terenie polozonym u zbiegu ulic
Warszawskiej 1 drogi do Stanistawowa dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug
motoryzacyjnych 1 stacji paliwowe] pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci tych
ustug do wtasnej dzialki.

5) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych — jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych:

a) wihasciwych dojazdow od drog publicznych, za wilasciwy dojazd uwaza sie¢
CO najmniej cigg pieszo-jezdny 0 szeroko$ci minimum 5,0 m , o ile zapisy uchwaty
I przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) nowe podzialy nie mogg powodowaé koniecznosci dodatkowych wiaczen
do ul. Warszawskiej i drogi do Stanistawowa.
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2) Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej
parcelacji:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych)
- nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy
blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowe;j,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN,U rzy realizacji ustug
wolnostojacych) — nie mniejsza niz — odpowiednio 900 m?, 600 m? i 400 m?,

c) na terenach ustug z zabudowa jednorodzinna U,MN — nie mniejsza niz 1000 m*.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek na terenach z zabudowg jednorodzinng
MN; MN,U; U,MN:
a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza,
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U, w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug minimum 50%,

C) 25% dla kazdej dziatki na terenach U,MN.

5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz wszystkich ulic w odleglosci minimum
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych,

b) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej 1 wuslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacije,
druga w wysokim dachu,

c) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdluz ulicy Warszawskiej
- nie mniej niz 10 m,

d) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi,

7) Uksztalttowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,
8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wyltgcznie jednego budynku
mieszkalnego.
9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.
10) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.
11) Na terenach U,MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji.
12) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy, o wysokosci nie przekraczajacej
1 kondygnacj¢ — z wylaczeniem terenow wzdtuz ul. Warszawskiej, gdzie garaze nalezy
lokalizowa¢ jako wbudowane.
13) Na terenic urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych symbolem EE na rysunku
planu, obowiazuje:
a) podporzadkowanie zagospodarowania gtownej funkcji terenu tj. energetyki,
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b) adaptacja istniejagcych obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem tego terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkéw, budowli i urzadzen obstugi
inzynieryjnej niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania tego terenu oraz
zieleni towarzyszace;j,

d) ograniczenie oddzialywania obiektow elektroenergetyki do granic terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem EE.

14) Nakaz szczegblnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu

I W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdluz eksponowanej (przy wjezdzie

do miasta) — poinocne;j strony ul. Warszawskie;.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej ,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

C) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
Z ulic Warszawskiej 1 drogi do Stanistawowa,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek, a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty.

c) parkingi w granicach lokalizacji, w ilosciach wedtug ustalonych wskaznikow
w § 27, w poziomie terenu oraz dla budynkéw nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 58

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego C3 zawartego pomiedzy ulicami:
Krolewiecka, zachodnia granica miasta, ul. Litewska, ul. Nowy Swiat i obejmujacego
poszczego6lne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; U; MN,U; U,MN w planie ustala si¢:

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) U -ushugi nieucigzliwe dla otoczenia (handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o§wiata, zdrowie) jako przeznaczenie podstawowe,

3) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako
przeznaczenie podstawowe, uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 30% terenu,

4) U,MN - ustugi jako przeznaczenie podstawowe, mieszkalnictwo jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie
wiecej niz 50% udziatu funkcji mieszkalnej w wykorzystaniu tego terenu; na terenach
polozonych migdzy ulicami Krolewiecka i Piasta, dopuszcza si¢ lokalizacje
targowiska.
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2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwych dojazdéw od drég publicznych, za wiasciwy dojazd uwaza si¢ ,
co najmniej cigg pieszo-jezdny o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty
I przepisy odrebne nie stanowig inacze;j.

2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej

4)

5)

6)

7)
8)

9)

parcelacji:

a) na terenach zabudowy gednorodzinnej bez ustug wolnostojagcych MN i MN,U - nie
mniejsza niz 800 m‘ dla zabudowy wolnostojacej, 500 m® dla zabudowy
blizniaczej,

b) przy realizacji ustug wolnostojacych na terenach zabudowy jednorodzinnej MN,U
nie mniejsza niz — odpowiednio 900 m?, 600 m?,

c) na terenach ustug z zabudowa jednorodzinna U,MN — nie mniejsza niz 1000 m*.
Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek na terenach z zabudowa jednorodzinng
MN; MN,U; U,MN:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowg blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,
b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U, w przypadku realizacji funkc;ji
ustugowe;j, dla dziatki bez ustug minimum 50%,

C) 25% dla kazdej dziatki na terenach U oraz U,MN.

Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach zgodnie
z rysunkiem planu. Nie dotyczy remontéw istniejacych budynkéw, potozonych pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy okre§lonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i uslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

c) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) migdzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi,

Uksztattowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach U,MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych

o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt lub granice lokalizacji.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej

zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy o wysokosci nie przekraczajace]
1 kondygnacji.
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12) Przy wprowadzaniu zabudowy na tereny oznaczony symbolem U,MN nalezy uwzglednic¢
utrudnione warunki gruntowo-wodne to jest mozliwo$¢ wystapienia wody gruntowe;j
na gtebokosci mniejszej niz 1 m ppt.

13) Przy wprowadzaniu na teren U,MN funkcji targowiska nalezy:

a) wszystkie miejsca parkingowe, wynikajgce z programu targowiska zapewnié
W granicach wtasnej dziatki,

b) wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) o szerokosci minimum
6,0 m wzdhluz terenéw z zabudowa mieszkaniowa.

14) Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24 niniejszej
uchwaty oraz w szczeg6lnosci:

a) ochrona terendow z =zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwoSciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

15) Obstuga komunikacyjna:

a) =z istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, z uwzglgdnieniem
ograniczenia obstugi z ul. Krélewieckiej,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dzialek, a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty.

c) parkingi w granicach lokalizacji, w ilo$ciach wedlug ustalonych wskaznikow
w § 27, w poziomie terenu oraz dla budynkéw nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 59

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego C4  zawartego pomiedzy ulicami:
Krélewiecka, Nowym Swiatem, Litewska oraz ul. Boczna i obejmujacego poszczegodlne

tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN; MN,U; U; UO w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 30%
terenu,

3) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

4) UO - ustugi oswiaty — jako przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem mieszkan dla
nauczycieli i terendw sportowych.

2. Sposob zagospodarowania :
1) Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U:
a) dopuszcza si¢ podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej
z wydzielonych dziatek budowlanych wtasciwych dojazdéw od drogi publiczne,
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b) za wlasciwy dojazd uwaza si¢, co najmniej cigg pieszo-jezdny o szerokoS$ci
minimum 5 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowig inacze;j.

2) Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej
parcelacji:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej bez ustug wolnostojgcych MN i MN,U - nie
mniejsza niz 800 m°® dla zabudowy wolnostojacej, 500 m2 dla zabudowy
blizniaczej,

b) przy realizacji ustug wolnostojacych na terenach zabudowy jednorodzinnej MN,U
nie mniejsza niz — odpowiednio 900 m?, 600 m?,

C) nieruchomosci ztozonej z dziatek 3818 i 559/3 przy ul. Bocznej powyzsze
ustalenia nie dotycza.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek na terenach z zabudowa jednorodzinng
MN i MN,U:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U, w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug minimum 50%,

C) 25% dla kazdej dziatki na terenach U i UO,

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych oraz zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy
remontdw istniejacych budynkéw, potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu,
a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

c) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi,

7) Uksztalttowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wyltgcznie jednego budynku
mieszkalnego, z wyjatkiem nieruchomosci ztoZonej z dziatek ewid. o nr 3818 1 559/3.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy o wysokoSci nie przekraczajacej
1 kondygnacji.

12) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24 niniejszej
uchwaty oraz w szczegdlnosci:

a) ochrona terendow z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.
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13) Obstuga komunikacyjna
a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglgdnieniem ograniczenia obstugi
Z ul. Bocznej oraz z nowoprojektowanych dojazdow i ciggdéw pieszych,
b) parkingi w granicach lokalizacji, w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikow
w§ 27, w poziomie terenu oraz dla budynkow nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.
14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 60

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego C5 zawartego pomiedzy ulicami: Nowy Swiat,
Krolewiecka, Boczng oraz pdinocng granicg miasta i obejmujgcego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN; U; Zw
planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) U - ushugi nieucigzliwe — jako przeznaczenie podstawowe,

3) Z- zielen czg$ciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :
1) Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U:
a) opuszcza si¢ podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej
z wydzielonych dziatek budowlanych wtasciwych dojazdéw od drég publicznych,
b) za wiasciwy dojazd uwaza si¢ co najmniej cigg pieszo-jezdny o szerokoSci
minimum 5,0 m , o ile zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie stanowia inaczej.

2) Minimalna powierzchnia dzialek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej
parcelacji dla terenéw MN nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej 1 500 m*
dla zabudowy blizniacze;.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek na terenach z zabudowa jednorodzinng
MN:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,
5) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od brzegdow rowow, przeptywajacych przez
dziatki lub w sasiedztwie dzialek o nr ewid.: 5242/3, 5242/1, 5226/1, 5225/5,
7710, 5217 1 5220/27 zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach
odsunigcie zabudowy minimum 6,0 m od brzegow,
C) nie dotyczy remontow istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.
6) Wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja
w wysokim dachu,
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b) nadbudowa istnicjgcych budynkoéw pod warunkiem zachowania wlasciwych
odleglo$ci miedzy istniejagcymi budynkami a budynkami nadbudowywanymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachoéw zabudowy sagsiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

9) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie przekraczajacej
1 kondygnacje).

10) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego.

11) Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24 niniejszej
uchwaty oraz w odrebnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sagsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

12) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego i nowoprojektowanego uktadu komunikacyjnego,

b) parkingi w granicach lokalizacji, w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikow
w § 27, w poziomie terenu oraz dla budynkéw nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 61

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego C6 zawartego pomiedzy ulicami: Arynowska,
Krélewiecka, Nowym Swiatem i polnocna granica miasta i obejmujacego poszczegodlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN; MN,U; U,MN; U,P; Ls,MN; Ls; NO w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu, z wyjatkiem obszaru po
potnocnej stronie ul. Borelowskiego,

2) MN,U - mieszkalnictwo  jednorodzinne  wolnostojace lub  blizniacze jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 30% terenu,

3) U,MN -ushugi jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo jednorodzinne
wolnostojgce lub blizniacze jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie
wiecej niz 40% udzialu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu;

4) U,P—ushigi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; z dopuszczeniem
betoniarni, pod warunkiem ograniczenia oddziatywania zwigzanego z jej
prowadzeniem do granic danej dziatki,

5) Ls,MN —tereny lesne z dopuszczong zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — jako
przeznaczenie podstawowe,

6) Ls - las bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe,
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7) NO -tereny urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow jako
przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U:

a) dopuszcza si¢ podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej
z wydzielonych dziatek budowlanych wtasciwych dojazdow od drog publicznych,

b) za wlasciwy dojazd uwaza si¢ , co najmniej ciag pieszo-jezdny o szerokosci
minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowig inacze;.

2) Minimalna powierzchnia dziatek przy nowej parcelacji:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN i jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami MN,U - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla zabudowy blizniaczej,

b) na terenach ustug z zabudowa jednorodzinng U,MN — nie mniejsza niz 1000 m?,

C) na terenach laséw z dopuszczong zabudowg Ls,MN — nie mniejsze niz 2000m?,

d) na terenach lasow Ls zakaz nowej parcelacji,

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek na terenach z zabudowg jednorodzinng
MN; MN,U; Ls,MN:
a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 80% dla kazdej dzialki na terenach Ls,MN,

b) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

c) 40% dla kazdej dziatki na terenach MN,U, w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug minimum 50%,

d) 25% dla kazdej dziatki na terenach U,MN.

5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne - w odlegtosci 6,0 m od brzegdéw rowow przeptywajacych przez
dziatki lub w sgsiedztwie dziatek o nr ewid.: 5199, 5190, 5188/3, 5192/1,

C) nie dotyczy remontéow istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz na terenach lesnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
— maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
i nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, druga
kondygnacja w wysokim dachu,

c) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miedzy istniejagcymi budynkami a
budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachoéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wyltgcznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 Ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt.
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10) Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach U,MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wolnostojgcych
o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji.

12) Zagospodarowanie terenéw MN i U,MN - sgsiadujgcych z istniejgcg betoniarnig — pod
zabudowe przeznaczona na staly pobyt ludzi moze nastapi¢ po stwierdzeniu,
ze ucigzliwosci zwigzane zarOwno 2z zanieczyszczeniem powietrza, jak i1 z hatasem
zamykajg si¢ w granicach wlasnych dziatki betoniarni.

13) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy, o wysoko$ci nie przekraczajacej
1 kondygnacji.

14) Przy wprowadzaniu zabudowy na tereny tego obszaru nalezy uwzgledni¢ utrudnione
warunki gruntowo-wodne (mozliwo$¢ wystgpienia wody gruntowej na glebokoSci
mniejszej niz 1 m ppt).

15)  Odsuniecie zabudowy mieszkaniowej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV i 15 kV zgodnie z §19 niniejszej uchwaty.

16) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami §10-24 niniejszej
uchwaty oraz w szczeg6lnosci:

a) ochrona terendow =z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwoSciami

komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b)  wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed

sptywem wod opadowych.

17) Obstuga komunikacyjna:

a) z  istniejagcego 1 nowoprojektowanego  ukladu  komunikacyjnego,
Z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ul. Krélewieckiej,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek, a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem
zasad zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty.

c) parkingi w granicach lokalizacji, w ilosciach wedtug ustalonych wskaznikéw w
§ 27, w poziomie terenu oraz dla budynkéw nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.

18) Obstuga inZynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

IV. JEDNOSTKA ,,D” - PARKOWA
Funkcja wiodaca — glownie tereny zieleni miejskiej (park, ogrody dzialkowe) oraz
zabudowa mieszkaniowa.

§ 62

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego D1 zawartego pomiedzy ulicami Boczna,
Torunska, réownolegle do ul. Kotowej 1 Krotkiej, ul. Chetmonskiego i1 obejmujacego
poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; U; MN,U; MW; MW,MN; ZP w planie ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

MN - mieszkalnictwo  jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia (handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o§wiata, zdrowie) jako przeznaczenie podstawowe,

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% tego terenu,
MW,MN - mieszkalnictwo  wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe,
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

ZP - tereny zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe,

2. Sposob zagospodarowania :

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U:

2)

a) dopuszcza si¢ podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej
z wydzielonych dziatek budowlanych wtasciwych dojazdow od drég publicznych,

b) za wiasciwy dojazd uwaza si¢ co najmniej ciag pieszo-jezdny o szerokosci
minimum 5,0 m , o ile zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie stanowia inaczej.

Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy jednorodzinnej przy nowej

parcelacji:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych)
- nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy
blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN,U (Zprzy realizacji  ustug
wolnostojacych) — nie mniejsza niz — odpowiednio 900 m?, 600 m? i 400 m?,

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek na terenach z zabudowg jednorodzinng

4)

5)

MN i MN,U:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dzialki na terenach MN,U, w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug minimum 50%,

€) 50% dla kazdej dziatki na terenach MW ,MN,

d) 30% na terenach MW,

e) 90% na terenie ZP.

Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz ulic w odleglosci 5,0 m od linii

rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych. Nie dotyczy remontdéw istniejacych

budynkéw, potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy

okreslonymi w planie.

6) Wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wszystkich typow i zabudowy ustlugowej
nie towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie trzy kondygnacje
i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;
trzecia kondygnacja w wysokim dachu,
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1.

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - maksymalnie cztery kondygnacje, i nie
wigce] niz 14,0m od poziomu terenu, czwarta kondygnacja postulowana
w wysokim dachu,

c) zabudowy ustlugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — dwie
kondygnacje, w tym druga w wysokim dachu,
d) nadbudowa istniejacych budynkéw jako dopuszczona — pod warunkiem

zachowania wilasciwych odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) migdzy
istniejagcymi budynkami a budynkami nadbudowywanymi,

7) Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencija
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

8) Na kazdej dziatce budowlanej terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego.

9) Na terenach MN, MN,MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako
wbudowanych o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach MN,U i MW dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN; MN,U; MW,MN i MW zakazuje si¢
realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokos$ci nie
przekraczajacej 1 kondygnacj¢ — z wylaczeniem terenéw wzdluz ulic lokalnych
I zbiorczych, gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

12) Na terenie ustug U (na dzialce 673/7), na kondygnacjach powyzej parteru
W istniejagcym obiekcie dopuszcza si¢ zagospodarowanie na cele mieszkalne.

13) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

a) ochron¢ terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,

C) wymoég zagospodarowania zielenia wysoka i niskg ciggu pieszo jezdnego ul.
Gdanskiej,

d) pozostate ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie
z ustaleniami §10-24 niniejszej uchwaly.

14) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego 1 projektowanego uktadu komunikacyjnego,
z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ul. Bocznej,
b) parkingi w granicach lokalizacji, w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow
w § 27, w poziomie terenu oraz dla budynkow nowoprojektowanych takze
w kondygnacjach podziemnych.
15) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 63

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego D2 zawartego pomiedzy Lesna, Boczna,
Torunskg oraz zachodnig granicg terendw zieleni wzdluz cieku wodnego ,,bez nazwy”

I obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN; MW; MW,MN; U; H/B/S; NO w planie ustala si¢:

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow — jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,
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2) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe, ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% tego terenu,

3) MW,MN - mieszkalnictwo  wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe,
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typdéw jako przeznaczenie podstawowe,
ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

4) U -ushugi nieucigzliwe dla otoczenia (handel, gastronomia, rzemiosto, kultura,
turystyka, o§wiata, zdrowie) jako przeznaczenie podstawowe,

5) H/BI/S - sktady, bazy, hurtownie, ustugi jako przeznaczenie podstawowe, obickty
administracji (siedziby firm itp.) — jako przeznaczenie dopuszczone,

6) NO -tereny urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekow jako
przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ podziaty dziatek pod warunkiem
zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla terenow nowo parcelowanych wiasciwych dojazdow od drég publicznych, tzn.
przynajmniej ciggdw pieszo — jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dzialek (na terenach juz zainwestowanych) — wlasciwego dostgpu
do drogi publicznej,

2) Nowe podziaty nie moga powodowac koniecznosci dodatkowych wiaczen do ul. Bocznej.

3) Dopuszcza si¢ podzialy dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe pod
warunkiem:

a) zapewnienia do kazdej z nowo wydzielanych dziatek wiasciwych dojazdow zgodnie
z rysunkiem planu i §26 ust.7

b) nowe podzialy nie moga powodowaé¢ koniecznosci dodatkowych wiaczen
do ul. Bocznej i ul. Lesne;.

4) Minimalne powierzchnie dziatek na terenach z zabudowa jednorodzinng MN i MW ,MN
(przy nowej parcelaciji) nie mniejsze niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla
zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej,

5) Nowa parcelacja z wymogiem frontdw dziatek budowlanych na terenach z zabudowa
jednorodzinng MN i MW ,MN:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza,

c) dla zabudowy szeegowej nie wprowadza si¢ ograniczen.

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,

b) 50% dla terenow MW,

C) 25% dla terenow H/B/S.

7) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych, 1 linii rozgraniczajagcych obszaru
od strony wschodniej lub zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od ciekdw i rowow w odlegtosci 6,0 m od kazdego
Z brzegdbw na dziatkach o nr: 646/4, 646/5, 646/6, 646/7, 646/8, 646/9, 646/10,
646/11, 646/12, 647/17, 647/18, 647/19, 647/20, 647/21, 647/22, 647/23, 647/24
1 647/6 oraz na dziatkach o nr 572, 574, 7761/3, 7761/4 i 7762, 7764, 7765, 7687,
656/1, 656/3, 656/4, 642/5.

C) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkéw, polozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.
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8) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wszystkich typow i zabudowy ustugowej nie
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie trzy kondygnacje i nie
wigce] niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia
kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - maksymalnie cztery kondygnacje, i nie
wiecej niz 14,0m od poziomu terenu, czwarta kondygnacja postulowana w wysokim
dachu,

€) zabudowy magazynowej, sktadowej, obiektow hurtowni i obstugi transportu — jak
wyzej,

d) zabudowy ustugowej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej — dwie kondygnacie,
w tym druga w wysokim dachu,

e) nadbudowa istniejgcych budynkéw jako dopuszczona — pod warunkiem zachowania
wlasciwych odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) migdzy istniejagcymi
budynkami a budynkami nadbudowywanymi,

9) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachoéw zabudowy sgsiedniej, z postulatem
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30° w stosunku do
poziomu.

10) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

11) Na terenach MN i MW,MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako
wbudowanych o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

12) Na terenach MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wolnostojacych
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

13) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN; MW,MN i MW zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacji — z wylaczeniem terendw wzdhuz ulic lokalnych
I zbiorczych, gdzie garaze nalezy lokalizowaé jako wbudowane).

14) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢:

a) zabezpieczenie przed infiltracjg zanieczyszczen do gleby,

b) wymog wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej wokot zabudowy mieszkaniowe;j
od strony ciggdw komunikacyjnych i terenéw dziatalnosci gospodarczej, w tym
szczegoblnie terenow H/B/S,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych.

d) pozostate ustalenia zgodnie z §10-24 niniejszej uchwaty.

15) Obstuga komunikacyjna:

a) zistniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem
ograniczenia obstugi z ul. Bocznej,

b) parkingi w granicach lokalizacji, w ilosciach wedtug ustalonych wskaznikow w § 27,
w poziomie terenu oraz dla budynkow nowoprojektowanych takze w kondygnacjach
podziemnych.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 64

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego D3 zawartego pomiedzy ulicami: Boczng, Le$na,
Mataszczyckiej oraz pétnocng granicg miasta i obejmujgcego poszczegolne tereny wydzielone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN w planie ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu :
MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ podziaty dziatek pod
warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenow nowo parcelowanych wiasciwych dojazdéw od drog publicznych, tzn.
przynajmniej ciggdéw pieszo — jezdnych o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dzialek (na terenach juz zainwestowanych) — wiasciwego dost¢pu
do drogi publicznej,

C) nowe podzialy nie mogg powodowaé konieczno$ci dodatkowych wiaczen
do ul. Lesnej na odcinku o ustalonej klasie zbiorczej KUZ.

2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy jednorodzinnej
MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 500
m? dla zabudowy bliZniaczej.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych na terenach zabudowy
jednorodzinnej MN:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% dla kazdej dziatki budowlanej
na terenach MN.

5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych 1 zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od cieku wodnego ,,bez nazwy” w odlegltosci 6,0 m
od kazdego z brzegdéw przebiegajacych przez lub w sgsiedztwie dzialek o nr: 27/2, 7/3,
28/2, , 26, 24, 49/1, 53, 54, 52/1, 5004, 5008, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018, 5088/4,
5182/1, 5141, 5143, 5144, 5146, 5148, 5150/3, 5152/3, 5156, 5159, 5163, 5166, 5180,
5182/2, 5277/1, 5276/1, 5274, 5273/1, 5272/4,

C) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej maksymalnie dwie kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja w wysokim
dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkéw jako dopuszczona pod warunkiem zachowania
wlasciwych odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi
budynkami a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z postulatem
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30° W stosunku
do poziomu.

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych
0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokos$ci nie przekraczajacej jednej
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kondygnacji, z wylaczeniem terenow wzdhuz ulic lokalnych 1 zbiorczych, gdzie garaze
nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

11) Odsuniecie zabudowy mieszkaniowej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i 15 kV zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty.

12) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig:

a) ochrone terenow z zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi
przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej).

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych.

C) pozostate ustalenia zgodnie z §10-24 niniejszej uchwaty.

13) Obstuga  komunikacyjna zaré6wno obiektow istniejgcych, jak 1  dziatek
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowg:

a) zistniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem
ograniczenia obstugi z ul. Le$nej na odcinku o ustalonej klasie zbiorczej KUZ,

b) parkingi w granicach lokalizacji, w ilo$ciach wedtug ustalonych wskaznikow w § 27,
w poziomie terenu oraz dla budynkoéw nowoprojektowanych takze w kondygnacjach
podziemnych.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36 niniejszej
uchwaty.

§ 65

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego D4 zawartego pomiedzy ul. Le$na, linig
rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-przestrzennego D2, potudniowa granica ogrodow
dziatlkowych do rzeki Srebrnej, zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej oraz potnocng granicg
miasta: i obejmujgcego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: ZD; Z; MN; Ls w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) ZD - ogrody dziatkowe jako przeznaczenie podstawowe,

2) Z - tereny zieleni czg$ciowo urzadzonej — jako przeznaczenie podstawowe,

3) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze — jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

4) Ls - las bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ podziaty dzialek pod
warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terendw nowo parcelowanych wiasciwych dojazdow od drog publicznych tzn.
przynajmniej ciaggow pieszo — jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dziatek budowlanych (na terenach juz zainwestowanych)
- wlasciwego dostepu od drogi publiczne;,

2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej 1 500 m? dla zabudowy blizniaczej.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
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b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% dla kazdej dziatki na terenach
MN.

5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zachodniego brzegu rzeki Srebrnej
w odlegtosci 6,0 m lub zgodnie z rysunkiem planu,

C) nie dotyczy remontdéw istnicjgcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; w tym druga kondygnacja w
wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkéw jako dopuszczona pod warunkiem zachowania
wlasciwych odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi
budynkami a budynkami nadbudowywanymi,

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z postulatem
spadku polaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30° w
stosunku do poziomu.

8) Na kazdej dzialce budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych
o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie przekraczajacej
1 kondygnacje).

11) Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD na rysunku planu:

a) realizowane obiekty winny spetniac¢ nastgpujgce wymagania:

- wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 25,0 m?,
- konstrukcja obiektow nietrwale zwigzana z gruntem,

b) zakazuje sig:

- realizacji trwatych obiektow budowlanych,
- dokonywania podziatéw geodezyjnych.

12) Odsunigcie zabudowy mieszkaniowej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV 1 15kV zgodnie z § 19 niejszej uchwaty.

13)Na terenach zieleni cze$ciowo urzadzonej wzdhuz cieku wodnego, oznaczonej
symbolem Z na rysunku planu, obowigzuje:

a) utrzymanie naturalnej zieleni,

b) nakaz zachowania 95% powierzchni biologicznie czynnej,

c) mozliwos¢ wprowadzenia i uzupelnien zieleni niskiej (niskie drzewa, grupy
krzewow, trawniki),

d) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku itp.

14)W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej,

b) =zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rysunku planu linii skarpy rzek,

Cc) ochrong terendbw =z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,
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d) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

e) pozostate ustalenia zgodnie z §10—24 niniejszej uchwaty.

15) Obstuga komunikacyjna:

a) z istnicjgcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
zulic Lesnej i Jasnej — jako zbiorczych, oraz z nowo projektowananych
dojazdow,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty.

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwaty.

§ 66

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego D5 zawartego pomigdzy potudniowa granica
terenu ogrodéw dziatkowych, linig rozgraniczajaca obszaru D2 i D1, ul. Chelmonskiego oraz
ul. Jasng 1 obejmujgcego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MW,Z; ZP w planie ustala si¢:

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze — jako przeznaczenie
podstawowe, uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MW,Z - mieszkalnictwo wielorodzinne z zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 10% tego terenu,

3) ZP - tereny urzadzonej zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenow nowo parcelowanych wtasciwych dojazdéw od drog publicznych, tzn.
przynajmniej ciaggéw pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty 1 przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dziatek (na terenach juz zainwestowanych) — wilasciwego
dostgpu do drogi publiczne;.

2) Minimalna powierzchnia dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy blizniacze;.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek budowlanych pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek budowlanych pod zabudowe bliZzniacza.
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,

b) 70% dla terenu MW,Z potozonego przy ul. Kotowe;j,
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c) 80% dla terenu MW,Z potozonego przy ul. Budowlanej,

5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od cieku wodnego ,.bez nazwy” w odlegtosci
15 m od brzegu,

C) nie dotyczy remontdéw istniejagcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wigcej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; w tym
trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkow jako dopuszczona pod warunkiem zachowania
wihasciwych odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi
budynkami a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z postulatem
spadku polaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30° w stosunku
do poziomu.

8) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku
mieszkalnego.

9) Na terenach MN i MW,Z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako
wbudowanych o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN 1 MW,Z zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokoSci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje).

11) Odsunigcie zabudowy od linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z przepisami
odrgbnymi i z § 19 niniejszej uchwaty..

12) Naterenach ZP publicznej zieleni urzadzonej nakazuje sig:

a) wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej z przewaga gatunkoéw rodzimych,

b) wprowadzenie $ciezek, placykow oraz miejsc do siedzenia,

c) realizacj¢ poprzedzi¢ projektem zagospodarowania terenu.

13) Zagadnienia konserwatorskie:

a) czgs¢ obszaru funkcjonalno-przestrzennego D5, stanowigca osiedle zabudowy
jednorodzinnej, zrealizowane zgodnie z zasadami ,,miasta-ogrodu” objeta strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” w granicach zgodnych z rysunkiem planu; gdzie
obowigzujg ustalenia ogolne § 9.

14) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig:

a) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej

b) ochron¢ terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

C) ksztaltowanie terenu w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych.

d) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami §10-24 niniejszej uchwaty.

15) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu oraz z nowoprojektowanych dojazdow,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27, w granicach
lokalizacji), takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.
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16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36

niniejszej uchwaty.

§ 67

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego D6 zawartego pomigdzy poludniowa granica
terenu ogrodow dziatkowych, ul. Jasng, Budowlang oraz zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej i
obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami: UO; Z w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

UO - ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe, mieszkania dla pracownikow
oswiaty jako przeznaczenie dopuszczone, tereny sportowe wraz z obiektami
sportowymi jako przeznaczenie dopuszczone,

Z - tereny zieleni cze¢$ciowo urzadzonej — jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdluz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz rzeki Srebrnej w odlegtosci 6,0 m
od zachodniego brzegu,

C) nie dotyczy remontow istniejagcych budynkow, potozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy ushug o$wiaty wraz z obiektami towarzyszacymi — maksymalnie
3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejagcych budynkéw jako dopuszczona— pod warunkiem
zachowania wiasciwych odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) migdzy
istniejgcymi budynkami a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Przy realizacji obiektéw ustug sportu (np. hali sportowej, krytej ptywalni itp.)

dopuszcza si¢, aby obiekt nie byt zwienczony wysokim dachem.

Nakaz szczegélnie starannego opracowania takiego obiektu (zarowno w formie

architektonicznej, jaki detalu czy materiale) oraz z uwzglednieniem szczegolnej

ekspozycji tego obiektu od strony zbiornika wodnego - rzeki Srebrnej

Na terenach UO nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej (po odjgciu

powierzchni boisk sportowych) w wysokos$ci nie mniejszej niz 50%.

Odsunigcie zabudowy od linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z przepisami

odrgbnymi 1 w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty.

Na terenach Z publicznej zieleni czesciowo urzadzonej wzdluz rzeki Srebrnej,

obowiazuje:

a) nakaz utrzymania zieleni naturalnej,

b) nakaz zachowania 95% powierzchnie czynnej terenu,

c) mozliwos¢ wprowadzenia i uzupehlnien zieleni niskiej (niskie drzewa, grupy
krzewow, trawniki),

d) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku,

e) przed zagospodarowaniem — nakaz wykonania projektu szczegdétowego urzadzenia
terenu.
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9) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowsg ustug oswiaty przed ucigzliwosciami komunikacyj-
nymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rynku planu linii skarpy wod powierzchnioeych,

c) ksztaltowanie terenu w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

10) Tereny niezabudowane i niewykorzystane na boiska sportowe oraz place i dojscia
piesze zagospodarowac zieleniag wysoka i niska z nakazem zachowania istniejgcego
starodrzewu.

11) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ciggéw komunikacyjnych
- postulat uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz nowych nasadzen.

12) Obstuga komunikacyjna:

a) zistniejgcego uktadu,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36 niniej-
szej uchwaty.

§ 68

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego D7 zawartego pomiedzy ul. Budowlana, liniami
rozgraniczajacymi obszaru funkcjonalno-przestrzennego Al oraz obszaru A2, ul. Warszawska
oraz linig rozgraniczajaca obszaru E3 i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP; W w planie ustala

sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1) ZP - tereny urzadzonej zieleni publicznej - zabytkowy park miejski, towarzyszacy
zabytkowemu zespolowi patacowemu z pocz. XVIIw. — jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi kultury — miejski dom kultury (adaptacja zabytkowego zespotu
palacowego) jako przeznaczenie podstawowe; ustugi (kawiarnia) w powigzaniu
zustuga kultury (np. galeria sztuki) w ramach istniejgcej lokalizacji obiektu,
W potudniowej czgsci parku przy ul. Warszawskiej jako przeznaczenie dopuszCzone;
urzadzenia rekreacji 1 wypoczynku, oraz tymczasowe obiekty 1 urzadzenia zwigzane
z organizowaniem okazjonalnych kiermaszy, festynéw i1 imprez kulturalnych jako
przeznaczenie dopuszczone; wody powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone
przy korekcie uktadu wodnego,

2) W - wody powierzchniowe jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposéb zagospodarowania
1) Na terenie zabytkowego parku ZP (publicznej zieleni urzadzonej) obowigzuje:
a) nakaz rewaloryzacji i rekompozycji parku,
b) nakaz pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej,
¢) przy nowych nasadzeniach preferowane gatunki rodzime,
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

d) nakaz zagospodarowania $ciezek, placykow oraz miejsc do siedzenia
W powiazaniu z rozlewiskami rzeki Srebrne;j,

e) mozliwo$¢ wprowadzenia urzadzen rekreacji i wypoczynku (np. boiska, tereny
zabaw dla dzieci itp.),

f) przed przeprowadzeniem rewaloryzacji i rekompozycji parku oraz przed
wprowadzeniem urzadzen rekreacji i wypoczynku — nakaz wykonania projektu
szczegblowego urzadzenia terenu.

Postulat sezonowego wykorzystania rzeki Srebrnej do uprawiania rekreacji wodnej

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa, potozona w poOtnocnej czesci parku przy

ul. Wréoblewskiego, do wykorzystania jako cze$¢ skansenu planowanego w tym

rejonie ; wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacja skansenu w uzgodnieniu

Z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Nakaz przebudowy lub wymiany istniejagcego obiektu ustugowego w potudniowe]

czesci parku, przy ul. Warszawskiej (naprzeciwko wylotu ul. Bulwarnej), ze wzgledu

na eksponowane potozenie wzgledem ul. Warszawskiej zabytkowego parku wysokos$¢
obiektu po przebudowie maksymalnie 1,5 kondygnacji i nie wigcej niz 6,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku (z wysokim dachem).

Zagadnienia konserwatorskie:

a) obszar funkcjonalno-przestrzenny D7, w calosci objety strefa ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiagzuja ustalenia ogolne
§9,

b) w stosunku do zespotu parkowo — patacowego, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 16/650bowiazuja ustalenia ogdlne § 7.

Nakaz zachowania, ochrony 1 pielggnacji pomnikéw przyrody, wskazanych

na rysunku planu.

Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §10-24

niniejszej uchwaly oraz w szczegodlnosci - ksztaltowanie terenu w sposob

zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Obstluga komunikacyjna z istniejacego uktadu, wprowadzanie miejsc postojowych

W obszarze warunkowo, zgodnie z § 27.

9) Obstuga inzynieryjna obszaru zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36 niniejszej

chwaty.
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V. JEDNOSTKA ,,E” - KOSCIELNA

Funkcja wiodgca — to glownie tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny obslugi komunalnej miasta (cmentarz, wysypisko Smieci)
oraz tereny zieleni miejskiej (park, ogrody dzialkowe)

§ 69

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego E1 zawartego pomiedzy potnocna granica miasta,
zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej, ulicami Budowlang, Koscielng oraz Przemystowa
i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: ZC; H/B/S,P; NU; U; Z; W w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) ZC -teren istniejacych czynnych cmentarzy miejskiego i parafialnego jako
przeznaczenie podstawowe,

2) H/BIS,P - sktady, bazy, hurtownie oraz obiekty produkcyjno-ustugowe
(o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji) jako przeznaczenie
podstawowe, tereny administracji (siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone,

3) NU - teren istnicjacego skladowiska odpadéw komunalnych jako przeznaczenie
podstawowe; docelowe wykorzystanie terenu wedlug planu gospodarki odpadami dla
miasta Minsk Mazowiecki,

4) U - ustugi o ucigzliwoséci mieszczacej si¢ w granicach lokalizacji jako przeznaczenie
podstawowe,

5) Z-teren zieleni czeSciowo urzadzonej jako przeznaczenie podstawowe, wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone przy korekcie linii brzegowej na
terenach sgsiednich oznaczonych symbolem W; obowigzuje przeznaczenie terenu
zgodne z wymienionymi zapisami,

6) W -teren wod powierzchniowych (rzeka Srebrna, zbiorniki - stawy) jako
przeznaczenie podstawowe.

2. Sposéb zagospodarowania :
1) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz rzeki Srebrnej w odlegtosci 20,0 m od
wschodniego brzegu,

c) nie dotyczy remontdéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

2) Wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy ustugowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 14,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim
dachu,

b) zabudowy magazynowej, sktadowej, obiektow hurtowni i obstugi transportu — jak
wyzej,

c) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejgcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.
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3) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.

4) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz linii elektro-energetycznych 15 kV nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

5) Na terenie cmentarza miejskiego, oznaczonego ZC na rysunku planu, obowigzuje
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

6) Na terenach zieleni czg¢$ciowo urzadzonej wzdtuz rzeki Srebrnej, oznaczonej
symbolem Z na rysunku planu, obowiazuje:

a) utrzymanie naturalnej zieleni,

b) nakaz zachowania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

c) mozliwo$¢ wprowadzenia i uzupehlien zieleni niskiej (niskie drzewa, grupy
krzewow, trawniki),

d) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku, parkingow itp.

7) Postulat sezonowego wykorzystania rzeki Srebrnej do uprawiania rekreacji wodnej.

8) Na terenach istniejgcego sktadowiska odpadow komunalnych oznaczonego symbolem
NU na rysunku planu, obowigzuja zasady zawarte w planie gospodarki odpadami dla
Minska Mazowieckiego.

9) Na terenic baz, skladow i hurtowni oraz obiektow produkcyjno-ustugowych,
oznaczonym symbolem H/B/S,P na rysunku planu, obowigzuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

C) zamykanie si¢ ucigzliwosci wszelkich obiektow na tym terenie — w granicach
wiasnej lokalizacji.

10) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) zabezpieczenie przed infiltracjg zanieczyszczen do gleby,

b) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rysunku planu linii skarpy rzek,

C) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych.

11) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ul. Przemystowej nakaz
uzupehienia istniejacych szpalerow zieleni wysokiej oraz nowych nasadzen.
12) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglgdnieniem w miar¢ mozliwosci
ograniczenia obstugi z ulicy Przemystowej — jako zbiorczej,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkoéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§70

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego E2 zawartego pomiedzy pétnocna granica miasta,
ul. Przemystowa, ul. Zwirowg oraz wschodnig granica miasta i obejmujacego poszczegdlne

tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
H/B/S; H/B/S,P; MN w planie ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu :

1) H/B/S - sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwoéci nie wykraczajacej poza granice
lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe, inne uslugi o ucigzliwosci nie
wykraczajace] poza granice lokalizacji — jako funkcja dopuszczona, tereny
administracji (siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone, zakaz realizacji
obiektow o funkcji mieszkaniowej,

2) H/BIS,P - sktady, bazy, hurtownie oraz obiekty produkcyjno-ustugowe
0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji jako przeznaczenie
podstawowe, inne ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji
jako przeznaczenie dopuszczone, tereny administracji (siedziby firm itp.) jako
przeznaczenie dopuszczone, zakaz realizacji obiektow o funkcji mieszkaniowe;j,

3) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub  blizniacze — jako
przeznaczenie podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne
jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych
wilasciwego dostepu od drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo — jezdnego o
szerokosci minimum 5,0m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowia
Inaczej.

2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 500 m?
dla zabudowy blizniaczej.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna, 50% dla kazdej dziatki budowlanej
na terenach MN,

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdhuz ulic w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach zgodnie
z rysunkiem planu. Nie dotyczy remontéw istniejgcych budynkéw, potozonych
pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 14 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim
dachu,

b) zabudowy magazynowej, sktadowej, obiektow hurtowni i obstugi transportu — jak
wyzej,

c) nadbudowa istniejagcych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencja
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30°
w stosunku do poziomu.

8) Na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN na rysunku planu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie jednego

budynku mieszkalnego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych o ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza obiekt,

C) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje).

9) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

10)Na terenie baz, skladow i hurtowni oraz obiektow produkcyjno-ustugowych,
oznaczonym symbolem H/B/S,P i H/B/S na rysunku planu, obowigzuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

C) zamykanie si¢ ucigzliwos$ci wszelkich obiektow na tym terenie — w granicach
wtlasnej lokalizacji.

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terendow z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwoSciami
komunikacyjnymi oraz powodowanymi dziatalnoscia ~ gospodarcza przez
wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

C) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

12)Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej. Wzdluz granicy terenow H/B/S

I terenow zabudowy mieszkaniowej nakaz nowych nasadzen (zielen wysoka tacznie

z niskg) tworzacych pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniej niz 10 m,

chronigcej zabudowe mieszkaniows.

13) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulicy Przemystowej — jako zbiorczej,

b) sie¢ ulic niezbgdna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkoéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§71

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego E3 zawartego pomiedzy ul. Budowlana,
zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej, ul. Warszawska oraz ul. Koscielng 1 obejmujacego
poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: ZP; UKr; U; KS; W w planie ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu :

1)ZP - tereny urzadzonej zieleni publicznej czg$¢ zabytkowego parku miejskiego,
towarzyszacego zabytkowemu zespotowi palacowemu z pocz. XVII w. jako
przeznaczenie podstawowe; obiekty, urzadzenia rekreacji 1 wypoczynku oraz
tymczasowe obiekty i1 urzadzenia zwigzane z organizowaniem okazjonalnych
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kiermaszy, festynow i imprez kulturalnych jako przeznaczenie dopuszczone; wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone,

2)UKTr - tereny kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi - W tym plebania,
jako przeznaczenie podstawowe,

3) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

4) KS - tereny obstugi komunikacyjnej i parkingdéw jako przeznaczenie podstawowe,

5) W - wody powierzchniowe ,w tym rzeka Srebrna, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdluz ulic w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach zgodnie
z rysunkiem planu. Nie dotyczy remontow istniejacych budynkéw, potozonych
pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

2) Wysokos¢ zabudowy ustugowej maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim
dachu, z wylaczeniem obiektu jak w ust. 2 pkt. 81 9.

3) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachéw zabudowy sasiedniej, z postulatem
spadku polaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30°
w stosunku do poziomu.

4) Nakaz ksztaltowania ciggow historycznych zgodnie z § 9 ust.2.

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% dla kazdej dziatki na terenach U.

6) Na terenie zieleni publicznej - zabytkowego parku ZP obowigzuje:

a) nakaz rewaloryzacji i rekompozycji parku,

b) nakaz pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej,

c) przy nowych nasadzeniach preferowane gatunki rodzime,

d) nakaz zagospodarowania S$ciezek, placykow oraz miejsc do siedzenia
W powigzaniu z rozlewiskami rzeki Srebrnej,

e) mozliwos¢ wprowadzenia urzadzen rekreacji i wypoczynku (np. boiska, tereny
zabaw dla dzieci itp.),

f) przed przeprowadzeniem rewaloryzacji i rekompozycji parku oraz przed
wprowadzeniem obiektow i urzadzen rekreacji i wypoczynku — nakaz wykonania
projektu szczegotowego urzadzenia terenu.

7) Na terenie potozonym migdzy ul. Ogrodowsg a rozlewiskiem rzeki Srebrnej —
mozliwo$¢ wprowadzenia imprez okazjonalnych ,,na wolnym powietrzu”, kiermaszy
wraz z mozliwoscig sytuowania (na czas trwania imprezy) tymczasowych obiektow
gastronomicznych, handlowych. Postulat sezonowego wykorzystania rozlewisk rzeki
Srebrnej do uprawiania rekreacji wodnej (ptywanie tédkami).

8) Nakaz przebudowy lub wymiany istniejacego obiektu (jako dysharmonizujacego
swoja formg architektoniczng w otoczeniu parkowym), potozonego w potudniowo-
wschodniej czes$ci parku na dzialce nr 949 — na obiekt o funkcji uslugowej
(np. wypozyczalnia sprzgtu sportowego wraz z kawiarenka, niewielkim programem
handlowym) opracowany ze szczegdlna staranno$cia (zarbwno w formie
architektonicznej, jak i1 detalu czy materiale) z uwzglgednieniem swojej szczegdlnej
lokalizacji i ekspozycji od strony ul. Ogrodowej oraz od strony zabytkowego parku,
zabudowa z wysokim dachem, maksymalnie 2 kondygnacje - z czego druga w dachu,

o wysokosci nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.

9) Na terenie ustug kultu religijnego, oznaczonym symbolem UKTr na rysunku planu,
obowigzuja:

a) adaptacja istniejgcych obiektow sakralnych i towarzyszacych,

b) nakaz wuzgodnienia kazdej lokalizacji nowych obiektow oraz projektow
technicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (WKZ).
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10) Nakaz szczegolnie starannego opracowania obiektow ustugowych, potozonych
u zbiegu ulic Ogrodowej 1 Koscielnej (zar6wno w formie architektonicznej, jak
i detalu czy materiale) z uwzglednieniem szczegélnej lokalizacji i ekspozycji tych
obiektéw od strony ul. Kos$cielnej oraz od strony zabytkowego parku; zabudowa
z wysokim dachem, maksymalnie 2 kondygnacje - z czego druga w dachu,
0 wysokosci nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;
nakaz uzgodnienia kazdej lokalizacji nowego obiektu oraz projektu technicznego
obiektu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (WKZ).

11) Nakaz zagospodarowania terendw obstugi komunikacji i parkingéw (KS) zielenig
izolacyjng tworzacg zwarte grupy od strony terendw z zabudowa, wymog zachowania
co najmniej 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej; nakaz
zaprojektowania posadzki parkingu — czg¢sciowo potprzepuszczalne;.

12) Zagadnienia konserwatorskie:

a) obszar funkcjonalno-przestrzenny E3 w caloSci objgty strefa ochrony
konserwatorskiej ”A”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia
ogo6lne § 9,

b) znaczna cze$¢ obszaru, potozona w rejonie ulic Ogrodowej i Koscielnej — czes$é
dawnej owalnicy $redniowiecznej — objeta strefa obserwacji archeologiczne;,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 9,

c) w stosunku do zabytkowego parku, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 16/65,
naniesionego na rysunek planu, obowigzuja ustalenia ogolne § 7,

d) w stosunku do obiektu kosSciota parafialnego pw. Narodzenia NMP , wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 23/128, naniesionego na rysunek planu, obowigzuja
ustalenia ogdlne § 7.

13) Nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji pomnikow przyrody, wskazanych na
rysunku planu.

14) Nakaz utrzymania wzdluz ciggdw komunikacyjnych istniejacej zieleni wysokiej,
apostulat — uzupehienia istniejagcych szpalerow zieleni wysokiej oraz nowych
nasadzen.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly, w tym ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem wod opadowych.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) zistniejacego uktadu,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwaly.

§ 72

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego E4 zawartego pomiedzy Zwirowa, Przemystowa,
Koscielng, Warszawska oraz ul. Chrobrego 1 obejmujacego poszczeg6lne tereny wydzielone
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MW; MN,U;
AU; U; UZ w planie ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,
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2) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% tego terenu,

3) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieuciazliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

4) AU - biura, urzedy, banki i ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie
podstawowe,

5) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

6) UZ - ustugi zdrowia jako przeznaczenie podstawowe; nieucigzliwe ushugi zwigzane
z obstuga funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone.

Sposdb zagospodarowania :
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; MW i MN,U dopuszcza
si¢ podzialy dziatek pod warunkiem:

a) zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych wiasciwego dostgpu
do drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci
minimum 5,0 m jezeli zapisy uchwaly i przepisy odrgbne nie stanowig inaczej

b) nowe podziaty nie moga powodowa¢ konieczno$ci dodatkowych zjazdéw na ulice:
Koscielng i Warszawska.

2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy jednorodzinnej

(przy nowej parcelacji):

a) dla terendbw MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) dla terendbw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz
- odpowiednio 900m?, 600 m? i 400 m?.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek budowlanych (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN, z wylaczeniem dz. nr ewid.
3835, gdzie ustala si¢ wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

b) 40% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,U - w przypadku realizacji
funkcji ustugowej, dla dziatki budowlanej bez ustug 50%,

C) 25% dla kazdej dziatki budowlanej na terenie AU.

5) Linie zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ciggow  komunikacyjnych, z  wyjatkiem narysowanych  blize; linii
rozgraniczajagcych ciggéw komunikacyjnych, ktore w tych przypadkach
obowigzuja zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace linie zabudowy wzdhuz ul. Koscielnej jak na rysunku planu.

C) nie dotyczy remontow istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy wiclorodzinnej i obiektow o funkcji administracyjno-ustugowe;j
- maksymalnie 5 kondygnacji 1 nie wigcej niz 17 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku; pigta kondygnacja w wysokim dachu lub
wycofana lica §ciany,
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b) zabudowy jednorodzinnej i ustlugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

c) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

d) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdtuz ulicy Warszawskiej — nie
mniej niz 10 m,

e) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachoéw nawigzujgce do dachow zabudowy sgsiedniej, z postulatem
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30°
w stosunku do poziomu.

8) Nakaz ksztaltowania ciggow historycznych zgodnie z § 9.

9) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego.

10)Na terenach MN; MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako
wbudowanych o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

11)Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

12)Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdluz ul. Warszawskie;j,
gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

13) Na terenie ustug zdrowia, oznaczonym symbolem UZ na rysunku planu, adaptuje si¢
istniejaca zabudowe mieszkaniowa.

14)Nakaz szczegblnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu
I W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdluz — pdinocnej strony
ul. Warszawskiej oraz wschodniej strony ul. Koscielne;j.

15) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i. §19 niniejszej uchwaty.

16) Zagadnienia konserwatorskie:

a) obszar funkcjonalno-przestrzenny E4 w zachodniej czesci objety strefa ochrony
konserwatorskiej ,,A”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia
ogo6lne § 9,

b) niewielki zachodni fragment obszaru, potozony przy ul. Ko$cielnej — cz¢s$¢ dawnej
owalnicy $redniowiecznej — objety strefg obserwacji archeologicznej, zgodnie
Z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 9.

17) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegdlnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

C) ksztaltowanie terenu w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

18) Nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej, a wzdhuz ulicy Warszawskiej utrzyma-
nia i uzupetnienia istniejacych szpalerow zieleni wysokiej; w przypadku pozostatych
ciggow komunikacyjnych uzupehienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz
(lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

19) Obstuga komunikacyjna:
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a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego (z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulic: Warszawskiej i Koscielnej — jako zbiorczej i wazniejszej lokalnej),

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

C) parkingi w iloSciach wedtug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

20) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§73

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego E5 zawartego pomiedzy ulicami: Zwirowa,
Chrobrego, Warszawska oraz ul. 7 Putku Utanéw Lubelskich i obejmujacego poszczegodlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: Ul;
U; UKr w planie ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) Ul - ushugi specjalne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe zwigzane
Z obstugg funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone,

2) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

3) UKTr - tereny kultu religijnego jako przeznaczenie podstawowe; inne nieucigzliwe
przeznaczenie zwigzane z obsluga funkcji podstawowej jako przeznaczenie
dopuszczone.

Sposdb zagospodarowania :

1) Na terenach uslug specjalnych, oznaczonych Ul na rysunku planu, zabrania si¢
planowania 1 podejmowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych lub
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem zamykania si¢ ich ucigzliwo$ci
w granicach wlasnej dzialki; zagospodarowanie terenu — zgodne z przepisami
odrebnymi.

2) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz ulic w odleglosci w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach
zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy remontoéw istniejagcych budynkow,
polozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami zabudowy okre§lonymi
w planie.

3) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy ustlugowej maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu,

b) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdhuz ulicy Warszawskiej — nie
mniej niz 10,0 m,

c) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) migdzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi,

d) naterenie UKr dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnej dominanty (wiezy ko$ciota lub
wolnostojacej dzwonnicy), do wysokosci 25,0 m.
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4) Uksztattowanie dachow nawigzujgce do dachéw zabudowy sgsiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

5) Nakaz ksztaltowania ciggdéw historycznych zgodnie z § 9 ust.2.

6) Wszelka zabudowg w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odregbnymi i § 19 niniejszej uchwatly.

7) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly, w tym ksztaltowanie terenu w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

8) Nakaz utrzymania istnicjgcej zieleni wysokiej, a wzdluz ulicy Warszawskiej
utrzymania i uzupelnienia istniejagcych szpalerow zieleni wysokiej; w przypadku
pozostatych ciggdéw komunikacyjnych uzupehnienia istniejacych szpalerow zieleni
wysokiej oraz (lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

9) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulicy Warszawskiej — jako zbiorczej,

b) sie¢ ulic niezbgdna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dzialek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

10) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 74

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego E6 zawartego pomiedzy ulicami: Zwirowa,
7 Putku Utanow Lubelskich, Warszawska oraz wschodnig granica miasta 1 obejmujacego
poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; MN,U; ZD; UT w planie ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi niecucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na
30% terenu,

3) ZD - ogrody dziatkowe jako przeznaczenie podstawowe,

4) UT - ustugi turystyki jako przeznaczenie podstawowe, ustugi nieucigzliwe stuzgce
obstudze funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone.

Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych:

a) dla terendw nowo parcelowanych wlasciwych dojazdéw od drog publicznych, tzn.
przynajmniej ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty 1 przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dziatek budowlanych na terenach juz zainwestowanych
wiasciwego dostepu od drogi publicznej.
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2) Nowe podziaty niec mogg powodowaé koniecznosci dodatkowych zjazdow na ulice

Warszawska.

3) Podziat dziatki nr 1242/6, uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
4) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy jednorodzinne;j
przy nowej parcelacji:

a) dla terenow MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych) - nie mniejsza niz 800 m?
dla zabudowy wolnostojacej, 500 m® dla zabudowy blizniaczej 1 350 m?® dla
zabudowy szeregowej,

b) dla terendbw MN,U przy realizacji uslug wolnostojagcych nie mniejsza niz
- odpowiednio do rodzaju zabudowy 900m?, 600 m? i 400 m?.

5) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych na terenach zabudowy
jednorodzinnej:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza..

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlane na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki budowlane na terenach MN,U (w przypadku realizacji
funkcji ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%).

7) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ulicy Warszawskiej w odlegtosci 20,0 m
od skrajnej krawedzi jezdni lub zgodnie z rysunkiem planu,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz pozostatych ulic w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

8) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i uslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

c) wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdtuz ulicy Warszawskiej — nie
mniej niz 10,0 m,

d) nadbudowa istniejagcych budynkéw — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami
a budynkami nadbudowywanymi.

9) Uksztaltowanie dachow nawiazujace do dachow zabudowy sasiedniej, z postulatem
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30°

w stosunku do poziomu.

10) Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku
mieszkalnego.
11) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych

o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

12)Na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

13)Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysoko$ci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje).

14) Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD na rysunku planu:
a) realizowane obickty winny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

- obiekty parterowe,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy 25,0 m?,
- dach wysoki tj. minimum kgt nachylenia w stosunku do poziomu 30°,
- konstrukcja obiektow nietrwale zwigzana z gruntem;
b) zakazuje si¢:
- realizacji trwatych obiektow budowlanych,
- dokonywania podziatéw geodezyjnych.

15) Nakaz szczegodlnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu
I W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdhuz eksponowanej (przy wjezdzie
do miasta) — potnocnej strony ul. Warszawskiej.

16) Na terenie ustug turystyki, oznaczonym symbolem UT na rysunku planu, ze wzgledu
na przewidywang rekonstrukcje dworu Andriollego, kazda zabudowg¢ wraz
Z zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

17) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
(dzialki nr: 1243, 1244 1 1242/5) oraz linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi 1 §19 niniejszej uchwaty.

18) Zagadnienia konserwatorskie w stosunku do obiektu zabytkowej ruiny dworu
Andriollego przy ul. Warszawskiej 173, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr
152/649, naniesionego na rysunek planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi w § 7
niniejszej uchwatly.

19) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenow z =zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

20) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ulicy Warszawskiej — jako zbiorczej,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

21) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

VI. JEDNOSTKA ,,F” — SIENNICKA

Dzielnica mieszkaniowa z funkcjg wiodaca —
zabudowa mieszkaniowa roznych form

§ 75

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F1 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
zachodnig strong terenéw ZP wzdhuz rzeki Srebrnej, ul. Mireckiego oraz ul. Siennicka
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i obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami: MW; MU; UM; U; ZP; W w planie ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% tego terenu;
istniejgca zabudowy jednorodzinna jako dopuszczona do remontow 1 adaptacii,

MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; istniejaca
zabudowa jednorodzinna jako dopuszczona do remontdw i1 adaptacji; nieucigzliwe
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu,

UM - ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo
wielorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz 40%
udziatu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu, z wyjatkiem dzialek
2261, 2262, gdzie ustala si¢ nie mniej niz 50% udziatu funkcji ustugowej,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

ZP - tereny urzadzonej zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe; wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone; nieucigzliwe ustugi zwiazane z
obstugg funkcji podstawowej maksymalnie na 10% terenu jako funkcja dopuszczona,
W — wody powierzchniowe - rzeka Srebrna jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

Linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy w liniach rozgraniczajgcych  ciggow
komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu, od ul. Warszawskiej (wraz
z naroznikiem u zbiegu ulic Warszawskiej i ul. Nadrzecznej), od zachodniej
I potudniowej pierzei Starego Rynku, czesciowo od ul. Nadrzecznej (po obu jej
stronach, przy wlocie na pl. Dabrowszczakow), czesciowo od ul. Siennickiej oraz
wzdluz poéinocnej pierzei ul. Miodowej, w kondygnacji parteru dopuszcza
traktowanie tej linii jako nieprzekraczalnej — mozliwos¢ tworzenia podcieni,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz pozostatych ulic, fragmentéw ulic
I innych ciggéw komunikacyjnych w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
tych ulic 1 ciagdw, zgodnie z rysunkiem planu,

€c) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) wzdluz ul. Siennickiej (na odcinku miedzy ul. Miodowag i ul. Mireckiego)
maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej niz 15,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, piata w wysokim dachu,

b) na pozostatym terenie maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, trzecia w wysokim dachu,
Z wylaczeniem obiektu na dziatce nr ewid. 2266/2, gdzie ustala si¢ wysokos$¢
do 4 kondygnacji i nie wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku, czwarta kondygnacja w wysokim dachu,

c) w potudniowej pierzei ul. Warszawskiej, w obu pierzejach Starego Rynku
(zachodniej 1 potudniowej, a takze we wschodniej, mieszczacej si¢ juz w obszarze
funkcjonalno-przestrzennym F3) oraz przy wlotach na Plac — w obu pierzejach
ul. Nadrzecznej i ul. Siennickiej — dazy¢ odpowiednio do podobnej wysokosci
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obiektow, w nawigzaniu do wartosciowej, historycznej zabudowy Minska
Mazowieckiego,

d) wszystkich nowych obiektow, a szczegélnie lokalizowanych wzdluz ulicy
Warszawskiej i Starego Rynku — nie mniej niz 10,0 m,

e) nadbudowa istniejagcych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

3) Uksztalttowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

4) Nakaz ksztattowania ciggdéw historycznych zgodnie z § 9.

5) Nakaz ksztaltowania parterow budynkéw od strony ulicy Warszawskiej i Starego
Rynku oraz cze$ciowo ulic Nadrzecznej i Siennickiej — jako ustugowo-handlowych
ogolnodostepnych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —
0,50 m od poziomu terenu.

7) Nakaz ksztaltowania pieszego pasazu handlowego wzdluz zachodniej 1 potudniowe;j
pierzei Starego Rynku (z wylaczeniem rejonu wjazdu do projektowanego parkingu
podziemnego).

8) Nakaz ksztattowania nowoprojektowanych obiektow takze z perspektywy ciggow
komunikacyjnych:

a) dla terenéw potozonych u zbiegu ulic Mireckiego i Nadrzecznej, po obu stronach
ul. Nadrzecznej, z uwzglednieniem szczegdlnej ich ekspozycji z ulic: Mireckiego
i Bulwarnej-bis,

b) dla poélnocno-zachodniego naroznika wulic Mireckiego i  Siennickiej,
Z uwzglednieniem szczegodlnej ich ekspozycji z ulicy Siennickiej (z kierunku
poludniowego) i 1 PLM ,,Warszawa” (z kierunku wschodniego).

9) Nakaz szczegdlnie starannego opracowania (zarowno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak i w materiale) eksponowanej pierzei potudniowej strony
ul. Warszawskiej, trzech pierzei Starego Rynku (d. §redniowiecznego placu).

10) Postulat  likwidacji, po S$mierci technicznej obiektow, badz przebudowy
- dysharmonizujacych (skalg oraz forma architektoniczng) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, potozonych w dolinie rzeki Srebrnej migdzy rzeka a ul. Nadrzecznag.

11) Na terenie zabudowy wielorodzinnej (czyli terenie oznaczonym symbolem MW na
rysunku planu oraz terenie osiedla zabudowy wielorodzinnej polozonego miedzy
ul. Nadrzeczng a rzeka Srebrng):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych wolnostojacych o ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza obiekt,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%.

12) Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a) na kazdej dzialce budowlanej (takze z zabudowa szeregows i atrialng) dopuszcza
si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako wbudowanych,
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt,

c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy, ktore nalezy
lokalizowa¢ jako wbudowane.

13) Na terenach ZP publicznej zieleni urzadzonej obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni dziatki,
b) poprowadzenie ciagu pieszego wzdtuz rzeki Srebrnej — od ul. Mireckiego,
€) wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej z przewaga gatunkoéw rodzimych,
d) zagospodarowanie $ciezek, placykéw oraz miejsc odpoczynku z posiedziskami,
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e) =zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
malej architektury,

f) przed zagospodarowaniem — inwestor wykona projekt szczegétowego urzadzenia
terenu.

14) Postulat przeprowadzenia (na przedtuzeniu ciggu pieszo-jezdnego wigzacego ul. Bul-
warng z ul. Pitsudskiego) kladki pieszej nad rzeka Srebrna, taczacej ciag pieszy

w zieleni ZP wzdluz rzeki Srebrnej oraz osiedla zabudowy wielorodzinnej

lewobrzeznego Minska Mazowieckiego z projektowanym pieszym pasazem

handlowym - ul. Pitsudskiego.
15) Zagadnienia konserwatorskie:

a) poOlmocno-wschodnia cze$¢ obszaru funkcjonalno-przestrzennego F1 — Stary
Rynek — objeta strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 9,

b) naroznik poludniowo-wschodni obszaru funkcjonalno-przestrzennego F1 — objety
strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzujg ustalenia ogolne § 9,

c) calos¢ obszaru funkcjonalno-przestrzennego F1, - objeta strefg obserwacji
archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne
§9,

16) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — Zzgodnie z ustaleniami §10-24
niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

a) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,

b) wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy krzewow i nowe nasadzenia drzew,

C) =zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej na
rynku planu linii skarpy rzek,

d) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny 1 ulice przed
sptywem wod opadowych.

17) Na terenie Starego Rynku wprowadzi¢ jednoprzestrzenng posadzke, realizacje
poprzedzié projektem zagospodarowania.
18) Obstuga komunikacyjna:

a) =z istniejacych ulic dojazdowych, dojazdow, ciagbw pieszo-jezdnych
z uwzglednieniem ograniczenia obslugi z ulic: Warszawskiej 1 Siennickiej,
petiacych funkcje ulic zbiorczych,

b) dla teren placu Stary Rynek oznaczonego symbolem KPp/z na rysunku planu
zapewni¢ funkcj¢ rekreacyjno — reprezentacyjna z zielenig zgodnie z § 26 ust. 11 1
§ 25 ust.2,

c) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze @w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

19) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 76

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F2 zawartego pomiedzy Mireckiego, zachodnim
brzegiem rzeki Srebrnej, ul. Limanowskiego-bis oraz ul. Siennicka i obejmujacego
poszczeg6lne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; ZP; WZ; W w planie ustala sig¢:
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1.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) ZP -tereny wurzadzonej zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe;
nieucigzliwe ustugi zwiazane z obstuga funkcji podstawowej maksymalnie na 10%
terenu jako funkcja dopuszczona, wody powierzchniowe jako przeznaczenie
dopuszczone,

3) WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wod¢ jako przeznaczenie podstawowe,

4) W - wody powierzchniowe — rzeka Srebrna jako przeznaczenie podstawowe.

Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
wilasciwego dostepu od drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo - jezdnego o
szerokosci minimum 5,0 m, jezeli zapisy uchwaly 1 przepisy odrgbne nie stanowia
inaczej. Nowe podzialy nie moga powodowaé koniecznosci dodatkowych zjazdoéw
na ulice Siennicka i Limanowskiego-bis.

2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy jednorodzinnej
przy nowej parcelacji dla terenéw MN - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 500 m* dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZniacza.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dla kazdej dziatki na terenach
zabudowy jednorodzinnej MN.

5) Linie zabudowy jako nieprzekraczalne, wzdtuz wszystkich ulic i dojazdow
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych, w
pozostalych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy remontéw
istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami
zabudowy okre$lonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z postulatem
spadku potaci dachowych w nowej zabudowie mieszkaniowej powyzej 30°
w stosunku do poziomu.

8) Nakaz ksztattowania ciggow historycznych zgodnie z § 9.

9) Nakaz szczegélnie starannego opracowania (zarowno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak i w materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz
eksponowanej — zachodniej strony ul. Siennickiej oraz wzdtuz ul. Limanowskiego-bis.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN obowigzuje:

a) lokalizacja wylacznie jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce
budowlanej,

b) lokalizacja obiektow ustugowych wylgcznie jako wbudowanych o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza obiekt,
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C) =zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terendw wzdhuz
ulic Siennickiej i Limanowskiego-bis — jako zbiorczych — gdzie garaze nalezy
lokalizowa¢ jako wbudowane).

11) Na terenach ZP publicznej zieleni urzgdzonej obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni dziakki,

b) poprowadzenic ciggu pieszego wzdluz rzeki Srebrnej od ul. Mireckiego
do ul. Limanowskiego-bis z uwzglednieniem ponizszych zasad:

- wprowadzenie zieleni wysokiej 1 niskiej z przewagg gatunkéw rodzimych,

- zagospodarowanie $ciezek, placykoéw oraz miejsc odpoczynku z posiedziskami,

- przed zagospodarowaniem — wykonanie projektu szczegdétowego urzgdzenia
terenu,

c) na skwerze przy ul. Goérki wymobg utrzymania istniejgcej  zieleni
z uwzglednieniem ciggoéw pieszych i miejsc odpoczynku z posiedziskami,

d) =zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ realizacje obicktow
malej architektury.

12) Na terenie urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonym symbolem WZ na rysunku
planu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty zwigzane z obstuga urzadzen zaopatrzenia w wode,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i realizacj¢ budynkow, budowli i urzadzen obshlugi
inzynieryjnej niezbednych dla prawidlowego funkcjonowanie tego terenu.

13) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

14) Postulat przeprowadzenia (na przedtuzeniu ul. Sazynskich wigzacej ul. Bulwarna-bis z
ul. Spotdzielcza) kladki pieszej nad rzeka Srebrng, taczacej ciag pieszy w zieleni ZP
wzdhuz rzeki Srebrnej oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej lewobrzeznego Minska
Mazowieckiego z centrum miasta.

15) Zagadnienia konserwatorskie:

a) potocno-wschodni fragment obszaru funkcjonalno-przestrzennego F2 objety
strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzujg ustalenia ogolne § 9,

b) podnocna czesé obszaru funkcjonalno-przestrzennego F2, objeta strefa obserwacji
archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne
§ 9.

16) Warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly, a w szczegdlnosci:

a) zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,

€) zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rysunku planu linii skarpy rzeki,

d) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

17) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacych ulic dojazdowych i dojazdéw (z uwzglednieniem ograniczenia
obstugi z ulic: Siennickiej 1 Limanowskiego-bis, petligcych funkcje ulicy
zbiorczej 1 wazniejszej lokalnej),

b) sie¢ ulic niezbgdna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,
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c) parkingi w ilosciach wedtug zasady i wskaznikow ustalonych w § 27, w granicach
lokalizacji  takze ~w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

18) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 77

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F3 zawartego pomiedzy Warszawska, ulicami:
Siennicka, Szpitalng oraz ul. Dabrowki iobejmujacego poszczegélne tereny wydzielone

liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MW; MW, ,MN;
U; UO; UZ; ZD; ZC; EC w planie ustala si¢:

1.

Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; mieszkaniowa zabudowa szeregowa jako dopuszczona na dziatkach nr
ewid. 2570, 2571, 2572 2573, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne
- jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; intensywna
zabudowa jednorodzinna jako dopuszczona; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 20% danego terenu przy zabudowie wielorodzinnej
i 10% przy zabudowie jednorodzinnej,

MW,MN - mieszkalnictwo  wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% terenu lub ushugi nieucigzliwe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 10% terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe; na dziatce
nr2523/1, obowigzuje zakaz przeznaczania pod ustugi mogace kolidowaé z
przeznaczeniem sasiedniej dziatki nr 2522 - cmentarza zydowskiego,

UO - ustugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; z dopuszczeniem mieszkan dla
nauczycieli oraz terendw sportowych,

UZ - ushugi zdrowia — szpital jako przeznaczenie podstawowe; mieszkania dla
personelu medycznego jako przeznaczenie dopuszczone; inne funkcje zwigzane
z obstuga funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone,

ZD - ogrody dziatkowe — jako przeznaczenie podstawowe,

ZC - nieczynny cmentarz zydowski — miejsce pamigci jako przeznaczenie
podstawowe,

EC - tereny urzadzen energetyki cieplnej jako przeznaczenie podstawowe.

Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty

dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenow nowo parcelowanych wlasciwych dojazdéw od drég publicznych, tzn.
przynajmniej ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty i przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) dla pojedynczych dziatek budowlanych na terenach juz zainwestowanych
wiasciwego dostepu do drogi publiczne;.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Nowe podzialy nie moga powodowaé koniecznosci dodatkowych zjazdoéw

na ul. Siennicka.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej MN oraz MW,MN i dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

na terenach MW (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m?* dla zabudowy
wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowe;.

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych (na terenach zabudowy

jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dzialek pod zabudowe blizniacza.

Linie zabudowy:

a) we wschodniej pierzei pl. Stary Rynek wraz z naroznikiem tego placu
i ul. Warszawskiej, na odcinku miedzy ul. Warszawska a dzialkg potozong na
wprost wylotu ul. Miodowej, razem z ta dziatkg o nr 2343/3, nieprzekraczalne
linie zabudowy dla parteru, dla kondygnacji powyzej parteru obowigzujace linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy.

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz pozostatych ulic, fragmentow ulic
i innych ciggéw komunikacyjnych w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
tych ulic i ciggdw,

C) nie dotyczy remontdéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysoko$¢ zabudowy:

a) dla ciggu zabudowy stanowigcej wschodnig pierzeje pl. Stary Rynek
(od ul. Warszawskiej do dziatki nr 2343/3 wlacznie) wraz z naroznikiem u zbiegu
pl. Stary Rynek i ul. Warszawskiej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wiecej niz
12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; przy przebudowie
obiektow lub wymianie na nowe — trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej niz
17,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, pigta kondygnacja
w wysokim dachu,

c) dlazabudowy jednorodzinnej i zabudowy uslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku, trzecia kondygnacja w wysokim dachu;
przy realizacji obiektéw o funkcji sportowej (np. sali gimnastycznej itp.)
dopuszcza si¢, aby obiekt nie byt zwienczony wysokim dachem,

d) dla zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz dla
zabudowy na dziatce nr 2523/1 — maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz
10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, druga kondygnacja
w wysokim dachu,

e) wszystkich nowych obiektow, a szczegdlnie lokalizowanych wzdluz ulicy
Siennickiej — nie mniej niz 10,0 m,

f) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja

dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

Nakaz ksztaltowania ciggoéw historycznych zgodnie z § 9.

Nakaz ksztattowania parterow budynkéw od strony ul. Siennickiej wschodniej pierzei

pl. Stary Rynek wraz z naroznikiem u zbiegu pl. Stary Rynek i Warszawskiej - jako

ustugowo-handlowych ogo6lnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu.
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10) Maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru (dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulic) —
0,50 m od poziomu terenu.

11) Nakaz ksztaltowania nowoprojektowanych lub przebudowywanych obiektow takze
z perspektywy ciaggéow komunikacyjnych:

a) dla terenu u zbiegu ulic Warszawskiej, Siennickiej i Stary Rynek,
Z uwzglednieniem szczeg6lnej ich ekspozycji z obu kierunkéw Warszawskiej,
od strony pl. Stary Rynek oraz z ul. Koscielne;j,

b) dla wschodniej strony ul. Siennickiej, na odcinku miedzy ul. Warszawska
aul.1-go PLM ,Warszawa” - z uwzglednieniem szczegdlnej ich ekspozycji
od strony Stary Rynek, z ul. Warszawskiej oraz z obu kierunkéw ul. Siennickie;j,

c) dla terenow polozonych u zbiegu ulic Siennickiej i 1-go PLM ,,Warszawa”,
po obu stronach ul. 1-go PLM ,,Warszawa”, z uwzglednieniem szczegdlnej ich
ekspozycji z ul. Mireckiego od strony rzeki Srebrnej oraz z obu kierunkow
ul. Siennickiej.

12) Nakaz szczegélnie starannego opracowania (zarOwno w formie architektonicznej,
de talu, jak i w materiale) eksponowanej wschodniej strony ul. Siennickiej — jako
wschodniej pierzei pl. Stary Rynek wraz z naroznikiem u zbiegu pl. Stary Runek
I ul. Warszawskiej oraz nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz pozostatej czesci
ul. Siennickiej.

13) Na terenach zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW na rysunku
planu, obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych wolnostojacych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza obiekt,

b) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%.

d) nakaz zagospodarowania terendw zieleni osiedlowej jako urzadzonych,
ze $ciezkami, placykami, miejscami odpoczynku z posiedziskami, a takze
z miejscami zabaw dla dzieci.

14) Na terenach z zabudowa jednorodzinng:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych,
0 uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt,

€) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%.

15)Na terenie uslug nieucigzliwych, oznaczonych symbolem U na rysunku planu,
na dzialce nr 2523/1 obowigzuje:

a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

b) nakaz zagospodarowania dziatki zielenig wysoka i niskg — jako towarzyszaca
zabudowie ustugowej,

c) mozliwos¢ zagospodarowania drugiej kondygnacji budynku na cele mieszkalne.

16) Na terenie ushug nieucigzliwych, oznaczonych U na rysunku planu, na dzialce
nr2343/3, dopuszcza si¢ wymian¢ istniejacego obiektu handlowego na obiekt
mieszkalny z funkcja ustugowa — ogdélnodostepna — w parterze.

17) Na terenie ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UO na rysunku planu:

a) adaptuje sie istniejace budynki, budowle i urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

b) zezwala si¢ na budowg i rozbudowe budynkow, budowli i urzgdzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania.

18) Na terenie ustug zdrowia, oznaczonych UZ na rysunku planu:
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a) adaptuje si¢ istniejace budynki, budowle i urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

b) zezwala si¢ na budowe i rozbudow¢ budynkéw, budowli i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,

d) nakaz zagospodarowania nie mniej niz 60% terenu jako zieleni urzadzonej, ze
Sciezkami, placykami oraz miejscami odpoczynku z posiedziskami; przed
zagospodarowaniem — sporzadzi¢ szczegdtowy projekt urzadzenia terenu,

e) przy wszelkich zamiarach budowlanych (inwestycyjnych lub remontowych),
dotyczacych obiektéw szpitalnych, bedacych w kregu zainteresowania
konserwatorskiego, a szczeg6lnie w odniesieniu do dawnego gldwnego budynku
szpitalnego, nalezy zasiega¢ opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z § 9.

19)Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonym symbolem ZD na rysunku planu
I stanowigcych przeznaczenie podstawowe obowigzuja:
a) warunki realizacji altan ogrodowych:
- obiekty parterowe z wysokim dachem,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 25,0 m?,
- konstrukcja obiektow nietrwale zwigzana z gruntem;
b) zakaz:
- realizacji trwalych obiektow budowlanych,
- dokonywania podzialéw geodezyjnych.
20) Na terenie cmentarza, oznaczonego symbolem ZC na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz pochowku zmartych,

b) nakaz zachowania i pielggnacji zieleni wysokiej i niskiej oraz zagospodarowania
Sciezek, placykow, miejsc do siedzenia.

21) Na terenie urzadzen energetyki cieplnej, oznaczonym symbolem EC na rysunku
planu:

a) adaptuje si¢ istniejagce budynki, budowle i urzadzenia, zwigzane z obsluga
urzadzen energetyki cieplnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i realizacj¢ budynkow, budowli i urzadzen obstugi
inzynieryjnej niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania tego terenu.

22) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi i §19 niniejszej uchwatly.
23) Zagadnienia konserwatorskie:

a) pas terenu wzdluz wschodniej pierzei pl. Stary Rynek— objety strefa ochrony

konserwatorskiej ,,A”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja ustalenia

ogo6lne § 9,
b) fragmenty obszaru funkcjonalno-przestrzennego F3 — w rejonie skweru u zbiegu
ulic: Mireckiego i Siennickiej oraz osiedle zabudowy jednorodzinnej,

zrealizowane w mys$l koncepcji miasta ogrodu, potozone w potudniowo-
wschodniej czeéci obszaru funkcjonalno - przestrzennego F3 — objete strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja
ustalenia ogolne § 9.

c) fragment zachodniej czg$ci obszaru funkcjonalno-przestrzennego F3, wzdluz
pl. Stary Rynek i ul. Siennickiej — objety strefa obserwacji archeologicznej,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 9.

24) Warunki ochrony S$rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty, a w szczegolnosci:

a) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej,
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b) wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy krzewow i nowe nasadzenia drzew,

€) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

d) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

25) Obstuga komunikacyjna:

a) z ulic lokalnych, dojazdowych, dojazdow, ciggdow pieszo-jezdnych,
z uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ul. Siennickiej, pelnigcej funkcje ulicy
zbiorczej,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

26) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§78

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F4 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
Dabrowki oraz ul. Mickiewicza i obejmujacego poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MN,U; MU; MW, AU;

U w planie ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; istniejgca
zabudowa jednorodzinna jako dopuszczona do remontdéw i adaptacji; nieuciazliwe
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod
warunkiem nie wigcej niz 30% udzialu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu,

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% danego terenu,

AU - biura, urzedy, banki i ushugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie
podstawowe minimum na 60% tego terenu; mieszkalnictwo wielorodzinne
i jednorodzinne intensywne jako dopuszczone po likwidacji ponadnormatywnego
oddzialywania na srodowisko istniejgcego na tych terenach,

U - ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; dla dzialki potoZonej przy
ul. Warszawskiej nr ewid. 2381 dopuszcza si¢ stacje dystrybucji paliw o ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicach wlasnej lokalizacji.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wiasciwego dostepu do drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo
—jezdnego o szeroko$ci minimumS5,0 m, jezeli zapisy uchwaly i przepisy odrebne nie
stanowig inaczej. Nowe podzialy nie moga powodowacé koniecznosci dodatkowych
zjazdow na ul. Warszawska.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Minimalna powierzchnia budowlanych dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (przy nowej parcelacji):

a) dla terenéow MN i MN,U (bez ustug wolnostojgcych) - nie mniejsza niz 800 m?
dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej i 350 m® dla
zabudowy szeregowej,

b) dla terenéw MN,U (przy realizacji ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz —
odpowiednio 900m?, 600 m? i 400 m?,

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,U (w przypadku realizacji
funkcji ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%),

c) 50% dla terenow MW.

Linie zabudowy nieprzekraczalne wzdluz wszystkich ulic i dojazdéw w odlegtosci

5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych. Nie dotyczy remontéw

istniejacych budynkéw, polozonych pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a liniami

zabudowy okreslonymi w planie.

Wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej niz 17,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta kondygnacja
w wysokim dachu,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu,

c) zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

d) nadbudowa istniejacych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachéw nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja

dachéw wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°,

Nakaz ksztattowania ciggéw historycznych zgodnie z § 9.

Na kazdej dzialce budowlanej, na terenach zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢

lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego.

10) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych

o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach MN,U i MW dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako

wolnostojacych o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

12) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN; MN,U i MW zakazuje si¢ realizacji

wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdhuz ul. Warszawskiej —
jako zbiorczej, gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

13) Na terenach mieszkaniowo-ustugowych, oznaczonych symbolem MU na rysunku

planu, zagospodarowanie — odpowiednio do wprowadzanej zabudowy mieszkaniowej
jedno- lub wielorodzinnej — jak dla terenow MN,U lub MW.
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14) Nakaz zagospodarowania terenéw zieleni osiedlowej, towarzyszacej zabudowie
wielorodzinnej — jako urzadzonych, ze $ciezkami, placykami, miejscami odpoczynku

Z posiedziskami, a takze z miejscami zabaw dla dzieci.

15) Na terenie uslug U (stacja dystrybucji paliw), potozonych na dzialce nr 2381 przy
ul. Warszawskiej, obowigzuje:

a) przy zagospodarowaniu tego terenu jako stacji dystrybucji paliw:

- adaptacja tylko istniejacych obiektow i1 urzadzen zgodnych z przeznaczeniem
tego terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego funkcjonowania,

- na dzialce, badz w czg$ci na dziatkach sgsiadujgcych, nakaz wprowadzenia
pasa zieleni izolacyjnej,

- po zagospodarowaniu dzialki sgsiedniej (nr 2382/1) — jako ushlug
nieucigzliwych z zabudowa wielorodzinng — nakaz przeniesienia tej funkcji na
inny teren, blizej obrzezy miasta,

b) przy zagospodarowaniu tego terenu jako uslug nieucigzliwych i biur oraz
zabudowy mieszkaniowej - zagospodarowanie odpowiednio jak dla
poszczegblnych terenow.

16) Na terenie biur i ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j,
oznaczonych symbolem AU na rysunku planu, obowigzuje:

a) przed wprowadzeniem zagospodarowania zgodnego z  dopuszczonym
przeznaczeniem tego terenu — likwidacja obiektow i urzadzen zwigzanych
z dotychczasowym przeznaczeniem — jako zajezdni autobusowej i stacji naprawy
pojazdow (dziatka nr 2382/1),

b) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 2379 — pod warunkiem
zmiany - likwidacji kolidujacego z funkcja mieszkaniowa przeznaczenia - rodzaju
ustlug oraz urzadzen powodujacych uciazliwos¢ wykraczajaca poza obiekt,
w ktorym si¢ znajduja,

c) zagospodarowanie zgodne z aktualnym przeznaczeniem — odpowiednio jak dla
poszczegblnych terenow.

17) Wszelka zabudowg w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

18) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terendbw =z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

C) wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy krzewow oraz nowe nasadzenia drzew,

d) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

19) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
z ul. Warszawskiej — jako zbiorczej oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdéw i
ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

20) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.
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§79

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F5 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
Mickiewicza, Dabrowki oraz ul. Lupinskiego z jej przedtuzeniem 1 obejmujacego
poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN; MN,U; MW, UOp; U,Z; EC w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

MN - mieszkalnictwo  jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu, z wylaczeniem dziatek
0 nr ewid. 2452 1 3256, gdzie ograniczenie to nie obowigzuje,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% danego terenu,
UOp - ustlugi oswiaty, w tym przedszkole jako przeznaczenie podstawowe,

U,Z - ustugi nieucigzliwe z zielenig towarzyszacg na minimum 70% terenu jako
przeznaczenie podstawowe,

EC - teren urzadzen energetyki cieplnej, w tym kotlownia osiedlowa jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe stuzgce obstudze funkcji podstawowej
jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwego dostepu do drogi publicznej, to jest co najmniej ciggu pieszo
- jezdnego o szeroko$ci minimum 5,0 m, jezeli zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie
stanowig inaczej. Nowe podzialy nie moga powodowac konieczno$ci dodatkowych
zjazdow na ul. Warszawska.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (przy nowej parcelacji):

a) dla terenow MN i MN,U (bez ushug wolnostojacych) - nie mnigjsza niz 800 m?
dla zabudowy wolnostojacej, 500 m® dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla
zabudowy szeregowej,

b) dla terendow MN,U (przy realizacji uslug wolnostojacych) — nie mniejsza niz
- odpowiednio 900m?, 600 m? i 400 m?.

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dzialek budowlanych pod zabudowg¢ mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dzialki budowlanej na terenach MN, z wylaczeniem dzialek
o nrewid. 2452 1 3256, gdzie wskaznik ten ustala si¢ na 30%,

b) 40% dla kazdej dzialki na terenach MN,U (w przypadku realizacji funkcji
ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%),

c) 50% dla terenow MW.
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5) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ulicy Warszawskiej, w odlegtosci 20,0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz pozostatych ulic i dojazdow w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

C) nie dotyczy remontdéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej niz 17,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta kondygnacja
w wysokim dachu,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu,

c) zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu, z wyjatkiem dzialek o nr ewid. 2452 i 3256, gdzie
dopuszcza si¢ trzy kondygnacje 1 trzecia w wysokim dachu, maksymalna
wysokos¢ 12,0 m,

d) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sgsiedniej, z preferencija
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°
wyjatkiem dziatek o nr ewid. 2452 i 3256, gdzie preferuje si¢ nachylenie potaci
dachowych powyzej 20°.

8) Na kazdej dzialce budowlanej, na terenach zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego.

9) Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych jako wbudowanych
o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt, z wyjatkiem dzialek o nr ewid. 2452
I 3256, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolnostojgcych.

10) Na terenach MN,U i MW dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako
wolnostojacych o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN; MN,U i MW zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terenéw wzdhuz ul. Warszawskiej —
jako zbiorczej, gdzie garaze nalezy lokalizowac jako wbudowane).

12) Nakaz zagospodarowania terenow zieleni osiedlowej, towarzyszacych zabudowie
wielorodzinnej MW - jako urzadzonych, ze $ciezkami, placykami, miejscami
odpoczynku z posiedziskami, a takze z miejscami zabaw dla dzieci.

13) Na terenie ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UOp na rysunku planu, obowigzuje:
a) adaptacja istniejacego budynku przedszkola z mozliwoscia jego rozbudowy,

b) dopuszczenie nowych obiektow i urzadzen, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tego terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,

d) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej (zielen wysoka i niska) wraz
Z urzadzeniami do zbaw, §ciezkami i placykami.

14) Na terenie ustug z towarzyszaca zielenia, oznaczonych symbolem U,Z na rysunku
planu, obowiazuje:
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a) adaptacja istniejgcych budynkow, budowli i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

b) dopuszczenie nowych obiektoéw i urzadzen, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tego terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

d) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej (zielen wysoka i niska).

15)Na terenic urzadzen energetyki cieplnej, oznaczonym symbolem EC na rysunku
planu:

a) adaptuje si¢ istniejagce budynki, budowle i urzadzenia, zwigzane z obstlugg
urzadzen energetyki cieplnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje budynkéw, budowli i urzadzen obstugi
inzynieryjnej niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowanie tego terenu.

16) Nakaz szczeg6lnie starannego opracowania (zarOwno w formie architektonicznej,
detalu architektonicznym jak i w materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz
eksponowanej (przy wjezdzie do miasta) — poludniowe;j strony ul. Warszawskie;.

17) Wszelka zabudoweg w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

18) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terenébw z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych,

€) wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy krzewow oraz nowe nasadzenia drzew,

d) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

19) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego uktadu komunikacyjnego z uwzglgdnieniem ograniczenia obstugi
z ul. Warszawskiej — jako zbiorczej oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow
i ciggdw pieszo-jezdnych,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnegtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

20) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 80

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F6 zawartego pomiedzy ulicami: Warszawska,
Lupinskiego, przedtuzeniem ul. Lupinskiego, linig rozgraniczajacg obszaru funkcjonalno-
przestrzennego F7 oraz wschodnig granica miasta iobejmujacego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: Ul; U w

planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :
1) Ul - ustugi specjalne jako przeznaczenie tymczasowe; mieszkalnictwo wielorodzinne
jako przeznaczenie podstawowe po wycofaniu z terenu ustug specjalnych,
2) U -ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe; stacja paliw oraz ustugi
obstugi komunikacji jako preferowane przeznaczenie podstawowe.
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2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

5)

Na terenach ustug specjalnych, oznaczonych Ul na rysunku planu, zabrania

si¢ planowania i podejmowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych lub

urzadzen infrastruktury technicznej; zagospodarowanie terenu — zgodne z przepisami

odrebnymi.

Przy przeznaczeniu terenu na mieszkalnictwo wielorodzinne z towarzyszacymi

ustugami MW — zagospodarowanie terenu zgodne:

a) z zapisami jak w § 77 dla podanego przeznaczenia,

b) 2z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ul. Warszawskiej
w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni oraz zgodnie z rysunkiem planu,

€) z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci 6,0 m
od kazdego z brzegow cieku wodnego,

d) =z zapisami ogdlnymi dla catego obszaru funkcjonalno-przestrzennego F5.

Zagospodarowanie terenu U, w tym pod stacje benzynowa, mozliwe po skablowaniu

lub przetozeniu istniejacych napowietrznych linii energetycznych.

Ponadto,  wszelka ~ zabudowg¢ w  korytarzach  napowietrznych  linii

elektroenergetycznych 110 kV (potudniowo-wschodnia cze$¢ dziatki nr 2417) nalezy

sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

Sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie

wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad

zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty.

§ 81

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F7 zawartego pomiedzy linia rozgraniczajaca
obszaru funkcjonalno-przestrzennego F6, ulicami Lupinskiego i Dabréwki oraz poludniowo-
wschodnig granica miasta 1obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; Ls,MN; U; UO; Ls

W planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)
4)

5)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

Ls,MN - las jako przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 15% danej dziatki;
ustugi nieucigzliwe jako dopuszczone maksymalnie na 10 % terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe,

UO - uslugi os$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze funkcji podstawowej, w tym ustugi sportu oraz zabudowa mieszkaniowa jako
przeznaczenie dopuszczone (po odstapieniu od realizacji funkcji podstawowej),

Ls - las bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty

dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terendw nowo parcelowanych - wilasciwych dojazdow, tzn. przynajmniej
ciggdéw pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum 5 m, o ile zapisy uchwatly i
przepisy odrebne nie stanowia inaczej,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

b) dla pojedynczych dziatek budowlanych (na terenach juz zainwestowanych)
- wlasciwego dostepu do drogi publicznej.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji)
- nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy
blizniaczej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ls,MN, potozonych miedzy
linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-przestrzennego F6, ul. Jasminowa,
potudniowa granicg dziatek nr 6571 1 6573 oraz wschodnig granicq miasta
I na dziatkach o nr 6506, 6507/1 i 6507/2 — nie mniejsza niz 2000m®.

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 25 m (dla dzialek o wymaganej wielko$ci minimum 2000 m ),

b) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

C) nie mniej niz 2x14 m dla dzialek pod zabudowg blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN wymienionych w pkt.2) a),

b) 85% dla kazdej dziatki na terenach Ls,MN wymienionych w pkt.2) b).

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wzdtuz ulic, dojazdow i ciagdw pieszo -
jezdnych w odleglo$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m kazdego z brzegow ciekoéw
I rowow, zgodnie z rysunkiem planu,

C) nie dotyczy remontdéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN i Ls,MN oraz
ustugowej (na terenie UO) — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu

b) zabudowy ustugowej — maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja
w wysokim dachu,

c) nadbudowa istniejagcych budynkow — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztattowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sgsiedniej.

Na terenach MN i Ls,MN obowiazuje:

a) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych jako wbudowanych o ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza obiekt,

C) zakaz realizacji wolnostojagcej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje, z wylaczeniem terenow wzdhuz
ulic lokalnych, gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane.

Na terenach Ls,MN obowigzuje:

a) zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntow lesnych
na dziatce 1 mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej cze¢sci dziatki pod budynki oraz
niezbedne do nich dojazdy, parkingi, infrastrukture techniczng, miejsca
na pojemniki na odpady i surowce wtorne, ogrodzenia i malg architekture,
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b) nakaz zachowania drzewostanu i runa leSnego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

10) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz 15kV nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenow z =zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

12) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ciggdw komunikacyjnych

- postulat uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz nowych nasadzen.

13) Obstuga komunikacyjna:

a) z istnicjgcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
zul. Dabrowki oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow 1 ciagdéw
pieszo - jezdnych,

b) sie¢ ulic niezbedna do obshugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek,
a nie wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem
zasad zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedtlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwatly.

§ 82

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F8 zawartego pomiedzy ulicami Dabrowki i
Grzeszaka, terenami kolejowymi KK oraz potudniowo-wschodnig granica miasta
i obejmujgcego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN, EE w planie ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) EE - infrastruktura elektroenergetyczna jako przeznaczenie podstawowe, w tym
gléwny punkt zasilania; urzadzenia 1 obiekty stuzace obstudze funkcji podstawowe;j
jako przeznaczenie podstawowe.

Sposob zagospodarowania :
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek:

a) dla terenow nowo parcelowanych wlasciwych dojazdéw od drég publicznych, tzn.
co najmniej ciggéw pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaty 1 przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) w odniesieniu do dziatek nr: 6615, 6616/1, 6616/2, 6617 i 6618, zezwala si¢
na ich podziat na nie wigcej niz dwie czgsci.

2) Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach MN (przy nowej

parcelacji) - nie mniejsza niz 1000 m?.
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3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dzialek (na terenach zabudowy

jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% dla kazdej dziatki na terenach MN.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz wszystkich ulic, dojazdow i ciggdw
pieszo-jezdnych w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagdw
komunikacyjnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu
od brzegéw ciekéw wodnych,

C) nie dotyczy remontow istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnic 2 kondygnacje i nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych jako wbudowanych o ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza obiekt,

C) =zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje¢, z wylaczeniem terenow wzdtuz
ulic lokalnych, gdzie garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane.

Na terenie urzadzen elektroenergetycznych (gtownego punktu zasilania), oznaczonym

symbolem EE na rysunku planu, obowigzuje:

a) podporzadkowanie zagospodarowania gtownej funkcji obszaru tj. energetyki,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej nie-
zbednych dla prawidlowego funkcjonowania tego terenu oraz zieleni
towarzyszacej,

C) ucigzliwos¢ obiektow energetyki — w granicach terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem EE.

10) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a) ochrona terenéw =z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony akustycznej takze
od terenéw kolejowych KK,

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych,

c) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych.

12) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ciggdw komunikacyjnych

- postulat uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz nowych nasadzen.

13) Obstuga komunikacyjna:
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a) z istnicjgcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
zul. Grzeszaka oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow 1 ciggow
pieszo - jezdnych,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwaty.

§ 83

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego F9 zawartego pomiedzy ulicami: Dabrowki,
Szpitalng, Siennickg oraz terenami kolejowymi KK 1 ul. Grzeszaka i obejmujacego
poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu

symbolami: MN; Ls,MN; U w planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) Ls,MN - las jako przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 15% danej dzialki,
ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

3) U-ustugi o wucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji jako
przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terend6w nowo parcelowanych - wilasciwych dojazdéw, tzn. co najmniej
ciaggéw pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty
I przepisy odrebne nie stanowig inaczej,
b) dla pojedynczych dziatek (na terenach juz zainwestowanych) — wlasciwego
dostgpu do drogi publiczne;.
2) Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji)
- nie mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek o nr ewid. 2608/6, 2609,
2610/2, 2604/3, 2601, 2603/6, 2603/5,
b) na terenie lasu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej Ls,MN — nie mniejsza
niz 2000m’,
3) Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej):
a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza,
C) nie wprowadza si¢ wymogu minimalnej szerokosci dla dziatek budowlanych
tworzonych dz. o nr ewid. 2608/6, 2609, 2610/2, 2604/3, 2601, 2603/6, 2603/5.
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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a)
b)

c)

70% dla kazdej dzialki na terenach MN,

85% dla kazdej dzialki na terenach Ls,MN,

na terenach objetych powyzszym wymogiem wylaczeniu z zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej podlegaja dziatki o nr ewid. 2608/6,

2609, 2610/2, 2604/3, 2601, 2603/6, 2603/5.

5) Linie zabudowy:

a)

b)

c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz: ulic, dojazdow 1 ciggdw pieszo-
jezdnych w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy od terendw kolejowych w odlegtosci 10,0 m
od linii rozgraniczajacej terendow KK oraz zgodnie z rysunkiem planu
I przepisami odr¢bnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z rysunkiem planu
od brzegéw cieku wodnego,

nie dotyczy remontow istniejacych budynkéw, potozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a)

b)

zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej
niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia
kondygnacja w wysokim dachu,

nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.
8) Na terenach MN; Ls,MN obowigzuje:

a)

b)

c)

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej wylacznie jednego
budynku mieszkalnego, z wyjatkiem dziatek o nr ewid. 2608/6, 2609, 2610/2,
2604/3, 2601, 2603/6, 2603/5, dla ktorych wymog ten nie obowiazuje,
dopuszczenie lokalizacji obiektoéw ustugowych jako wbudowanych o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza obiekt,

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
0 wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje, z wylaczeniem terendéw wzdhuz
ulic lokalnych, gdzie garaze nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane.

9) Naterenach Ls,MN obowigzuje:

a)

b)

zezwolenie na trwale wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntéw lesnych
na dziatce 1 mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej czesci dziatki pod budynki oraz
niezb¢dne do nich dojazdy, parkingi, infrastruktur¢ techniczna, miejsca
na pojemniki na odpady i surowce wtdrne, ogrodzenia i matg architekture,

nakaz zachowania drzewostanu i runa lesnego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

10) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

11) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a)

b)

wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m (zielen
wysoka — szpalery drzew, z zielenig niskg — oddzielajacej tereny kolejowe od
terenéw zabudowy mieszkaniowej — tam gdzie tereny te bezposrednio przylegaja
do terenow kolejowych KK,

ochrona terenow z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony akustycznej takze
od terenow kolejowych KK,
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c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych,

d) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych.

12) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ul. Siennickiej — jako zbiorczej oraz z nowo projektowanych ulic, dojazdow,
ciggdw pieszo-jezdnych i na ich przedtuzeniu drég wewnetrznych,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

13) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwaty.

VII. JEDNOSTKA ,,G” — ANIELINA

Dzielnica mieszkaniowa z funkcja wiodgca —
zabudowa mieszkaniowg réznych form z towarzyszeniem ustug i zieleni

§ 84

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego G1 zawartego pomiedzy terenami kolejowymi
KK, ul. Siennicka, Spacerowa, zachodnig granica miasta oraz granica Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu iobejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; MN,U; MW, ,MN;

MW,MN,U; U; UMN; UMN,Ls; U,H/B/S, UH/B/S,Ls w planie ustala si¢:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

3) MW,MN - mieszkalnictwo  wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typdéw jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% terenu lub ustugi nieucigzliwe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 10% terenu,

4) MW,MN,U - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe;
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 30% terenu,

5) U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,
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6)

7)

8)

9)

U,MN —ustugi jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie dopuszczone; pod warunkiem nie
wiecej niz 50% udziatu funkeji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu,

U,MN,Ls - lasy jako przeznaczenie podstawowe w stosunku do istniejacych terenow
lesnych znajdujacych sie¢ w ewidencji gruntow; ustugi nieucigzliwe 1 zabudowa
jednorodzinnej wolnostojaca jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 15%
tego terenu; dla terenow nie znajdujacych sie¢ w ewidencji gruntéw jako lesne, ushugi
nieucigzliwe izabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
Z zachowaniem proporcji przeznaczenia jak dla terenow U,MN,

U,H/B/S - ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnej dziatki jako
przeznaczenie podstawowe; sklady, bazy 1 hurtownie (o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice lokalizacji) jako przeznaczenie podstawowe; siedziby firm
jako przeznaczenie dopuszczone.

U,H/B/S,Ls - ustugi o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice wilasnej dziatki
jako przeznaczenie podstawowe; sktady, bazy i hurtownie (o ucigzliwo$ci nie
wykraczajacej poza granice lokalizacji) jako przeznaczenie podstawowe; siedziby firm
jako przeznaczenie dopuszczone, las w istniejagcych granicach.

Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢

podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek

budowlanych:

a) dla terendw nowo parcelowanych - wilasciwych dojazdow, tzn. dostgpnych
od drogi publicznej co najmniej ciggow pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum
5,0 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie stanowia inaczej,

b) dla pojedynczych dzialek budowlanych (na terenach juz zainwestowanych) —
wiasciwego dostepu od drogi publiczne;.

Nowe podzialy nie moga powodowaé¢ koniecznosci dodatkowych zjazdow

na ul. Siennickg, poza oznaczonymi na rysunku planu.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (przy nowej parcelacji):

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U (przy nowej
parcelacji) - nie mniejsza niz 1000 m?,

b) na terenie U,MN,Ls, gdzie na czgsci terenu be;dqce%o gruntem lesnym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy — nie mniejsza niz 2000 m”.

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinngj):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 70% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN i MN,U,

b) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MW i MW,MN,

c) 85% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach U,MN,Ls,

d) 40% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach U i U,MN,

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m, od linii rozgraniczajacej
terenow kolejowych KK, pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic w odlegltosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,
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c)

d)
e)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci co najmniej 10,0 m od obu
brzegéw cieku wodnego przeptywajacego wzdtuz terendéw kolejowych KK, przez
dziatki lub w sgsiedztwie dziatek od nr 6089 do nr 3019/1 przy ul. Siennickie;j,
pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

nie dotyczy remontéw istnicjgcych budynkéw, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

7) Wysoko$¢ zabudowy:

a)

b)

c)
d)

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — maksymalnie 4 kondygnacje i nie
wigcej niz 14 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; czwarta —
w wysokim dachu,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustlugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja w wysokim
dachu,

wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdluz ulicy Siennickiej — nie
mniej niz 10,0 m,

nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

8) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.
9) Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW
na rysunku planu, obowigzuje:

a)
b)

dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych wolnostojacych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza obiekt,

nakaz zagospodarowania terenéw zieleni osiedlowej jako urzadzonych,
ze $ciezkami, placykami, miejscami odpoczynku z posiedziskami, a takze
z miejscami zabaw dla dzieci.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)
c)
d)

na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako
wbudowanych, o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt,

na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako
wolnostojacych, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt,

zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarcze;.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U oraz MW i MW,MN zakazuje si¢
realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie
przekraczajacej 1 kondygnacje — z wylaczeniem terendow wzdluz ul. Siennickiej, gdzie
garaze nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane).

12) Na czgsciach terenéw U,MN,Ls bedacych gruntami le§nymi, obowigzuje:

a)

b)

zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntéw lesnych
na dziatce 1 mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej czesci dziatki pod budynki oraz
niezb¢edne do nich dojazdy, parkingi, infrastruktur¢ techniczna, miejsca na
pojemniki na odpady i surowce wtorne, ogrodzenia i malg architekture,

nakaz zachowania drzewostanu i runa lesnego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

13) Na terenie ustug, sktadéw 1 hurtowni U,H/B/S obowigzuje:

a)

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej (szpaleru drzew i zieleni niskiej)
wzdtuz ciaggow komunikacyjnych bezposrednio przylegajacych do tego terenu
oraz wzdluz granic tego terenéw, oddzielajacych zabudowe ustugowsg
I mieszkaniowa,
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b) zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych,

C) uciazliwos¢ wszelkich obiektow na tym terenie musi zamykac si¢ w granicach
wiasnej lokalizacji,

d) =zabezpieczenie przed infiltracjg zanieczyszczen do gleby.

14) Nakaz szczegodlnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu
| W materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdluz wschodniej strony
ul. Siennickiej.

15) Wszelka zabudoweg w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odregbnymi i § 19 niniejszej uchwatly.

16) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczegdlnosci:

a) wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m (zielen
wysoka — szpalery drzew, z zielenig niskg) oddziclajgcej tereny kolejowe
od terenu z zabudowg mieszkaniowg U,MN,

b) ochrona terenéw z zabudowg mieszkaniowa i z obiektami przeznaczonymi
na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi (w tym spetnienie
wymogow ochrony akustycznej takze od terenow kolejowych KK) oraz przed
ucigzliwos$ciami terendw sktadow, baz i hurtowni,

C) urzadzenie zieleni osiedlowej z grupami krzewow i drzew,

d) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

e) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

17) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdtuz ulicy Siennickiej utrzymania
I uzupehienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej; w przypadku pozostatych
ciagdw komunikacyjnych uzupetnienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz
(lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

18) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego ukltadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
z ulicy Siennickiej — jako zbiorczej oraz nowoprojektowanych ulic, dojazdow
I ciggow pieszo-jezdnych,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

19) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 85

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego (G2 zawartego pomiedzy granica Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zachodnia, potudniowg i wschodnig granica miasta
I obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone

na rysunku planu symbolami: MN; Ls,MN; UKr; UOp; Z; Ls w planie ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu :
1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace z zielenig towarzyszaca jako
przeznaczenie podstawowe, uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne
- jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,
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2) Ls,MN - las jako przeznaczenie podstawowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 15% danej dzialki,
ustugi nieucigzliwe maksymalnie na 10% terenu,

3) UKTr - tereny kultu religijnego jako przeznaczenie podstawowe, inne nicucigzliwe

przeznaczenie zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, wtym zabudowa
mieszkaniowa — plebania, jako przeznaczenie dopuszczone,

4) UOp - ustugi oswiaty w tym przedszkole jako przeznaczenie podstawowe,
5) Z - zielen czg¢$ciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe,
6) Ls - las bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — podziaty dziatek,
Z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu, w tym warunkiem zapewnienia do kazdej
z wydzielonych dzialek budowlanych — wiasciwych dojazdow od drog publicznych,
tzn. co najmniej ciggow pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy
uchwaly i przepisy odrgbne nie stanowig inacze;j.

Po przeprowadzeniu parcelacji zgodnej z powyzszymi i ponizszymi zapisami — zakaz

wtornego podziatu dziatek.

Minimalna  powierzchnia dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, badz z dopuszczeniem takiej zabudowy, na catym terenie Obszaru

Chronionego Krajobrazu — nie mniejsza niz 2000m?.

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych - nie mniej niz 25,0 m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 85% dla kazdej dziatki budowlane;.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ulic, dojazdow i ciagdw pieszo-
jezdnych, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw
komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 25,0 m od terenéow laséw bez
prawa zabudowy oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od brzegow cieku wodnego
zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dotyczy remontéw istniejagcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu ushug oswiaty (przedszkola)
UOp oraz terenu ustug kultu religijnego UKr (dotyczy obiektow lub czesci
obiektow pelnigcych funkcje: plebani, domow katechetycznych, domoéw
zakonnych 1 innych towarzyszacych; z wylaczeniem tylko obiektu kosciota lub
wolnostojacej dzwonnicy) — maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga kondygnacja w wysokim
dachu,

b) obiektow kosciota lub wolnostojacej dzwonnicy do 17 m.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, badz z dopuszczeniem takiej

zabudowy, obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej wylgcznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych jako wbudowanych o ucigzliwos$ci
nie wykraczajacej poza obiekt,
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C) =zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje); postuluje si¢ jednak aby garaze
realizowac¢ jako wbudowane.

10) Na terenach Ls,MN bedacych gruntami leSnymi, obowigzuje:

a) zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntow lesnych
na dziatce 1 mozliwos$¢ przeznaczenia tylko tej czgsci dziatki pod budynki oraz
niezbedne do nich dojazdy, parkingi, infrastruktur¢ techniczng, miejsca
na pojemniki na odpady i surowce wtorne, ogrodzenia i malg architekture,

b) nakaz zachowania drzewostanu i runa lesnego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

11) Na terenie kultu religijnego UKTr:

a) nakaz zagospodarowania terenu (poza gruntami le$nymi) — jako zieleni
urzadzonej, towarzyszacej obiektom architektury,

b) wzdtuz cieku wodnego, po jego potudniowej stronie — nakaz poprowadzenia ciggu
pieszego ogolnodostepnego, z mozliwoscig wprowadzenia Sciezki rowerowe;.

12) Na terenach zieleni czgsciowo urzadzonej, oznaczonych symbolem Z na rysunku
planu, obowiazuje:

a) nakaz zachowania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

b) wzdluz cieku wodnego nakaz utrzymania zieleni naturalne;j,

C) nakaz ksztaltowania zagospodarowania tego terenu w powigzaniu z terenami
kompleksow lesnych, przenikajacymi granice administracyjne miasta albo przyle-
gajacymi bezposrednio do nich — od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej,

d) nakaz poprowadzenia ciggu pieszego wzdluz cieku wodnego — cO najmniej po
jego potudniowej stronie, przez caty obszar funkcjonalno-przestrzenny (kierunek
wschod — zachod), z mozliwoscia wprowadzenia $ciezki rowerowej; postulat
wyprowadzenia w kierunku poludniowym (w $srodkowej strefie obszaru) drugiego
ciggu pieszego,

e) postulat wprowadzenia na ten teren $ciezek pieszych, tras rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku itp.

f) postulat wprowadzenia i uzupelnien zieleni wysokiej i1 niskiej (niskie drzewa,
grupy krzewow, trawniki),

g) przed zagospodarowaniem nalezy wykona¢ projekt urzadzenia terenu.

13) Postulat przeprowadzenia kiadki pieszej nad ciekiem wodnym, na przedluzeniu
projektowanej ulicy odchodzacej od ul. Klonowej, a nie majacej swojej kontynuacji po
poludniowej stronie cieku.

14) Nakaz ksztaltowania architektury tego obszaru funkcjonalno-przestrzennego ze szcze-
g0Ing starannoscia 1 dbatoscia o forme architektoniczng, detal 1 uzyty materiat.

15) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

16) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) =zakaz planowania 1 podejmowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych lub urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) ochrona terenow z zabudowa mieszkaniowa przed ucigzliwosciami komunikacyj-
nymi,

c) ksztaltowanie zieleni ogrodow przydomowych — jako zieleni urzadzonej (nie
mniej niz 50% kazdej dziatki),

d) ksztattowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

17) Obstuga komunikacyjna:
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a) z projektowanego uktadu komunikacyjnego: z ulic, dojazdéw 1 ciggdéw
pieszo - jezdnych,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

18) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36

niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci postulat wprowadzenia dla catego obszaru
funkcjonalno-przestrzennego G2, jako docelowych - ekologicznych przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

§ 86

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego (G3  zawartego pomiedzy ul. Mrozowska
zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej, potudniowa granica miasta oraz ul. Siennicka
I obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN; MN,U; UMN; U; Z; W w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

U,MN - ustugi jako przeznaczenie podstawowe; mieszkalnictwo jednorodzinne
wszystkich typow jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem nie wigcej niz 50%
udziatlu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

Z —zielen cze$ciowo urzadzona wzdluz rzeki Srebrnej jako przeznaczenie
podstawowe, wody powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone przy korekcie
linii brzegowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W,

W — wody powierzchniowe — rzeka Srebrna jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podziaty dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek
budowlanych wtasciwego dostgpu do drogi publicznej, tzn. co najmniej ciagéw pieszo
— jezdnych o szeroko$ci minimum 5,0m, o ile przepisy odrgbne 1 zapisy uchwaly nie
stanowig inacze;j.

Nowe podzialty nie moga powodowa¢ koniecznosci dodatkowych zjazdoéw

na ul. Siennicka.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych (przy nowej parcelacji):

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN i MN,U (bez ustug wolnostojacych)
- nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy
blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej MN,U (?rzy realizacji  ushug
wolnostojacych) — nie mniejsza niz — odpowiednio 900 m?, 600 m? i 400 m?.

¢) naterenach ustug z zabudowa jednorodzinna U,MN — nie mniejsza niz 1000 m.
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4) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej):

a)
b)

nie mniej niz 18 m dla dzialek pod zabudowe wolnostojaca,
nie mniej niz 2x14 m dla dzialek pod zabudowe blizniacza.

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a)
b)

50% dla kazdej dziatki na terenach MN i MN,U,
40% dla terenow U,MN, z wylaczeniem dziatek o nr ewid. 2965/4, 2965/5,
2968/5, 2968/6.

6) Linie zabudowy:

a)
b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz ulic, w odlegltosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggoéw komunikacyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci co najmniej 6,0 m od wschodniego
brzegu rzeki Srebrnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od kazdego z brzegdéw
wzdhuz cieku wodnego przeptywajacego przez lub w sgsiedztwie szczeg6lnie
dziatek nr 2933/1, 2933/2, 2932, 2935, 2927/2, 2941/2, 2941/3 1 2942 oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

nie dotyczy remontow istniejacych budynkéw, potozonych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

7) Wysokos¢ zabudowy:

a)

b)

c)
d)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w
wysokim dachu,

zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 2
kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; druga kondygnacja w wysokim dachu

wszystkich nowych obiektow lokalizowanych wzdhuz ulicy Siennickiej — nie
mniej niz 10 m,

nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

8) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.
9) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)
b)

c)

na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacj¢ wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako
wbudowanych, o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt,

na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako
wolnostojacych, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg U,MN:

a)
b)

c)

na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wytacznie jednego
budynku mieszkalnego,

przy lokalizowaniu ustug na wspoélnej dzialce z zabudowsg mieszkaniowg — ich
ucigzliwos$¢ nie moze wykracza¢ poza obiekt,

przy lokalizacji tylko ustug — ich ucigzliwo$¢ musi si¢ ogranicza¢ do wilasnej
dziafki.

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U zakazuje si¢ realizacji wolnosto-
jacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysoko$ci nie przekraczajacej
1 kondygnacje — z wylagczeniem terenéw wzdhuz ul. Siennickiej, gdzie garaze nalezy
lokalizowa¢ jako wbudowane).
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12)Na terenach zieleni czeSciowo urzadzonej wzdluz rzeki Srebrnej, oznaczonej
symbolem Z na rysunku planu, obowigzuje:

a) utrzymanie naturalnej zieleni,

b) nakaz zachowania 95% biologicznie czynnej powierzchni terenu,

€) mozliwos¢ wprowadzenia i uzupelnien zieleni niskiej (niskic drzewa, grupy
krzewow, trawniki),

d) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku itp.

14) Nakaz szczegllnie starannego opracowania (w formie architektonicznej, detalu i w
materiale) nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz wschodniej strony ul. Siennickie;.
15) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

16) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowg oraz z obiektami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi, w tym spetnienie
wymogow ochrony akustycznej takze od terenow kolejowych KK,

b) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej na
rysunku planu linii skarpy rzek,

c) wzbogacanie zieleni ogrodéow przydomowych,

d) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

17)Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdhuz ciggoéw komunikacyjnych
postulat — uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz (lub) nowych
nasadzen.

18) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ul. Siennickiej — jako zbiorczej oraz nowoprojektowanych ulic i dojazdow,

b) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

19) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

VIII. JEDNOSTKA ,,H” - STANKOWIZNA

Dzielnica przemystowa
z koncentracja hurtowni, skladow, baz oraz przemyshu i ustug —
a takze z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng

§ 87

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego H1 zawartego pomiedzy ul. Generala
Sosnkowskiego-bis, linig rozgraniczajgca obszaru funkcjonalno-przestrzennego H2,
potudniowa granica miasta oraz zachodnim brzegiem rzeki Srebrnej i obejmujacego
poszczeg6lne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: P; H/B/S w planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :
1) P - przemyst, dziatalno$¢ produkcyjna o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej
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poza granice lokalizacji oraz tereny administracji (siedziby firm itp.) jako
przeznaczenie dopuszczone,

2) H/B/S - sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice

lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem nieucigzliwej produkc;ji;
uslugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji oraz tereny
administracji (siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (dla wszystkich nowotworzonych

dziatek budowlanych) — nie mniej niz 25%.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ul. Lakowej , na dziatkach nr 7476/4,
7476/5, 7476/24, w odlegtosci 15,0 m od jej linii rozgraniczajacej terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz pozostatych ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych i zgodnie z rysunkiem planu.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci co najmniej 6,0 m od zachodniego
brzegu rzeki Srebrnej,

d) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 3 kondygnacje i nie wiecej niz 14,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku,

b) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenie baz, sktadow i hurtowni, oznaczonych symbolem H/B/S na rysunku planu,

obowiazuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowe;,

€) zamykanie si¢ ucigzliwo$ci wszelkich obiektéw na tym terenie w granicach
wlasnej lokalizacji.

Na terenie przemystu 1 dziatalno$ci produkcyjnej, oznaczonych symbolem

P na rysunku planu, obowigzuje:

a) przyjecie rozwigzan technologicznych umozliwiajacych ograniczenie ucigzliwos$ci
do wilasnej dziatki,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniej niz 10 m
(szpaleru drzew 1 zieleni niskiej tj. krzewiastej) wzdluz zachodniej granicy tego
terenu, oddzielajacego ten teren od zabudowy mieszkaniowej,

C) pozostate ustalenia — jak dla terenu H/B/S.

7) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i. § 19 niniejszej uchwaty.

8) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaly oraz w szczego6lnosci:

a) zabezpieczenie przed infiltracjg zanieczyszczen do gleby,

b) =zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rysunku planu linii skarpy rzek,
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C) ochrona terenéw z zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, w tym speklienie wymogéw ochrony akustycznej takze
od terenow kolejowych KK, przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskie,

d) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

9) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ciaggéw komunikacyjnych

postulat — uzupelnienia istniejacych szpalerow zieleni wysokiej oraz (lub) nowych
nasadzen.

10) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego ukladu komunikacyjnego, oraz nowoprojektowanych ulic i
dojazdow,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

11) Obsluga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 88

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego H2 zawartego pomiedzy ulicami: Sportowa, Gen.
K. Sosnkowskiego, wzdtuz terenéw kolejowych, linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno
- przestrzennego H1, potudniowa granica miasta iobejmujacego poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
MN,U; UO; US,UT; Ul w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

UO - uslugi os$wiaty jako przeznaczenie podstawowe, ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone - W tym mieszkania
dla nauczycieli oraz tereny ustug sportu,

US,UT -ustugi sportu jako przeznaczenie podstawowe, docelowo mozliwosé
lokalizacji og6lnodostgpnego campingu z zielenig towarzyszaca oraz z dopuszczeniem
obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tego terenu; zachowanie na
czegsci gruntu lesnego bez prawa zabudowy,

Ul - ustugi specjalne jako przeznaczenie podstawowe, ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych — wtasciwego dostepu do drogi publicznej, tzn. co najmniej ciggdéw
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

pieszo — jezdnych o szerokosci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy

odrebne nie stanowig inacze;.

Nowe podzialy nie mogg powodowaé koniecznosci dodatkowych zjazdow

na ul. Generata Sosnkowskiego.

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (przy nowej parcelacji) — nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy

wolnostojacej, 500 m?— blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej.

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek budowlanych pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek budowlanych pod zabudowg bliZniacza,

c) dlazabudowy szeregowej nie okresla si¢ szerokosci frontow dzialek.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN i MN,U,

b) 70% dla kazdej dziatki na terenach UO i US,UT (po odliczeniu powierzchni boisk
sportowych i trybun), w przypadku wykorzystania terenu na camping z zielenig
towarzyszaca - nie mniej niz 50%.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terenéw kolejowych w odlegtosci 20 m
od linii rozgraniczajacej terendw KK i zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz ulic w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych, w pozostatych przypadkach zgodnie
z rysunkiem planu,

€c) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy jednorodzinnej i uslugowej nie towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) mig¢dzy istniejacymi budynkami a
budynkami nadbudowywanymi.

Uksztattowanie dachéw nawigzujace do dachéw zabudowy sasiednie;j.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych,
jako wbudowanych,

c) na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych obiektow
ustlugowych, jako wolnostojacych,

d) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacie).

10) Na terenach ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UO na rysunku planu:

a) adaptuje si¢ istniejace budynki, budowle i urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

b) tereny nie zabudowane mozna tymczasowo zagospodarowaé wylgcznie
urzadzeniami sportowymi i zielenig; docelowo — rezerwa terenu dla przysziego
wezta komunikacyjnego, zwigzanego z bezkolizyjnym powigzaniem ulicy
Pitsudskiego i Sosnkowskiego,
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C) zezwala si¢ na nadbudowe i rozbudowe¢ budynkow, budowli i urzadzen zgodnych
zZ przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania, nie kolidujgcych z przysztym rozwigzaniem komunikacyjnym.

11) Na terenie ustug sportu, oznaczonych symbolem US,UT na rysunku planu:

a) przy przeznaczeniu terenu na ushugi sportu — miejskie tereny sportowe:

- adaptuje si¢ istniejace budynki, budowle i urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu, takze jako wuzupelienie terenow sportowo-rekreacyjnych dla szkoty
usytuowanej w tym obszarze funkcjonalno-przestrzennym, potozonej przy
ul. Gen. Sosnkowskiego,

- zezwala si¢ na budowg i rozbudowe budynkow, budowli i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidtowego funkcjonowania,

b) przy przeznaczeniu terenu na camping z towarzyszaca zielenia:

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

- wysoko$¢ zabudowy tymczasowych obiektow turystycznych — maksymalnie
2 kondygnacje i1 nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku, druga kondygnacja w wysokim dachu,

- zezwala si¢ na budowe i rozbudowe budynkow, budowli i urzadzen zgodnych z tym
przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidtowego funkcjonowania,

- nakaz zagospodarowania terenu wolnego od zabudowy i dojazdéw — jako zieleni
urzadzone;j,

- pozostale ustalenia — jak dla catego obszaru,

- przed zagospodarowaniem terenu obowigzek sporzadzenia inwentaryzacji zieleni
oraz na jej podstawie szczegdtowego projektu.

12) Na terenach ustug specjalnych, oznaczonych symbolem Ul na rysunku planu:

a) adaptuje si¢ istniejagce obiekty 1 urzadzenia, zgodne =z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) zezwala si¢ na budowe i rozbudowe budynkoéw, budowli i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania.

13) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

14) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczeg6lnosci:

a) wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m (zielen
wysoka — szpalery drzew, z zielenig niska) oddzielajacej tereny produkcyjne
I sktadowe na sgsiednim obszarze od zabudowy mieszkaniowej MN oraz od ushug
o$wiaty UO,

b) ochrona terenow 2z zabudowa mieszkaniowa i wushug o$wiaty przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony
akustycznej takze od terenéw kolejowych KK, przez wprowadzenie zieleni
wysokiej i niskiej,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych,

d) wzbogacanie zieleni ogrodéw przydomowych.

15) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdluz ul. Gen. Sosnkowskiego
utrzymania 1 uzupetnienia istniejagcych szpalerow zieleni wysokiej; w przypadku
pozostatych ciggéw komunikacyjnych uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni
wysokiej oraz (lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

16) Obstuga komunikacyjna:

a) zistniejgcego uktadu komunikacyjnego,
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b) dla terenu MN polozonego poza granicami administracyjnymi miasta
- po istniejacej drodze gruntowej prowadzacej przez las do ul. Stankowizna,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

17) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 89

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego H3 zawartego pomiedzy terenami kolejowymi
KK, linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-przestrzennego H4 i ul. Gen. Sosnkowskiego
i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN; MN,U; MW,MN; MW; MU; UM; U; UMH/B/IS w
planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu, z wyjatkiem dziatek nr ewid.
2674/4 1 2675/2, na ktorych dopuszcza si¢ ustugi na 40% terenu oraz z wylaczeniem
dziatek przy ul. Sosnkowskiego nr 4 i 6, gdzie dopuszcza si¢ ushugi bez ograniczania
ich powierzchni na dziatce,

MN,U - mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typow jako przeznaczenie
podstawowe, uslugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie
na 30% terenu,

MW,MN - mieszkalnictwo  wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe,
mieszkalnictwo jednorodzinne wszystkich typéw jako przeznaczenie podstawowe,
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki, maksymalnie na 20% terenu
mieszkalnictwa wielorodzinnego i na 10% terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego
jako przeznaczenie dopuszczone,

MW - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ushlugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% danego terenu,
MU - mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; istniejgca
zabudowa jednorodzinna jako dopuszczona do remontéw i adaptacji, nieucigzliwe
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczona, pod
warunkiem nie wigcej niz 40% udziatu funkcji uslugowej w wykorzystaniu tego
terenu,

UM - ushugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe, mieszkalnictwo
wielorodzinne i jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem nie
wigcej niz 50% udziatu funkcji mieszkaniowej w wykorzystaniu tego terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe, dopuszcza si¢
obsluge komunikacji samochodowej na dzialce nr 2678/2do czasu realizacji ushug
turystyki terenach sgsiednich - dziatce nr 2868,

U,H/B/S - ustugi oraz sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; obiekty biurowe - siedziby firm
jako przeznaczenie dopuszczone shuzace funkcji podstawowej.

2. Sposob zagospodarowania :
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U dopuszcza si¢
podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych wtasciwego dostepu do drogi publicznej, tzn. co najmniej ciggdéw pieszo
— jezdnych o szerokos$ci minimum 5,0m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie
stanowig inaczej.

Podzialy dziatek nr: 2673, 2674, 2675, 2676 i 2678/2 uzgodni¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow (strefy ochrony konserwatorskiej).

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych (przy nowej parcelacji):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN,U (bez ustug
wolnostojacych) - nie mniejsza niz 800 m® dla zabudowy wolnostojacej, 500 m
dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,U (przy realizacji
ustug wolnostojacych) — nie mniejsza niz — odpowiednio 900m?, 600 m? i 400 m?,

c¢) dla terendw ustug z zabudowa mieszkaniowa U,MN — nie mniejsza niz 1000 m?.

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe¢ wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,

b) 40% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,U (w przypadku realizacji
funkcji ustugowej, dla dziatki bez ustug — 50%),

c) 50% dla terenow MW oraz MW,MN,

d) 25% dla kazdej dziatki na terenach U i U,H/B/S.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz wszystkich ulic i dojazdow w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych,

b) wymog odsuni¢cia zabudowy o 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe
KK i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€c) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie 4 kondygnacje i nie
wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; czwarta
kondygnacja w wysokim dachu,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja w
wysokim dachu,

c) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — 2 kondygnacje,
druga w wysokim dachu,

d) nadbudowa istniejagcych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW na rysunku

planu, obowiazuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych wolnostojgcych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza obiekt,
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b)

nakaz zagospodarowania terenow zieleni osiedlowej jako urzadzonych,
ze $ciezkami, placykami, miejscami odpoczynku z posiedziskami, a takze
z miejscami zabaw dla dzieci.

10) Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a)
b)

c)

na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wytacznie jednego
budynku mieszkalnego,

na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustlugowych, jako
wbudowanych, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt,

na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako
wolnostojacych, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt,

11) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN; MN,U; MU; UM; MW i MW,MN
zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajgcej 1 kondygnacje).

12) Na terenach MU w zaleznosci od zagospodarowania zabudowa wielorodzinng lub
jednorodzinng obowigzujg ustalenia odpowiednio — jak dla terenow MN lub MW.

13) Na terenie ustug U z dopuszczeniem obstugi komunikacji samochodowej, potozonych
na dzialce nr 2678/2 przy ul. Gen. Sosnkowskiego, obowiazuje:

a)

b)

nakaz ksztatltowania zabudowy — jako niskiej, wolnostojacej, nawigzujacej
wysokoscig 1 charakterem architektury do dawnej zabudowy willowej tego
obszaru,

przy zagospodarowaniu tego terenu jako obstugi komunikacji samochodowej
nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej, oddzielajacego
zabudowe mieszkaniowg - wskazane przeniesienie tej funkcji na inny teren;

14)Na terenie baz, sktadow i hurtowni oraz ustug, oznaczonym symbolem U,H/B/S
na rysunku planu, obowiazuje:

a)
b)
c)
d)

adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowe;j,

zamykanie si¢ ucigzliwos$ci wszelkich obiektow na tym terenie w granicach
wtlasnej lokalizacji,

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej (krzewiastej),
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, oddzielajacego zabudowe mieszkaniowa.

15) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.
16) Zagadnienia konserwatorskie:

a)

b)

c)

niewielki fragment w poétnocno-wschodniej czgsci obszaru funkcjonalno
- przestrzennego H3 — objety strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnej
z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja ustalenia ogdlne § 9,

w stosunku do obiektu zabytkowej willi przy ul. Sosnkowskiego 4, wpisanej do
rejestru zabytkow pod nr 409/92, naniesionego na rysunek planu, obowigzuja
ustalenia ogdlne § 7 pkt.2,

w stosunku do obiektu zabytkowej willi przy ul. Sosnkowskiego 6, objetej
ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw pod nr 410/500,
naniesionego na rysunek planu, obowiazuja ustalenia ogdlne § 8 pkt.1,

17) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a)

ochrona terendw z zabudowg mieszkaniowg 1 obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw
ochrony akustycznej takze od terenow kolejowych KK przez wprowadzenie
zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),
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b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych ,

€) wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy krzewow oraz nowe nasadzenia drzew,

d) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

18) Nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej, a wzdluz ulicy Gen. Sosnkowskiego
utrzymania i uzupetnienia istniejagcych szpaleréw zieleni wysokiej; w przypadku
pozostatych ciggéw komunikacyjnych uzupehienia istniejgcych szpalerow zieleni
wysokiej oraz (lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

19) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
z ul. Gen. Sosnkowskiego, objetego obszarem funkcjonalno-przestrzennym H3,
oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych oraz w poziomie terenu.

20) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 90

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego H4 zawartego pomiedzy terenami kolejowymi
KK, ul. Generata Sosnkowskiego, réwnolegle do granicy obszaru funkcjonalno -
przestrzennego H3 oraz linig rozgraniczajaca tego obszaru i obejmujgcego poszczegodlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
P,H/B/S; U/H/B/S i Ls w planie ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) P,H/B/S - przemyst, dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, bazy i hurtownie o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; inne
ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji jako przeznaczenie
dopuszczone; tereny administracji (siedziby firm itp.) jako przeznaczenie
dopuszczone,

2) U/H/BIS - ustugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalizacji jako
przeznaczenie podstawowe; sktady, bazy 1 hurtownie o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; tereny administracji
(siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone,

3) Ls - tereny lesne bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

Sposob zagospodarowania :
1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (dla wszystkich nowotworzonych
dziatek budowlanych) — nie mniej niz 25%.
2) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz wszystkich ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych,
b) wymoég odsunigcia zabudowy o 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenow
kolejowych KK oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) nie dotyczy remontdéw istniejacych budynkow, polozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.
3) Wysokos¢ zabudowy:
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a) maksymalnic 3 kondygnacje i nie wiecej niz 14,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja preferowana w wysokim
dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odr¢bnymi) migdzy istniejgcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

4) Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.

5) Na terenie baz, sktadow i hurtowni oraz ustug, oznaczonym symbolem U,H/B/S
na rysunku planu, obowiazuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz z
obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowe;,

c) zamykanie si¢ ucigzliwos$ci wszelkich obiektéw na tym terenie w granicach
wiasnej lokalizacji.

6) Na terenie przemystu i dziatalnosci produkcyjnej oraz baz sktadéw i hurtowni
oznaczonych symbolem P,H/B/S na rysunku planu, obowigzuje:

a) przyjecie rozwigzan technologicznych umozliwiajacych ograniczenie ucigzliwos$ci
do witasnej dziatki,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej 0 szerokosci nie mniej niz 10 m
(szpaleru drzew 1 zieleni niskiej) wzdluz zachodniej granicy tego terenu,
oddzielajacego ten teren od zabudowy mieszkaniowej,

C) pozostate ustalenia — jak dla terenu U,H/B/S.

7) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

8) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaly oraz w szczeg6lnosci:

a) ochrona terenow z zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony akustycznej takze
od terenow kolejowych KK, przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej
(krzewiastej),

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych.

9) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdhuiz ciggow komunikacyjnych
postulat — uzupetienia istniejacych szpalerow zieleni wysokiej oraz (lub) nowych
nasadzen.

10) Obstuga komunikacyjna:

a) =z istnicjgcego uktadu komunikacyjnego oraz nowoprojektowanych drog
wewnegtrznych,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnegtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

11) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§91

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego H5  zawartego  pomiedzy  ulicami:
Gen. Sosnkowskiego, Mleczarska, potudniowa granica miasta oraz ul. Sportowag
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i obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN; MW; A; UO; UKTr; U,H/B/S; Ls w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) MW - mieszkalnictwo wiclorodzinne jako przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 20% danego terenu,

3) A - administracja stuzaca gospodarce lesnej, w tym siedziba nadle$nictwa Lasow
Panstwowych jako przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty
1 urzadzenia niezbgedne do prawidlowego funkcjonowania tego terenu jako
przeznaczenie dopuszczone - towarzyszace,

4) UO - ustugi o$wiaty jako przeznaczenie podstawowe; inne przeznaczenie stuzace
obstudze funkcji podstawowej, w tym mieszkania dla nauczycieli oraz ustugi sportu,
jako przeznaczenie dopuszczone,

5) UKTr - tereny kultu religijnego jako przeznaczenie podstawowe; inne nicucigzliwe
przeznaczenie zwigzane z obstuga funkcji podstawowej jako przeznaczenie
dopuszczone,

6) U,H/B/S - ustugi oraz sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; tereny administracji (siedziby firm
itp.) jako przeznaczenie dopuszczone,

7) Ls - tereny lesne bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
wlasciwych dojazdéw, tzn. przynajmniej ciggéow pieszo-jezdnych o szerokosci
minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

2) Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN (2przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 500 m* dla zabudowy blizniaczej i 350 m? dla zabudowy szeregowe;.

3) Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy
jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudow¢ wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZniacza.
4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 50% dla terenow MW,

c) 70% dlaterenu UKr i UO (po odliczeniu boisk sportowych),

d) 25% na terenie U,H/B/S.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz wszystkich ulic i dojazdow w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajagcych ciggdw komunikacyjnych. Nie dotyczy remontdéw
istniejacych budynkéw, polozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a liniami
zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie 4 kondygnacje i nie
wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; czwarta
kondygnacja w wysokim dachu,
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b)

c)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej nie towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu,

nadbudowa istniejgcych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztalttowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;j.
8) Na terenach zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW na rysunku
planu, obowiazuje:

a)
b)

dopuszczenie lokalizacji obiektéw ustugowych wolnostojacych o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza obiekt,

nakaz zagospodarowania terenow zieleni osiedlowej jako urzadzonych,
ze $ciezkami, placykami, miejscami odpoczynku z posiedziskami, a takze
z miejscami zabaw dla dzieci.

9) Na terenach zabudowy jednorodzinnej:

a)
b)

c)

na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, jako wbudo-
wanych, o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza obiekt,

na terenie MN na dzialce nr 2725/6 dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu garazy dla
samochodoéw osobowych, pod warunkiem wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej,
wysokiej 1 niskiej (krzewiastej), o szeroko$ci minimum 10 m, oddzielajacego ten
teren od przylegtych dziatek zabudowy jednorodzinne;.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MW zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie przekraczajacej
1 kondygnacjge).

11) Na terenie ustug o$§wiaty, oznaczonych symbolem UO na rysunku planu:

a)
b)

adaptuje si¢ istniejace budynki, budowle 1 urzadzenia, zgodne z przeznaczeniem
terenu,

zezwala si¢ na budowe i rozbudowe¢ budynkéw, budowli i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz niezbednych do jego prawidlowego
funkcjonowania.

12) Na terenie ushug kultu religijnego z zielenig towarzyszaca, oznaczonych symbolem
UKT na rysunku planu, obowigzuje zagospodarowanie terenu zieleni jako urzadzone;,
z zachowaniem i utrzymaniem zieleni istniejacej oraz z nowymi nasadzeniami drzew
I krzewow, projekt zagospodarowania poprzedzi¢ inwentaryzacja zieleni.

13)Na terenie baz, sktadow i hurtowni oraz ustug, oznaczonym symbolem U,H/B/S
na rysunku planu, obowiazuje:

a)
b)
c)
d)

adaptacja 1 rozbudowa istniejgcych obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

budowa nowych obiektow 1 urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

zamykanie si¢ ucigzliwos$ci wszelkich obiektow na tym terenie w granicach
wlasnej lokalizacji,

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej (krzewiastej),
0 szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m, oddzielajacego zabudowe mieszkaniowa.

14) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

15) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegodlnosci:
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a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowg i obiektow przeznaczonych na pobyt

ludzi przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi i dziatalno$cia gospodarcza przez
wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej (krzewiastej),

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed

sptywem wod opadowych ,

c) wzbogacenie zieleni osiedlowej 0 grupy krzewow oraz nowe nasadzenia drzew,
d) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

16) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdhuz ulicy Gen. Sosnkowskiego

utrzymania 1 uzupetnienia istniejagcych szpalerow zieleni wysokiej; w przypadku
pozostatych ciggow komunikacyjnych uzupelienia istniejacych szpaleréw zieleni
wysokiej oraz (lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

17) Obstuga komunikacyjna:

a) z istnicjgcego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obstugi

z ul. Gen. Sosnkowskiego, oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach

lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

18) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 92

Dla obszaru  funkcjonalno-przestrzennego H6 zawartego pomiedzy ul. Generata
Sosnkowskiego, terenami kolejowymi KK, linig rozgraniczajaca obszaru funkcjonalno-
przestrzennego H7, wschodnig granica miasta i ul. Mleczarska 1 obejmujacego poszczegdlne
tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
U,H/B/S,MN; U,H/B/S; w planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

U,H/B/S,MN - ustugi oraz sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej
poza granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; tereny administracji
(siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone stuzgce funkcji podstawowej;
zabudowa mieszkaniowa wbudowana w obiekty ustugowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jako przeznaczenie dopuszczone,

U,H/B/S - ustugi oraz sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice lokalizacji jako przeznaczenie podstawowe; tereny administracji (siedziby
firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podzialy
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
wlasciwych dojazdow od drog publicznych, tzn. przynajmniej ciagdw pieszo-jezdnych
o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty 1 przepisy odrgbne nie stanowig
inaczej.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 800 m? i 400 m? przy
zabudowie blizniaczej

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dziatek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN,

b) 25% na terenie U,H/B/S i U,H/B/S,MN

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz wszystkich ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych,

b) wymog odsuni¢cia zabudowy o 10,0 m od linii rozgraniczajacej terendw
kolejowych KK i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) nie dotyczy remontdéw istniejagcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos$¢ zabudowy:

a) naterenach U,H,B,S i U,H/B/S,MN- maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz
14 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;

b) na terenach MN - maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
w wysokim dachu

c) nadbudowa istniejagcych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawiazujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenie baz, sktadow i hurtowni oraz ustug, oznaczonym symbolem U,H/B/S

na rysunku planu, obowiazuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejagcych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

C) zamykanie si¢ ucigzliwo$ci wszelkich obiektéw na tym terenie w granicach
wlasnej lokalizacji,

d) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej (krzewiastej),
0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m, oddzielajacego zabudowe mieszkaniowa na
przyleglych do tego terenu dziatkach.

Na terenie zabudowy jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN na rysunku planu:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych, jako wbudowanych,
0 uciazliwosci nie wykraczajacej poza obiekt,

C) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy
(o wysokosci nie przekraczajacej 1 kondygnacje).

10) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

11) Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:
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a) ochrona terenéw z zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony akustycznej takze
od terenow kolejowych KK przez wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej.

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

12) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, a wzdhuz ulicy Gen. Sosnkowskiego
utrzymania 1 uzupetnienia istniejagcych szpalerow zieleni wysokiej; w przypadku
pozostatych ciggow komunikacyjnych uzupelnienia istniejacych szpaleréw zieleni
wysokiej oraz (lub) nowe nasadzenia nalezy traktowac jako postulat.

13) Obstuga  komunikacyjna zaréwno obiektow istniejacych, jak 1 dzialek
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe:

a) z istniejgcego ukladu komunikacyjnego, oraz nowoprojektowanych ulic
i dojazdow,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§93

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego H7 zawartego pomiedzy linia rozgraniczajaca
obszaru funkcjonalno-przestrzennego H6, terenami kolejowymi KK oraz potudniows
i wschodnig granicag miasta iobejmujgcego poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; U,ZMN; U/Z; Z; W
W planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

2) U,Z,MN -ustugi nieucigzliwe z zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie
podstawowe; mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako
przeznaczenie podstawowe,

3) U,Z - ustugi nieuciazliwe z zielenia towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe,

4) Z —tereny zieleni czgSciowo urzadzonej jako przeznaczenie podstawowe, wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone przy korekcie linii brzegowej rzeki
Srebrnej,

5) W —wody powierzchniowe — rzeka Srebrna jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty
dziatek pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych
wilasciwych dojazdow od drog publicznych, tzn. przynajmniej ciagdw pieszo-jezdnych
o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile zapisy uchwaty i przepisy odrgbne nie stanowia
inacze;j.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej oraz 500 m2 dla zabudowy blizniacze;.

Nowa parcelacja z wymogiem frontéw dzialek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dzialek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach MN i U,Z,MN

b) 70% dla kazdej dziatki budowlanej na terenach U,Z.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz wszystkich ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych Iub zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 20 m wzdhuz
rzeki Srebrnej, ogrodzenia w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej
terenow kolejowych KK,

d) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — maksymalnie
2 kondygnacje i nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; druga kondygnacja w wysokim dachu,

b) nadbudowa istniejacych budynkow — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) mig¢dzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawiazujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie

jednego budynku mieszkalnego.

Na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych jako wbudowanych

o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN zakazuje si¢ realizacji wolnostojacej

zabudowy gospodarczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci nie przekraczajacej
1 kondygnacjg.

11) Na terenach zieleni czg¢§ciowo urzadzonej, oznaczonej symbolem Z na rysunku planu,

obowiazuje:

a) utrzymanie naturalnej zieleni,

b) nakaz zachowania 95% powierzchni biologicznie czynnej,

c) mozliwos¢ wprowadzenia i uzupetnien zieleni niskiej (niskie drzewa, grupy
krzewow, trawniki),

d) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku itp.,

e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury.

12) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych linii

elektroenergetycznych 15 kV nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19
niniejszej uchwatly.

13) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:
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a) ochrona terendow z zabudowa mieszkaniowg przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi,

b) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych,

c) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

14) Nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej, a wzdluz ciggdw komunikacyjnych

- postulat uzupetienia istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej oraz nowych nasadzen.

15) Obstuga komunikacyjna zaréwno obiektow istniejacych, jak i1 dzialek
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe:

a) z istniejagcego uktadu komunikacyjnego objetego obszarem funkcjonalno

- przestrzennym H7, oraz z nowoprojektowanych ulic i dojazdow,

b) sie¢ ulic niezb¢dna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana W planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

c) parkingi w iloSciach wedlug ustalonych wskaznikéw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

16) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36
niniejszej uchwatly.

IX. JEDNOSTKA ,,J” - KEDZIERAK

Glowne funkcje obszaru to: obstuga techniczna miasta
oraz tereny zabudowy uslugowej z towarzyszaca zielenia

§ 94

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego J1 zawartego pomiedzy poocna i zachodnig
granica miasta, ul. Kotbielska, ul. Chroscielewskiego oraz terenami kolejowymi KK
i obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami: U,Z (P,H/B/S); U,Z (H/B/S); MN; WZ; Z; ZL; R w planie
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu :

1) U,Z (P,H/BI/S) - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia (handel, gastronomia, rzemiosto,
kultura, turystyka, o$wiata, zdrowie, sport, rekreacja, rozrywka) z towarzyszeniem
zieleni — jako funkcja podstawowa; obiekty produkcyjne o ucigzliwo$ci nie
wykraczajace] poza granice lokalizacji, hurtownie, bazy, sklady, a takze tereny
administracji (siedziby firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem
wykorzystania calego terenu pod te funkcje; obstuga komunikacyjna - stacje paliw
jako przeznaczenie dopuszczone; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza lub wbudowana jako przeznaczenie dopuszczone w terenach
ustug nieucigzliwych w zieleni U,Z,

2) U,Z (H/B/S) - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia (handel, gastronomia, rzemiosto,
kultura, turystyka, o$wiata, zdrowie, sport, rekreacja, rozrywka) z towarzyszeniem
zieleni — jako przeznaczenie podstawowe; sktady, bazy, hurtownie o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice lokalizacji, a takze tereny administracji (siedziby firm itp.)
jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem zagospodarowania pod t¢ funkcje
calego terenu w liniach rozgraniczajacych; obstuga komunikacji — stacje paliw jako
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3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie dopuszczone; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza lub wbudowana jako przeznaczenie dopuszczone dla ustug nieucigzliwych
w zieleni U,Z,

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nicucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia wodg jako przeznaczenie podstawowe, inne ushugi
nieucigzliwe stuzace obstudze funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone,
ZL - tereny le$ne jako przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem zabudowy na 15%
terenu, zgodnie z warunkami dla terenéw przylegtych,

R - tereny uzytkowane rolniczo jako przeznaczenie podstawowe - gleby kl. Il nie
posiadajace zgody wiasciwego w sprawie organu na dokonanie zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze.

Z — tereny zieleni czgSciowo urzadzonej, jako przeznaczenie podstawowe, wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone przy korekcie linii brzegowej rzeki
Srebrnej.

Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (dla wszystkich nowotworzonych

dziatek budowlanych):

a) przy przeznaczeniu terenu na ushugi z towarzyszeniem zieleni U,Z — nie mniej niz
70%,

b) przy przeznaczeniu terenu na ustugi, bazy, sktady, hurtownie (H/B/S) i obiekty
produkcyjne (P,H/B/S) — nie mniej niz 25%,

c) naterenie zabudowy mieszkaniowej MN — nie mniej niz 50%.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 25,0 m od skrajnej krawedzi jezdni
ul. Kotbielskiej oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz pozostatych ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciaggow komunikacyjnych oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

C) wymog odsuni¢cia zabudowy o 10,0 m od linii rozgraniczajagcych terenoéw
kolejowych KK oraz zgodnie przepisami odrgbnymi,

d) nie dotyczy remontéw istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) przy zagospodarowaniu terenu jako (H/B/S); (P,H/B/S) — maksymalnie
3 kondygnacje i nie wiecej niz 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku,

b) przy zagospodarowaniu terenu jako U,Z — maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia
kondygnacja preferowana w wysokim dachu,

c) przy zagospodarowaniu terenu jako MN — maksymalnie 2 kondygnacje i nie
wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; druga
kondygnacja preferowana w wysokim dachu,

d) nadbudowa istniejagcych budynkéw — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odregbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Zakaz wydzielania nowych dzialek w przypadku, gdy spowoduje to koniecznos¢

wprowadzenia dojazdu od pasa ul. Kotbielskiej KUGP.
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6) Przy =zagospodarowaniu terenéw, oznaczonych na rysunku planu U,Z(H/B/S);
U,Z(P,H/B/S), jako bazy, sklady, hurtownie, ustugi badz obiekty produkcyjne
obowiazuje:

a)
b)

c)

budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

zamykanie si¢ ucigzliwos$ci wszelkich obiektdow na tym terenie w granicach
wiasnej lokalizacji,

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniej niz 15,0 m
(podwojny szpaler drzew =z zielenig niska), oddzielajagcego ten teren
od ewentualnej zabudowy mieszkanioweyj.

7) Przy zagospodarowaniu terenu zabudowg mieszkaniowg MN obowigzuja:

a)

b)

c)

8) Na

podzialy na dziatki budowlane z wymogiem zapewnienia do kazdej z nich
wilasciwego dojazdu od drogi publicznej, tzn. przynajmniej ciggu pieszo-jezdnego
o szerokos$ci 5 m, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

minimalna powierzchnia dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m® dla
zabudowy wolnostojacej oraz 500 m2 dla zabudowy blizniaczej,

nowa parcelacja z wymogiem frontéw dziatek budowlanych:

- nie mniej niz 18 m dla dzialek pod zabudowe wolnostojaca,

- nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe bliZzniacza.

terenach lesnych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczonych symbolem ZL

na rysunku planu, obowiazuje:

a)

b)

zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntow lesnych
na dzialce budowlanej i mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej czgsci dziatki pod
budynki oraz niezbedne dla nich dojazdy, parkingi, infrastruktur¢ techniczna,
miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne, ogrodzenia i matg architekture,
nakaz zachowania drzewostanu i runa lesnego na pozostatej powierzchni dziatki
- las bez prawa zabudowy.

9) Wszelka zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

10) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a)

b)
c)

ochrona terenow z zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, w tym spelnienie wymogoéw ochrony akustycznej takze
od terenow kolejowych KK,

nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej,

ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sagsiednie tereny i1 ulice przed
sptywem wod opadowych.

11) Obstuga komunikacyjna:

a)
b)

c)

d)

z istniejacego uktadu komunikacyjnego (z uwzglednieniem ograniczenia obstugi
z ul. Kotbielskiej) oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow,

zakaz wprowadzania nowych drog wewnetrznych 1 wjazdow na dziatki od pasa
ul. Kotbielskiej (KUGP),

sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

12) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 95
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Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego J2 zawartego pomiedzy ul. Chroscielewskiego,
nowoprojektowang ulica dojazdowag KUD, ul. Osiedlowa, dojazdem KD do poletek
osadowych oczyszczalni $ciekéw, potudniowg granicg miasta oraz terenami kolejowymi KK

I obejmujacego poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN; MN,U; U,H/B/S; NO; ZI; Z; W; R w planie ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

MN - zabudowa mieszkaniowa wszystkich typow jako przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

MN,U -  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wszystkich typoéw jako
przeznaczenie podstawowe; ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie dopuszczone
maksymalnie na 30% terenu,

U,H/B/S - ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wlasnej dziatki jako
przeznaczenie podstawowe; sklady, bazy i hurtownie (o wucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice lokalizacji) jako przeznaczenie podstawowe; tereny
administracji (siedzib firm itp.) jako przeznaczenie dopuszczone,

NO - oczyszczalnia $ciekow jako przeznaczenie podstawowe, inne ustugi sluzace
obstudze funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone,

Z1 - tereny zieleni izolacyjnej jako przeznaczenie podstawowe,

Z-zielen czesciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe, wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone na terenach przylegltych do rzeki
Srebrnej,

W — wody powierzchniowe — rzeka Srebrna jako przeznaczenie podstawowe,

R - terenu uzytkowane rolniczo jako przeznaczenie podstawowe - gleby Kl. 11l nie
posiadajace zgody wtasciwego, w sprawie organu, na dokonanie zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) naterenie U,H/B/S, nie mniej niz 25%,

b) naterenach zabudowy mieszkaniowej MN i MN,U — nie mniej niz 50%.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz wszystkich ulic w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciaggow komunikacyjnych oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wymog odsunigcia zabudowy o 10,0 m od linii rozgraniczajacych terendéw
kolejowych KK, zgodnie z rysunkiem i przepisami odregbnymi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terenéw kolejowych w odlegtosci 10,0 m
od linii rozgraniczajacej terenow KK,

d) nie dotyczy remontéw istniejagcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos$¢ zabudowy:

a) naterenach NO i U,H/B/S — maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 14,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja
preferowana w wysokim dachu,

b) na terenach MN i MN,U maksymalnie 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, trzecia kondygnacja
preferowana w wysokim dachu,
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4)
5)

6)
7)

8)

9)

¢) nadbudowa istniejagcych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wilasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Na terenic baz, skladow, hurtowni i ustug, oznaczonym symbolem U,H/B/S

na rysunku planu, obowiazuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejgcych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

C) zamykanie si¢ ucigzliwosci wszelkich obiektow na tym terenie w granicach
wtlasnej lokalizacji,

d) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej, o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m, oddzielajacego tereny U,H/B/S od terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Na terenie oczyszczalni $ciekow NO — zagospodarowanie jak w § 18.

Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej ZI na rysunku planu, obowigzuje:

a) nakaz zachowania 95% powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz wprowadzenia i uzupetnien zieleni wysokiej i niskiej (niskie drzewa, grupy
krzewow, trawniki); nasadzenia zieleni wysokiej uzgadnia¢ z zarzadca sieci
dochodzacych do terenu oczyszczalni NO,

c) mozliwos¢ wprowadzenia na ten teren Sciezek pieszych, rowerowych, aranzacji
miejsc odpoczynku itp.,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury.

Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaly oraz w szczeg6lnosci:

a) zabezpieczenie przed infiltracjg zanieczyszczen do gleby,

b) ochrona terenow z zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, w tym spelnieniec wymogéw ochrony akustycznej takze
od terenéw kolejowych KK

c) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej.

d) ksztaltowanie terenu w sposOb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

10) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejagcego ukladu komunikacyjnego oraz nowoprojektowanych ulic
i dojazdéw,

b) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dzialek, a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnegtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaly,

c) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w kondygnacjach podziemnych (dla budynkéw nowoprojek-
towanych) oraz w poziomie terenu.

11) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 96
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Dla

obszaru  funkcjonalno-przestrzennego  J3  zawartego  pomiedzy  ulicami:

Chroscielewskiego, Kolbielska, poludniowa granica miasta, dojazdem KD do poletek
osadowych oczyszczalni Sciekow, ul. Osiedlowa oraz nowoprojektowang ulicg dojazdowa
KUD i obejmujacego poszczegodlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami: MN; U; U,ZLs; Z,ZD(U,Z2); Z; ZL; Ls; NO w planie
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia jako przeznaczenie podstawowe, tereny
administracji (siedziby firm itp.) jako dopuszczone,

U,Z,Ls - ustugi nieucigzliwe z zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe;
lasy bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe w istniejacych granicach,
Z,ZD (U,Z) - tereny zieleni nieurzadzonej jako przeznaczenie podstawowe; tereny
ogrodéw dziatkowych jako przeznaczenie podstawowe; tereny ushug nieuciazliwych
Z zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem
zagospodarowania catego terenu w liniach rozgraniczajacych, wody powierzchniowe
jako przeznaczenie dopuszczone przy korekcie linii brzegowych rzeki Srebrnej,

Z - zielen czeSciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe; wody
powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone,

ZL - tereny le$ne jako przeznaczenie podstawowe z dopuszczeniem zabudowy na 15%
terenu, zgodnie z warunkami dla terenow przylegtych,

Ls - lasy bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe,

NO - infrastruktura techniczna sluzaca gospodarce S$ciekowej jako przeznaczenie
podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

5)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ podziaty

dzialek budowlanych pod warunkiem zapewnienia do kazdej z wydzielonych dzialek

wiasciwych dojazdow od drog publicznych, tzn. przynajmniej ciagdw pieszo-jezdnych

o szeroko$ci minimum 5,0 m, o ile przepisy odrebne 1 zapisy uchwaty nie stanowia

inaczej.

Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej MN (przy nowej parcelacji) - nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy

wolnostojacej oraz 500m?2 dla zabudowy blizniacze;.

Nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych (na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe¢ wolnostojaca,

b) nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 50% dla kazdej dziatki na terenach MN,

b) 95% dla terenu Z,

c) 70% dla terenu U,ZLs; Z,ZD(U,Z) przy spetnieniu wymogu okreslonego
w pkt. 11 a),

d) 25% dlaterenu U,

Linie zabudowy:



151

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 25 m od skrajnej krawedzi jezdni
ul. Kolbielskiej oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz pozostatych ulic i dojazdéow w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych oraz zgodnie
z rysunkiem planu

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od brzegu
rzeki Srebrnej oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dotyczy remontdéw istniejagcych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

6) Wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wigcej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku; trzecia
kondygnacja w wysokim dachu,

b) garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
- 1 kondygnacja,

¢) nadbudowa istniejagcych budynkoéw — pod warunkiem zachowania wlasciwych
odleglosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) miedzy istniejacymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

7) Uksztaltowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiedniej, z preferencja
dachow wysokich, tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu powyzej 30°.

8) Zakaz wydzielania nowych dziatek w przypadku, gdy spowoduje to koniecznos¢
wprowadzenia dojazdu od pasa ul. Kotbielskiej KUGP.

9) Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ustugowych, jako wbudowanych,
0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

10) Na terenach lesnych z dopuszczeniem zabudowy zgodnie z warunkami okreslonymi
dla terenow przylegtych oznaczonych ZL na rysunku planu, obowigzuje:

a) zezwolenie na trwale wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntow lesnych
na dzialce budowlanej 1 mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej czesSci dziatki pod
budynki oraz niezbedne do nich dojazdy, parkingi, infrastrukture techniczna,
miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtdrne, ogrodzenia 1 matg architekture,

b) nakaz zachowania drzewostanu i runa le$nego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

11) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z,ZD (U,Z) obowiazuje:

a) przy zagospodarowaniu terenu jako zieleni czgsciowo urzadzonej (dotyczy czesci

oznaczenia — Z):

- utrzymanie zieleni i nakaz jej uzupetniania,

- nakaz zachowania 95% powierzchni biologicznie czynnej,

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z dopuszczeniem realizacji
obiektow matej architektury,

b) przy zagospodarowaniu terenu jako ogrodkéw dziatkowych (dotyczy czgsci
oznaczenia — ZD) obowigzuja warunki realizacji altan ogrodowych:

obiekty parterowe, niepodpiwniczone z wysokim dachem,

maksymalna powierzchnia zabudowy 25,0 m?,

konstrukcja obiektow nietrwale zwigzana z gruntem,
- zakaz realizacji trwatych obiektow budowlanych,

c) przy wprowadzaniu alternatywnego zagospodarowania - ustug z zielenig
towarzyszgca (dotyczy czesci oznaczenia - U,Z) nalezy uwzgledni¢ utrudnione
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warunki gruntowo wodne (mozliwos¢ wystgpienia wody gruntowej ponizej
1 m ppt.).

12) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi i § 19 niniejszej uchwaty.

13) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24

niniejszej uchwaty oraz w szczegolnosci:

a) ochrona terenéw z zabudowa mieszkaniowg i obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi przez wprowadzenie zieleni
wysokiej i niskiej,

b) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych ,

€) wzbogacanie zieleni ogrodow przydomowych.

14) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejgcego uktadu komunikacyjnego (z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
z ul. Kotbielskiej) oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow,

b) zakaz wprowadzania nowych drég wewnetrznych i wjazdéw na dziatki od pasa
ul. Kotbielskiej (KUGP),

c) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewngtrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

d) parkingi w ilosciach wedtug ustalonych wskaznikow w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach  podziemnych (dla  budynkéw
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

15) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

§ 97

Dla obszaru funkcjonalno-przestrzennego J4 zawartego pomiedzy poétnocno - zachodnia
I potudniowg granicag miasta oraz ul. Kotbielskg iobejmujacego poszczegdlne tereny

wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN; U;
U,ZLs; NO; WZ; EG; ZL; Ls w planie ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze jako przeznaczenie
podstawowe; ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne - jako
przeznaczenie dopuszczone maksymalnie na 10% terenu,

U - ustugi nieucigzliwe dla otoczenia — jako przeznaczenie podstawowe,

U,Z,Ls - ustugi nieucigzliwe z zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe;
lasy bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe w istniejacych granicach;
wody powierzchniowe jako dopuszczone przy korekcie linii brzegowej rzeki Srebrnej,
NO - infrastruktura inzynieryjna, w tym pompownia S$ciekow, jako przeznaczenie
podstawowe; inne przeznaczenie zwigzane z obstuga funkcji podstawowej jako
dopuszczone,

WZ - teren uj¢cia wody jako przeznaczenie podstawowe; w przypadku rezygnacji
z dotychczasowej funkcji na czeséci tego terenu, dopuszcza si¢ na tej czesci ushugi
nieucigzliwe pod warunkiem zapewnienia wtasciwego dojazdu,

EG - teren stacji redukcji gazu — jako przeznaczenie podstawowe, inne przeznaczenie
zwigzane z obshuga funkcji podstawowej jako dopuszczone,

ZL - tereny lesne jako przeznaczenie podstawowe; zabudowa na 15% terenu jako
dopuszczona, zgodnie z warunkami dla terenéw przylegtych,
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8)

Ls - lasy bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposob zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (dla wszystkich nowotworzonych

dziatek budowlanych):

a) dla terenéw ustug nieucigzliwych z zielenig towarzyszaca U,Z,LS — nie mniej niz
70% powierzchni terenu (bez wliczania powierzchni lasow),

b) przy przeznaczeniu terenu na zabudowe mieszkaniowa MN — nie mniej niz 50%,

c) dla terenow ustug U nie mniej niz 25% powierzchni terenu.

Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 25,0 m od skrajnej krawedzi jezdni
ul. Kotbielskiej oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz pozostatych ulic w odleglosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglto$ci nie mniejszej niz 20,0 m
od brzegow rzeki Srebrnej oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dotyczy remontéw istnicjacych budynkow, potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu, a liniami zabudowy okreslonymi w planie.

Wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U,Z,Ls lub
U - maksymalnie 3 kondygnacje i nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku; trzecia kondygnacja postulowana w wysokim
dachu,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - maksymalnie
2 kondygnacje i nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku; druga kondygnacja postulowana w wysokim dachu,

c) nadbudowa istniejacych budynkéw — pod warunkiem zachowania wiasciwych
odlegtosci (zgodnie z przepisami odrebnymi) migdzy istniejagcymi budynkami,
a budynkami nadbudowywanymi.

Uksztattowanie dachow nawigzujace do dachow zabudowy sasiednie;.

Zakaz wydzielania nowych dzialek w przypadku, gdy spowoduje to konieczno$¢

wprowadzenia dojazdu od pasa ul. Kolbielskiej KUGP, zakaz nie dotyczy wydzielenia

nowego przebiegu pasa KUGP.

Na terenach stacji ujecia wody WZ i stacji redukcji gazu EG obowiazuje:

a) adaptacja i rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowg tego terenu,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu wraz
Z obiektami towarzyszacymi funkcji podstawowej,

€) zamykanie si¢ ucigzliwo$ci wszelkich obiektéw na tym terenie w granicach
wlasnej lokalizacji.

W przypadku przeznaczenia czeSci terenu WZ na ustugi — obowigzuje

zagospodarowanie jak dla terenow U.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN obowigzuja:

a) podzialy na dziatki budowlane z wymogiem zapewnienia do kazdej z nich
wilasciwego dojazdu od drogi publicznej, tzn. przynajmniej ciaggu pieszo-jezdnego
o szerokosci 5,0 m, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsza niz 1000 m? i dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej nie mniejsza niz 500 m?,

C) nowa parcelacja z wymogiem frontow dziatek budowlanych:
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- nie mniej niz 18 m dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca,
- nie mniej niz 2x14 m dla dziatek pod zabudowe blizniacza.

9) Na terenach lesnych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczonych symbolem ZL
na rysunku planu, obowiazuje:

a) zezwolenie na trwate wylesienie co najwyzej 15% powierzchni gruntéw lesnych
na dzialce 1 mozliwo$¢ przeznaczenia tylko tej czesci dziatki pod budynki oraz
niezbedne dla nich dojazdy, parkingi, infrastruktur¢ techniczng, miejsca
na pojemniki na odpady i surowce wtorne, ogrodzenia i matg architekture,

b) nakaz zachowania drzewostanu i runa lesSnego na pozostatej powierzchni dziatki
(las bez prawa zabudowy).

10) Wszelkg zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
(ze szczegblnym uwzglednieniem dzialek o nr: 7051, 7050) oraz linii
elektroenergetycznych 15 kV nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 § 19
niniejszej uchwatly.

11) Wszelkie inwestycje w strefie kontrolowanej, w odlegtosci 2 x 6,0 m od magistrali
gazowej, (ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatek o nr: od 7007/9 do 7009/1,
od 7006/7 do 7006/1, od 7005/8 do 7005/2, 7345, 7031/1, od 7029 do 7023, 7021,
7020/3 i 7020/4) nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu
z zarzadzajacym siecig.

12) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego — zgodnie z ustaleniami § 10-24
niniejszej uchwaty oraz w szczegélnosci:

a) zabezpieczenie przed infiltracja zanieczyszczen do gleby,

b) ochrona terendow z zabudowg przeznaczona na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi

c) nakaz wprowadzenia 1 utrzymanie zieleni wysokiej 1 niskiej wzdhuz
ul. Kotbielskiej,

d) ksztaltowanie terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,

e) wprowadzenie i wzbogacenie zieleni ogrodow przydomowych.

13) Obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem ograniczenia obshugi
z ul. Kotbielskiej oraz z nowoprojektowanych ulic, dojazdow,

b) zakaz wprowadzania nowych drég wewnetrznych i wjazdéw na dziatki od pasa
ul. Kotbielskiej (KUGP),

c) sie¢ ulic niezbedna do obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dzialek , a nie
wrysowana w planie — do ustalenia jako drogi wewnetrzne z zastosowaniem zasad
zapisanych w §26 ust. 8 niniejszej uchwaty,

d) parkingi w ilosciach wedlug ustalonych wskaznikébw w § 27 w granicach
lokalizacji, takze w  kondygnacjach podziemnych (dla  budynkow
nowoprojektowanych) oraz w poziomie terenu.

14) Obstuga inzynieryjna obszaru — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 — 36.

ROZDZIAL 4 — USTALENIA KONCOWE

§ 98

1. Zaktada si¢, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ gruntow posiadajacych
zgody, wilasciwych w sprawie organdéw, na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne, a przeznaczonych na cele budowlane w rozumieniu ustawy prawo budowlane
oraz gruntow takich zgod nie wymagajacych, a przeznaczonych na te same cele.
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Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 w sposob nastgpujacy w odniesieniu do terenow:

1) mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych — w wysokosci 20% roznicy wartosci,

2) mieszkaniowych z zielenig i ustugowych z zielenia - w wysokosci 15% roznicy
wartos$ci.

§ 99

Nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego tracg moc w wyniku

uchwalenia niniejszego planu:

1.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta dla terenu
ograniczonego od poOlnocy i zachodu terenem PKP, od potudnia granica miasta
i od wschodu rzeka Srebrng — uchwalona 12 sierpnia 1997 r. uchwatg nr XXXII1/322/97
Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim (Dz.U.W.S.Nr 20, poz. 135).

Zmiana Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Minsk
Mazowiecki dla obszaru okreslonego od pdinocy i wschodu terenem PKP, od potudnia
granica miasta, od zachodu ul. Kotbielskg (fragment jednostki bilansowej ,,K”)
-uchwalona 18 czerwca 1998 r. uchwata nr XLII/409/98 Rady Miejskiej w Minsku
Mazowieckim (Dz.Urz. Woj.Siedleckiego. Nr 21 poz. 122).

Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki dla terenu ograniczonego ulicami: Matopolska, Swietokrzyska , Litewska,
Nowy Swiat (fragment jednostki bilansowej ,,C”) — uchwalona 30 sierpnia 1999r.
uchwata Nr X/87/99 Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim (Dz.Urz.Woj. Maz. Nr 92,
poz. 2432).

Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki dla obszaru ograniczonego: od péinocy — ul. Dabrowki, zachodnig granica
dziatki nr 6503/1, potnocng granicg dziatki nr 6503/4, zachodnig i poludniowa granica
dzialki nr 6671, ul. Grzeszaka, wschodnig granica dziatki nr 6682, pdinocng granica
dzialek nr 6606 1 6607; od wschodu — wschodnia granicg miasta; od potudnia — terenem
PKP; od zachodu — zachodnig granicg dziatki nr 6467, potudniowa granica dziatki
nr 6634/2, zachodnig granica dzialek nr 6633 1 6625 (fragment jednostki bilansowej G)
- uchwalona 30 sierpnia 1999 r. uchwalag nr X/86/99 Rady Miejskiej w Minsku
Mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 92. poz. 2431).

Uchwalona 30 sierpnia 1999r. uchwala nr X/88/99 Rady Miejskiej w Minsku
Mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 92, poz. 2433) Zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki dla terenu:

— miedzy ulicami — Szczecinska, Budowlang i Olsztynska (dz. nr 673/14)
- okreslonego na zafaczniku nr 1 do uchwaly nr XXXVII/354/98 Rady
Miejskiej w Minsku Mazowieckim,;

— miedzy ulicami: Szczecinska i Chelmonskiego (dz. nr 707/9) - okreslonego na
zalaczniku nr 2 do uchwaly nr XXXVII/354/98 Rady Miejskiej w Minsku
Mazowieckim;

— miedzy ulicami : Tuwima, Topolowa 1 Parkowa (dz. nr 869/1, 869/2, 869/3,
869/4, 871, 872/1, 872/2, 873, 874/1) - okreslonego na zalgczniku
nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/354/98 Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim;

— miedzy ulicami: Zachodnia, Graniczng i Wyszynskiego (dz. nr 1381, 4029,
4622/2,) - okreslonego na zataczniku nr 4 do uchwaly nr XXXVII/354/98
Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim,

oraz Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Minsk Mazowiecki dla terenu:
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— miedzy ulicami Szczecinska i1 Chelmonskiego (dz. nr 707/9) okreslonego
na zatgczniku nr 2 do uchwaty nr XXXVII/354/98 Rady Miejskiej w Minsku
Mazowieckim;

— miegdzy ulicami Tuwima., Topolowa 1 Parkowa (dz. nr 869/1, 869/2, 869/3,
869/4, 871, 872/1, 872/2, 873, 874/1) okreslonego na zalgczniku
nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/354/98 Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim.

§ 100

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
W zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia
niniejszego planu.

=

§ 101

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
mgr inz. Krzysztof Paluch
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Zakgcanik graficzny oo uchwaty Nr XXZ2304
Rady Missts Manek Mazowieckl z dnia 19 lipea 2004 roku
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Zalacanik graticzny do uchwaty Nr XX2Z304
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Zalqeznik grafiezny do schwaly Nr X422H04
Rady Miasta Midsk Mazowlecki z dnia 19 lipca 2004 roku
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Zatauznik graficzny do uchwaly Nr XUZZH04
Rady Miasta Minsk Mazowiecki 2 dnia 18 lipca 2004 reku
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UCHWALA Nr XXX/ 313 /05
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 24 pazdziernika 2005 r.

W sprawie sprostowania bledéw w uchwale Nr XX/223/04 Rady Miasta Mirsk Mazowiecki
z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 17 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62, poz. 718, z p6zn. zm.)
w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz
art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) - Rada Miasta Minsk Mazowiecki
uchwala, conastepuje:

§1.

Dokona¢ sprostowania oczywistych omylek kreslarskich w zataczniku graficznym do cytowanej

wyzej uchwaly Nr XX/223/04 z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz Wojewbddztwa

Mazowieckiego Nr 223, poz. 5975), w sposob nastepujacy:

1) na rysunku planu usuna¢ pomylkowo wkreslony ciag pieszo - jezdny KPJ na dziakce
o nr ewid. 1591/7 oraz linie zabudowy od niego naniesione na dzialkach o nr nr ewid.
1590/3, 3938, 1592/2, 1592/3, 3937 i 3939 - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty, doprowadzajac w ten sposéb do stanu ustalonego na etapie uwzglednienia zarzutu
do projektu planu; '

2) na rysunku planu usuna¢ pomytkowo wkreslony ciag pieszo - jezdny KPJ na dziatkach
o nr nr ewid. 2875, 2876 i 2877 oraz linie zabudowy od tego ciagu naniesione na dzialkach
o nr nr ewid. 2875, 2876, 2878, 2879/2 i 2880 - zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej
uchwaly, doprowadzajac w ten sposéb do stanu ustalonego na etapie uwzglednienia zarzutu
do projektu planu;

3) na rysunku planu zmieni¢ blednie naniesiony przebieg niepublicznej drogi wewngtrznej KW
na dzialce nr ewid. 2416/30, wkreslajac ja zgodnie z trasg drogi wybudowanej na podstawie
pozwolenia na budowg - zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Pozostale ustalenia rysunku planu miejscowego nie ulegaja zmianom.
§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mifisk Mazowiecki.
§ 4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
a wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty tego ogloszenia.
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