UCHWALA NR XXVI1/264/13
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 14 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaly Nr XLIII/411/10 Rady
Miasta Minsk Mazowieckiz dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, stwierdzajac ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania miasta Minsk Mazowiecki, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki
uchwalonego uchwata Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa MazowieckiegoNr 223 z 2004 r. poz. 5975 w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Objete niniejsza uchwata ustalenia w granicach okreslonych jak wyzej, zwane dalej zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki , a w skrocie planem, funkcjonowa¢ beda
jako samodzielny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objgtego planem, bgdaca jednoczesnie linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

2)

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) U — teren zabudowy ustugowej, w tym:

a)

strefa ochrony dobr kultury wspotczesne;j,
b)

™,
NN
plac z dojazdem,

e)

(S

strefa zieleni,

f)

budynek przylegajacy do placu i stanowiacy jego zamknigcie,
g

O

pomnik,

h)

—

kolumnada;

5) US — teren sportu i rekreacji;
6) KD D — teren drogi publicznej;
7)
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' 12,5133,
14,0:16,0.40,

wymiary w mb drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych;
8)

I11.5;2I1DI

wymiary w mb drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych;
9)

20080

wymiary w mb drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych;

10)
-

wymiar w mb szeroko$ci dojazdu w zatozeniu osiowym nr 1;

1)

50p
L

odlegto$ci w mb nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi planu (nie podlegaja uchwaleniu):

1)

linie rozgraniczajace drog (ulic) potozonych poza obszarem objetym planem;
2)

~——

orientacyjny zasi¢g wystepowania okresowych podtopien;

3) symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie zasadniczej, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.
§ 3. WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktory moze powsta¢ na tym
terenie;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 1 oraz urzadzenia budowlane
w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2010 r. Nr 243, poz. 1623
ze zmianami);

3) zasadach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie linii zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, powierzchni zabudowy (budynkéw), powierzchni biologicznie czynnej, gabarytow obiektow,
wysokosci zabudowy, geometrii dachu, parametrow dzialek izasad podziatu nieruchomosci, zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
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1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, przestrzeni publicznych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wilasciwym sobie
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zasadniczej bryly budynku w parterze od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga wystawac jedynie takie fragmenty budynku jak schody, pochylnie,
ganki, wejscia, balkony, nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647 ze
zm.), to znaczy — nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

7) dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz.
U. Nr 38, poz. 454);

8) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami), to znaczy
niepodzielna, ciagla cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca cze$¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowej;

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. 22000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami), to znaczy lokal mieszkalny oraz lokal przeznaczony na
inne cele, np. lokal przeznaczony do prowadzenia ustug, zwany lokalem ustugowym;

10) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona w§ 63 ust.
3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntéw 1 budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454) w zwiazku z art. 2 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 oraz art. 38 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

11) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt
1 oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zmianami), sluzace zaopatrzeniu w wodg, w tym speiniajace wymagania
ochrony przeciwpozarowej, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, elektroenergetyce, cieptownictwu,
gazownictwu, gospodarowaniu odpadami, telekomunikacji, w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;;

12) inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w drogi i (lub)
obiekty infrastruktury technicznej;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnos$ci uznane za ustugi w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug PKWiU (Dz. U. Nr 207, poz.
1293 ze zmianami);

14) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647 ze zm.);

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) powierzchni¢ zabudowy, to znaczy powierzchni¢ zajeta i1 (lub) przeznaczona do zajecia przez budynki, czyli
powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu § 63 ust.l pkt 8i ust. 2rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw (Dz. U. Nr
38, poz. 454), wyznaczong ich konturem, o ktorym mowa w § 63 ust.l pkt 3 wyzej przytoczonego
rozporzadzenia oraz w ,Instrukcji G-5 — ewidencja gruntéw ibudynkéw” wprowadzone] w zycie
Zarzadzeniem Nr 16 Gtownego Geodety Kraju z dnia 3 listopada 2003 r.,

b) powierzchni¢ czesci budynkéw nie wliczang do powierzchni zabudowy, np. schody zewngtrzne, rampy,
wyznaczona ich konturem w rozumieniu jak wyzej,
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¢) powierzchni¢ budowli, obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, o ktorych mowa w art. 3 pkt 3,
41 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. 22010 r. nr 243, poz. 1623 ze zmianami),
potozonych w catosci na terenie i (lub) ich czesci wystajacych nad powierzchnig terenu,

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ ziemna, urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, w tym:

a) nawierzchni¢ ziemna nad obiektami budowlanymi lub ich czg$ciami oraz urzadzeniami budowlanymi lub ich
czg$ciami, potozonymi pod powierzchnig ziemi, np.: nad stropodachami garazy,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym,

z wylaczeniem powierzchni tarasow, balkondw, loggii, $cian idachow obiektow budowlanych
potozonych nad

zimia, a urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, oraz dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych
wykonanych z

elementow azurowych typu kostka brukowa z otworami;
17) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumiec liczbg kondygnacji i szerokos¢ frontu budynkows;

18) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w rozumieniu § 3 pkt 16, 17 i 18 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami);

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami);

20) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia potaci dachowychbudynku;

21) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki w rozumieniu § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588);

22) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku, usytuowana wzdtuz frontu dziatki;

23) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych prawem norm hatasu, wibracji i pol
elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

24) miejscach postojowo — garazowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania potozone w garazu lub
(1) na powierzchni terenu;

25) odnawialnej energii — nalezy przez to rozumie¢ energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna,
pozyskiwana z biomasy oraz biogazu.

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o rdznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U , przeznaczony pod:
a) budynki ustugowe, to znaczy budynki:
- w ktdrych jest jeden lub kilka lokali ustugowych,

- w ktorych jest lokal lub lokale ustugowe oraz jest lokal lub lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia
uzytkowa wynosi nie wigcej niz 20% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku,
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b) obiekty towarzyszace, to znaczy obiekty matej architektury w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy Prawo
budowlane, garaze, budynki gospodarcze, dojazdy, dojscia 1imiejsca postojowe W rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), $ciezki rowerowe
zlokalizowane poza pasem drogowym drog publicznych, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen
towarzyszaca;

2) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US , przeznaczony pod:

a) budynki ustugowe, w ktérych jest jeden lub kilka lokali ustugowych, w ktorych wykonuje si¢ ustugi
zwiazane ze sportem i rekreacja,

b) budowle, w ktorych wykonuje si¢ ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja,
c) obiekty towarzyszace w rozumieniu § 4 ust.1 pkt 1.b niniejszej uchwaty;

3) teren drogi publicznej o parametrach technicznych ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD , w sktad ktérego wchodza:

a) jezdnia i chodnik o nawierzchniach utwardzonych,

b) teren czesci przysztego ronda, na skrzyzowaniu projektowanej drogi KDD z publiczng droga lokalna (ulica
Budowlana), potozona poza obszarem objetym planem,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe dla samochodow i innych pojazdow,

¢) obiekty matej architektury,

f) Sciezki rowerowe,

g) zielen.

2. Linie rozgraniczajace tereny i wymiary okresla rysunek planu.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sig, ze ochrona iksztalttowanie tadu przestrzennego polega na respektowaniu uwarunkowan
i wymagan, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz zachowaniu w mozliwie najwigkszym stopniu
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego, polegajace na:
1) zachowaniu dotychczasowego, podstawowego przeznaczenia terenu U i US ;

2) zachowaniu dwoéch zatozen osiowych, oznaczonych na rysunku planu, w ramach strefy ochrony dobr kultury
wspolczesne;.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennego, polegajace na:

1) ustanowieniu jednakowej maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachéw dla wszystkich
budynkow, z wyjatkiem budynkow w ktorych wykonuje si¢ ushugi zwiazane ze sportem i rekreacja;

2) zakazie lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i na obiektach matej architektury;

3) nakazie, aby szafki energetyczne i telekomunikacyjne zostalty wkomponowane w ogrodzenia lub inne obiekty
budowlane.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwo$¢ zwigzana z wykonywaniem ushug oraz funkcjonowaniem obiektow infrastruktury technicznej musi
zamykac si¢ w granicach terenu, do ktérego powodujacy uciazliwos$¢ ma tytut prawny;

2) obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkéw majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;
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3) zakazuje si¢ wycinania iuszkadzania istniejacych drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej
z koniecznos$ci dokonania zabiegow pielggnacyjnych i realizacji ustalen planu;

4) nakazuje si¢ kompensacjg przyrodnicza w postaci nasadzen — jedno drzewo wycigte — dwa posadzone.

2. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania
oraz strefy przemystowe w rozumieniu ustawy 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr
25, poz. 150 ze zmianami).

3. Stwierdza sig, ze na obszarze objgtym granicami planu nie wystgpuja obiekty poddane szczegdlnym formom
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 ze zmianami).

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja formy ochrony zabytkow
w rozumieniu art. 7 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

EE Y3 139 <c

Nr 162, poz. 1568 ze zmianami), takie jak ,,zabytki”, “pomnik historii”, “park kulturowy” oraz nie ma obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorej mowa w art. 22, ust. 4 i ust. 5 wyzej wymienionej ustawy.

2. Ustala si¢ strefe ochrony doébr kultury wspotczesnej, w granicach okreslonych rysunkiem planu, w sktad
ktorej wchodza nastepujace obiekty uznane za dobra kultury wspoélczesnej w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.):

1) zalozenie osiowe nr 1, wsktad ktérego wchodza: plac z potozonym na jego osi dojazdem, budynek
przylegajacy do placu i stanowiacy jego zamknigcie oraz pomnik;

2) zatozenie osiowe nr 2, w sktad ktorego wchodza: pomnik, kolumnada, strefa zieleni.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony obiektéw, ktore uznano za dobra kultury wspotczesnej:
1) dla zatozenia osiowego nr 1:

a) zachowanie osi zalozenia,

b) zachowanie placu i potozonego na jego osi dojazdu,

¢) zachowanie zasadniczych cech elewacji budynku przylegajacego do placu, takich jak symetria elewacji
w stosunku do osi zatozenia, wejScie na osi zalozenia, ksztalt i potozenie okien,

d) zachowanie pomnika w miejscu jego lokalizacji;
2) dla zatozenia osiowego nr 2:
a) zachowanie osi zalozenia,

b) zachowanie i czgsciowe odtworzenie strefy zieleni, przy czym zielen musi podkresla¢ 0§ zatozenia, nie moze
przestania¢ widoku na kolumnade stojacemu przed pomnikiem oraz widoku na pomnik stojacemu przed
kolumnada; w strefie zieleni obowiazuje zakaz sytuowania budynkdéw, précz zieleni mozna lokalizowaé
obiekty matej architektury, dojscia (ciagi piesze), obiekty infrastruktury technicznej,

c¢) zachowanie pomnika — ustalenia jak wyzej,
d) zachowanie kolumnady.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sig, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012
r. poz. 647 ze zm.).
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§9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, MAKSYMALNA IMINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA ISPOSOB ICH REALIZACJI
ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, wyrazona w procentach jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchnig dziatki budowlanej, wynosi:

a) dla terenu U — 70%, w tym dla strefy zieleni 30%,
b) dla terenu US — 70%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy, wyrazona w procentach jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchnig dziatki budowlanej, wynosi:

a) dla terenu U — 40%, w tym dla strefy zieleni 10%,
b) dla terenu US — 40%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy, wyrazona w procentach jako wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlanej, wynosi:

a) dla terenu U — 65%, w tym dla strefy zieleni 0% (zakaz lokalizacji budynkow),
b) dla terenu US — 65%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, wyrazona w procentach, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, przyjmujac za 100% powierzchni¢ dziatki budowlanej, wynosi:

a) dla terenu U — 30%, w tym dla strefy zieleni 70%,
b) dla terenu US — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ushlugowych, w ktérych wykonuje si¢ ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja oraz budowli
o tej samej funkcji wynosi 20 m,

b) dla pozostatych budynkow wynosi 14 m;
6) gabaryty obiektow — maksymalnie 4 kondygnacje nad ziemia, minimalna szeroko$¢ frontu — 10 m;
7) geometria dachu projektowanych budynkow:

a) dla budynkow ustugowych, w ktorych wykonuje si¢ ushugi zwiazane ze sportem i rekreacja — ksztalt dachu
dostosowany do technologii przekrycia,

b) dla pozostatych budynkéw - dachy o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu nie mniejszym niz 30
stopni albo nawiazujace do budynkow sasiednich.

2. Ustala sig, ze:
1) linie zabudowy okresla rysunek planu;
2) liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okresla §13 uchwaty.

§ 10. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNIE ZAGROZONYCH
POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja tereny gornicze.

2. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obszary szczegélnie zagrozone
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W sasiedztwie stawu icieku wodnego, potozonych poza
granicami planu, moga wystgpowac okresowe podtopienia, ktorych orientacyjny zasieg okresla rysunek planu.
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3. Pozostate ustalenia dotyczace terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, zawieraja § 6 1 §7.

§ 11. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslajace parametry dziatek
gruntu uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ scalenia i podzialu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla
kazdej nieruchomo$ci oraz mozliwosci wykonania dla kazdej znich indywidualnych przytaczy do
infrastruktury technicznej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu ustala si¢ na 18 m;

3) minimalna powierzchni¢ dziatki gruntu ustala si¢ na 1000 m2;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) w przypadku scalenia sasiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,
b) w przypadku catkowicie nowej parcelacji kat zblizony do kata prostego.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatek budowlanych powstalych po wejsciu w zycie planu na 1000 m2.

§ 12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ich uzytkowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe inadbudowe do wysokosci 14 m oraz zmiang sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych, powstatych przed wejsciem w zycie planu o ile nie uniemozliwia to
wprowadzenia ustalen planu na dziatkach sgsiednich inie narusza przepisow odrgbnych, nawet jezeli ich
sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w niniejszym planie przeznaczenie terenu, na ktorym stoja;

2) dopuszcza si¢ wykonanie nowych obiektow budowlanych na dziatkach ewidencyjnych, powstatych przed
wejsciem w zycie planu, nawet jezeli maja inne niz ustalone w planie parametry dziatek budowlanych:

a) o ile nie uniemozliwia to wprowadzenia ustalen planu na sasiednich dziatkach budowlanych,

b) nie narusza ustalen dotyczacych sytuowania budynkéw wzgledem granic sasiednich dziatek budowlanych,
wynikajacych zustalen planu oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze
zmianami);

3) nie ustanawia si¢ catkowitego zakazu zabudowy dla zadnego z terendéw;
4) dopuszcza si¢ powstanie urzadzen melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku planu;

5) zagospodarowanie terenow graniczacych z rzeka Srebrnag nalezy dostosowaé¢ do wymogow narzuconych przez
ustawe zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z2005 r. nr 239, poz. 2019 ze zmianami) aw
szczegoblnosci:

a) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania brzegow srédladowych wod powierzchniowych oraz tworzacych brzeg
wody budowli i muréw niebedacych urzadzeniami wodnymi,

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

6) dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza niz 20 m dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, a bedacych
obiektami infrastruktury technicznej, takimi jak maszty, anteny, kominy oraz inne obiekty o podobnym
charakterze, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢, ze wysokoscia iksztalttem ogrodzen nalezy nawiazywaé¢ do ogrodzen istniejacych lub
projektowanych na terenach sasiednich.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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1. Ustala sig, ze teren objgty planem ma zapewniona obshuge komunikacyjna z drog publicznych potozonych na
terenie planu oraz na terenach sasiednich objetych innym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obowiazek podniesienia poziomu drogi KDD , w stosunku do poziomu terenu, na ktérym jest projektowana, ze
wzgledu na okresowe podtapiania;

2) prawo do adaptacji istniejacych drog wewngtrznych, ich remontu; przebudowy irozbudowy oraz ich
likwidacji;

3) prawo do wykonania nowych drég wewngtrznych, spetliajacych wymagania ochrony przeciwpozarowej
i pozwalajacych na lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

4) obowiazek zapewnienia, na terenie, do ktérego posiada si¢ tytul prawny, miejsc parkingowych dla
samochodow i innych pojazdow:

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie wykonuje si¢ uslug — minimum
1 miejsca postojowo — garazowe dla samochodu na jeden budynek, a w ktorych wykonuje si¢ ustugi —
minimum 2 miejsca postojowo — garazowe dla samochodu na jeden budynek,

b) dla lokali mieszkalnych potozonych w istniejacym budynku wielorodzinnym i w budynkach ustugowych —
minimum 1 miejsce postojowo — garazowe dla samochodu na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla budynkoéw ushugowych, w ktérych wykonuje si¢ ushugi zwiazane ze sportem irekreacja - minimum
1 miejsce postojowo — garazowe dla samochodu na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

d) dla pozostatych budynkow uslugowych - minimum 1 miejsce postojowo — garazowe dla samochodu na
kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

e) dla budowli, w ktérych wykonuje si¢ ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja - minimum 1 miejsce postojowo
— garazowe dla samochodu na kazde rozpoczete 250 m2 powierzchni terenu zajetego przez t¢ budowle.

3. Ustala si¢ obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia terenu, to znaczy:

1) sieci wodociagowej zuzbrojeniem przeciwpozarowym, zuwzglednieniem hydrantéw nadziemnych lub
podziemnych;

2) sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) sieci gazowej $redniego i niskiego cis$nienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych;
4) sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietleniowe;);
5) sieci telefonicznej kablowej podziemne;;
6) sieci kanalizacji deszczowej;
7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosc.
4. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do:
1) sieci wodociagowe;j;
2) sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) sieci energetyczne;.

5. Ustala sig, ze wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie, do ktdrego posiada sig tytul prawny, bez
prawa zmiany stanu wody na gruncie i kierunku jej sptywu, aby nie szkodzi¢ terenom sasiednim.

6. Ustala sie, ze wody opadowe z jezdni, chodnikow, dojs$¢, dojazdow, placow i parkingdéw odprowadzane sg do
kanalizacji deszczowej, a nastepnie, po uprzednim podczyszczeniu, do wod powierzchniowych lub do gruntu.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z innych
terenOw.

7. Ustala si¢ obowiazek selektywnej zbidrki odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Minsk Mazowiecki, uchwalonym uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki.

8. Ustala sig, ze na cele ogrzewania wykorzystywana bgdzie energia cieplna pozyskiwana z:
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1) gazu, oleju o niskiej zawarto$ci siarki, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii lub z sieci
cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ inne paliwa pod warunkiem, Ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania gwarantuja
dotrzymanie wymagan obowiazujacych aktow prawnych w ochronie srodowiska.

9. Ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia po
oddzielnych trasach,z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach umieszczenia ich na wspdlnych stupach.

10. Nakazuje si¢ przycinanie drzew ikrzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami energetycznymi,
zgodnie z wymaganiami wiasciciela linii. W przypadku nowych nasadzen drzewa i krzewy nie moga by¢ wyzsze
niz 3 metry.

11. Stwierdza sie, ze:

1) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych bedzie
si¢ odbywa¢ wuzgodnieniu ina warunkach okreSlonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego,

2) zasigg strefy szkodliwego oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wynosi
po 5 m w kazda strong od osi linii,

3) zasieg powyzszej strefy moze by¢ weryfikowany w decyzjach o pozwoleniu na budowe po uzgodnieniu
z zarzadzajacym siecia;

4) przebudowa obiektow infrastruktury technicznej stuzacych elektroenergetyce, konieczna z uwagi na kolizje
ustalen niniejszego planu z istniejacymi obiektami, bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okre§lonych
w przepisach prawa energetycznego.

12. Ustala sig, ze:
1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym;
2) szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy lokalizowac:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - w linii ogrodzen,

b) dla innych budynkéw — w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia gazowa.

13. Stwierdza sie, ze:
1) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okres$la:

a) dla gazociagéw wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po tym terminie rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055),

b) dla gazociagow wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 po0z.686);

2) dalsza gazyfikacja obszaru objgtego planem przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych, przy czym w przypadku braku
mozliwosci budowy odcinkow sieci gazowych, zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy Prawo energetyczne, gazyfikacja
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrgbnych umowach zawartych pomigdzy
przedsigbiorstwem gazowniczym a odbiorca.

14. Ustala sig, ze sieci energetyczne oraz sieci gazowe, w tym przylacza i wszelkie inne obiekty zwiazane
z energetyka 1 gazownictwem musza spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych dokumentach, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami), to
znaczy:

1) zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe,
2) planie zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe,

3) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energig
elektryczna.
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§ 14. SPOSOB 1 TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenow ibudynkéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplat zwiazanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
ustala si¢ na poziomie 10%. Stawka ta dotyczy wszystkich obszarow objetych zmiana planu.

§ 16. PRZEPISY KONCOWE

1. W granicach objetych zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki przestaja obowiazywac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 19 lipca 2004r.
opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa MazowieckiegoNr 223 z 2004 r. poz. 5975.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatacznik Nr 1

WYDRUK MAPY ZASADNICZEJ DO CELOW PROJEKTOWYCH
Ul. Budowlana

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

Powiat minski Miasto Minsk Mazowiecki
Dziatki numer: 865/16,865/17,865/18,865/20,865/21,865/22,865/4,865/6,865/7 Skala : 1: 1000 (mapa numeryczna) ZAG OSPODAROWAN IA PRZESTRZE NN EGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/264/13
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 14 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 12 czerwca 2012 r. poz. 647)
oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) Rada Miasta Minsk
Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci lub jej czgsci,
ktérej dotyczy uwaga

Nazwisko
i imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej
zglaszajacego uwage

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta

Uwagi

Ustalenie wskaznika miejsc postojowych dla
hali sportowej w wysokosci 1 miejsce na
kazde 200 m* powierzchni uzytkowej
budynku.

caly obszar
objety planem

,,C) dla budynkoéw ustugowych minimum 1 miejsce
postojowo — garazowe dla samochodu na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

d) dla budowli, w ktorych wykonuje sie ustugi
zwigzane ze sportem i rekreacjg minimum 1 miejsce
postojowo — garazowe dla samochodu na kazde
rozpoczete 250 m2 powierzchni terenu zajetego przez
te budowle”;

Starosta Minski
Wydziat
Architektury

i Budownictwa
Minsk Mazowiecki,
ul. Konstytucji 3
Maja 16

nie uwzgledniona

Zmiana definicji pojecia ,,powierzchnia
biologicznie czynna” jako nawierzchnia
ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, w tym:

a) nawierzchnia ziemna nad obiektami
budowlanymi lub ich czg$ciami oraz
urzadzeniami budowlanymi lub ich
czeéciami, potozonymi pod powierzchnia
ziemi, np. nad stropodachami garazy,

b) grunty pod wodami powierzchniowymi o
dnie ziemnym.

caly obszar
objety planem

,llekro¢ w uchwale jest mowa o: ... 15) powierzchni
biologicznie czynnej nalezy przez to rozumieé
wylacznie nawierzchni¢ ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ oraz grunty pod
wodami powierzchniowymi o dnie nieutwardzonym;
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni tarasow, balkondw, loggi, Scian i
dachow urzadzonych jako state trawniki i kwietniki
oraz elementéw azurowych shuzacych do
wykonywania doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych”.

Starosta Minski
Wydziat
Architektury

i Budownictwa
Minsk Mazowiecki,
ul. Konstytucji 3
Maja 16

nie uwzglgdniona

1d: 2EF79235-2F17-4BC0-83C3-6FA6BF998F65. Podpisany
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/264/13

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 14 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) oraz art. 7 ust. 1,
pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami.) i art. 15 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

Lp | Inwestycje z zakresu Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej
Forma: Tryb: odpowiedzialni za prognozowane zrodta finansowania: potencjalny udziat innych
1. zadanie 1. zgodnie z ustawa o realizacje: 1. dochody wtasne gminy , inwestorow w
krotkookresowe gospodarce 1. burmistrz, 2. $rodki wlasne przedsigbiorstwa wodociggowo- | finansowaniu zadania:
2. zadanie nieruchomos$ciami, 2. przedsigbiorstwo kanalizacyjnego, 1. wilasciciele
wieloletnie 2. zgodnie z art. 15 ust. 1 wodociggowo- 3. dotacje, w tym z dotacje lub subwencje nieruchomosci,
ustawy o zbiorowym kanalizacyjne, udzielane przez instytucje dysponujace 2. fundacje i organizacje
zaopatrzeniu w wode i | 3. wykonawca, srodkami finansowymi na inwestycje wspomagajace,
zbiorowym 4. inne. infrastrukturalne i ochrony $rodowiska, 3. inwestorzy
odprowadzaniu 4. kredyty i pozyczki komercyjne, zewngtrzni,
sciekow, 5. kredyty i pozyczki preferencyjne, 4. inne.
3. zgodnie z wieloletnim 6. obligacje komunalne,
plan rozwoju i 7. prywatyzacja majatku komunalnego,
modernizacji urzadzen 8. nadwyzki budzetu z lat poprzednich.
wodociggowych i
urzadzen kanalizacyj-
nych (art. 21 ww.
ustawy)
4. zgodnie z ustawg prawo
zamOwien publicznych,
5. inne.
1 drogi wykup 1,2 1,5 1 1 1
publiczne budowa 2 4,5 1,3 1,3 1,2,3,4
2 pozostate wodociagi |2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
kanalizacja |2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4

1d: 2EF79235-2F17-4BC0-83C3-6FA6BF998F65. Podpisany
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WOJEWODA MAZOWIECKI Warszawa, dnia ‘C/ marca 2013 r.
LEX-1.4131 ‘24 2013.MZ1

l MINUsl}(Z:ali ;%AWSIT;:\CKI Rada Miasta
" 1903, 2013 EM. O;]‘/M. ;]’\20’13 Minsk Mazowiecki
Mo 0 ul. Konstytucji 3-go Maja 1
podpis..xLL VLV ... zal.... N 05-300 Miﬁsk Mazowiecki

Na podstawie art. 91 wust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 202 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134,
poz. 777, Nr 217, poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 oraz z 2012 r., poz. 567,z 2013 r. poz. 153)

3 wskazuje, Zze

uchwala Nr XXVI/264/13 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 14 stycznia 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki

zostala podje¢ta z naruszeniem prawa.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 14 stycznia 2013 r. Rada Miasta Minsk Mazowiecki podjeta uchwale
Nr XXVI/264/13 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki.

Uchwalg t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.), zwanej dalej ,, ustawq

op.zp’”.

W ocenie organu nadzoru uchwata narusza szereg przytoczonych ponizej przepiséw
ustawy o p.z.p., rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587), zwanego dalej .rozporzqdzeniem w sprawie wymaganego zakresu
projektu m.p.z.p.” oraz przepiséw odrebnych.




Stosownie do zapisoOw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowiacy gminy,
tj. rade gminy. Art. 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego oraz
terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dziatania tych
organéw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku
aktow prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, regulacj¢ zasad i trybu
ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
do zadan wlasnych gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje
art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy
celowosci czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnig¢¢, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania oraz okreslonej ustawa
procedury planistyczne;.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktdra
zwigzana jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (czes$¢é tekstowa,
graficzna). Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostala w art. 15 ustawy o p.z.p.

Zgodnie z brzmieniem § 16 uchwaly, ,, W granicach objetych zmianq miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki przestajq obowiqzywaé
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki
uchwalonego uchwatq Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r.
opublikowanq w Dz.Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 223 z 2004 r. poz. 59757,
co oznacza, ze z chwila wejscia w zycie przedmiotowego planu, przestajag obowigzywac
ustalenia uprzednio uchwalonego planu dla czg¢sci miasta Minsk Mazowiecki w granicach
objetych przedmiotowa uchwata. W zwiazku z powyzszym brak uzasadnienia dla nadania
uchwale oraz rysunkowi planu, tytulu ,,w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu”,
bowiem w odniesieniu do obszaru objetego planem, jego ustalenia zastapily w calosci
ustalenia poprzednio obowigzujacego planu. Tym samym przedmiotowy plan nie jest jego
zmiang, ale ,nowym planem”. W zwiazku z powyzszym, takze zapis § 1 ust. 2 uchwaly,
w brzmieniu ,, Objete niniejszq uchwalq ustalenia(...), zwane dalej zmianq miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, a w skrocie planem (...).”,
jest nieuzasadniony. Powyzsze stanowi naruszenie § 82 zalacznika do rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie Zasad techniki prawodawczej
(Dz. U. Nr 100, poz. 908), zwanego dalej , rozporzqdzeniem w sprawie zasad techniki
prawodawczej”, ktory w zwiazku z § 143 tego rozporzadzenia stosuje si¢ rowniez do aktow
prawa miejscowego, a ktory stanowi, ze ,, Zmiana (nowelizacja) ustawy polega na uchyleniu
niektorych jej przepisow, zastqpieniu niektorych jej przepiséw przepisami o innej tresci
lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych przepisow”. Nalezy rowniez przywotaé § 84
tego rozporzadzenia, zgodnie z ktérym ,,Jezeli zmiany wprowadzane w ustawie miatyby by¢
liczne albo mialyby narusza¢ konstrukcj¢ lub spojnosé¢ ustawy albo gdy ustawa byla juz
poprzednio wielokrotnie nowelizowana, opracowuje si¢ projekt nowej ustawy”.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w planie miejscowym okresla
si¢ obowiazkowo ,, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalnq i minimalnq intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej




zabudowy w_odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
maksymalng  wysokos¢ — zabudowy,  minimalng liczbe  miejsc  do  parkowania

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

Ustalenie w § 9 ust. 1 pkt 1 i 2 uchwaly, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy wyrazonej w_procentach jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, przyjetej za 100 %, nie jest tozsame z ustaleniem
wWskaznika  powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”, co oznacza de facto, iz podejmujac przedmiotowa uchwate Rada Miasta Minsk
Mazowiecki naruszyla wskazany powyzej przepis, nie okreslajac maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy.

Organ nadzoru, w zwigzku z przytoczonymi powyzej naruszeniami zasad sporzadzania
planu miejscowego, zwlaszcza w kontekscie naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p.,
winien  stwierdzi¢  niewazno$¢  przedmiotowej uchwaly. Z  uwagi jednak
na istotny interes spoleczny, w drodze wyjatku odstgpuje od wydania rozstrzygnigcia
nadzorczego, zwracajac przy tym Radzie Miasta Minsk Mazowiecki uwage na konieczno$¢
uwzglednienia wymagan, o ktéorych mowa w niniejszym wskazaniu, przy kolejno
podejmowanych uchwatach w sprawie planu miejscowego.

W omawianej sprawie istotnym wydaje si¢ rowniez fakt, ze Wojewoda przy wykonywaniu
czynnosci nadzorczych przestrzega zasad wynikajacych z Europejskiej Karty Samorzadu
Lokalnego sporzadzonej w Strasburgu dnia 15 pazdziernika 1985 r. (Dz. U. z 1994 r. Nr
124 poz. 607, z 2006 r. Nr 154, poz. 1107). Zgodnie z art. 8 ust. 1 ww. Karty wszelka
kontrola administracyjna spotecznosci lokalnych moze by¢ dokonywana wylacznie
w sposdb oraz w przypadkach przewidzianych w Konstytucji lub w ustawie. Nalezy
pamigtac, ze w $wietle art. 8 ust. 3 Karty, kontrola administracyjna spotecznosci lokalnych
powinna by¢ sprawowana z zachowaniem proporcji migdzy zakresem interwencji ze strony
organu kontroli a znaczeniem intereséw, ktore ma chronic.

Europejska Karta Samorzadu Lokalnego od poczatku obowigzywania Konstytucji RP
z dnia 2 kwietnia 1997 r. jest traktowana tak, jak gdyby zostata ratyfikowana za uprzednia
zgoda parlamentu. Stanowi wigc element sktadowy wewngtrznych zrodet prawa polskiego
1 ma pierwszenstwo przed ustawa.

Organ nadzoru, stwierdzil, iz ustalenia w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci
na obszarze objetym planem naruszaja art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o p.z.p., na podstawie
ktorego w planie okresla si¢ obowigzkowo szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, ktoérych tryb okresla Dziat III Rozdzial 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) oraz
§ 4 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., zgodnie z ktérym
wustalenia dotyczqce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
powinny zawieraé okreslenie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegélnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dzialek,
ich powierzchni oraz okreslenie kqta polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego”. Ustalenie w planie powyzszych zasad, jest warunkiem koniecznym
do przeprowadzenia takiej procedury (art. 102 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Tytul § 11 uchwaly ,, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
(..)”, sugeruje, ze zostat wypetniony obowigzek ustawowy w powyzszym zakresie, jednakze
ustalenie § 11 ust. 1 pkt 4 uchwaty w zakresie kata polozenia dzialek w stosunku do pasa
drogowego .,.a) w_przypadku scalenia sgsiednich dzialek ewidencyjnych dopuszcza sie




zachowanie dotychczasowego kqta, b) w przypadku catkowicie nowej parcelacji kqt zblizony
do kqta prostego”, wskazuje na rozdzielne traktowanie procedury scalania oraz podzialu
(parcelacji), przy czym  wydaje sig, iz pojecie ,scalenia” potraktowano zamiennie
z pojeciem ,,potaczenia” dziatek, podczas gdy nie sq one tozsame.

Scalenie nieruchomosci, jako odrgbny tryb postgpowania, bez podzniejszego podziatu
dokonywanego w_jednej procedurze (scalania i podziatu), nie wystgpuje w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, a ustawa o p.z.p. nie zawiera z kolei delegacji do ustalen
w planie, w zakresie dotyczacym tylko podzialow dzialek. W tej sytuacji uznaé nalezy,
ze przywotane powyzej ustalenia, naruszajg art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 8
rozporzadzenia jw.

Na podstawie § 149 zalacznika do rozporzadzenia w sprawie zasad techniki prawodawczej,
objasnienia uzytych w uchwale terminéw, zawarte w § 3 uchwaty, powinny dotyczy¢ pojeé
nie zdefiniowanych w obowiazujacych aktach normatywnych, niezbg¢dnych do wilasciwego
zrozumienia ustalen planu. W zwiazku z powyzszym zamieszczanie definicji np.: dziatki
budowlanej (§ 3 pkt 6 uchwaty), powierzchni uzytkowej lokalu (§ 3 pkt 10 uchwaly)
lub wysokosci zabudowy (§ 3 pkt 19 uchwaly), narusza przywotlany przepis rozporzadzenia.

Organ nadzoru stwierdzil rowniez, ze na rysunku planu nie wskazano linii
elektroenergetycznych wraz ze strefa ucigzliwosci, o ktorych mowa w § 13 ust. 11 pkt 2
uchwaly [,.zasieg szkodliwego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia wynosi po 5 m w kazda strone od osi linii”], przez co narusza § 8
ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. Zgodnie
z ww. przepisem rozporzadzenia ,,Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sig
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu
miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego”.

Z powyzszych wzgledow organ nadzoru uwaza uchwate Nr XXVI/264/13 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 14 stycznia 2013 r za naruszajacg prawo.

ok Koziowski






