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UCHWALA NR LXIV.566.2023
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572 i 1463), w zw. z art. 12
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 997, 1506 i 1597) oraz w wykonaniu
uchwaty Nr LVI.503.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 30 stycznia 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki —
uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki.

2. Stwierdza sie, ze do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki nie wniesiono uwag.

3. Integralng czescig uchwaty sq zataczniki:

1) Nr 1 - tekst studium, okreslajacy uwarunkowania oraz zawierajacy ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki — tekst ujednolicony z wyrdznieniem wprowadzonych zmian,

2) Nr 2 - rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, rysunek
ujednolicony w skali 1:10 000, z wyrdznieniem wprowadzonych zmian,

3) Nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.
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8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV.566.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki

Studium w 2014 r. opracowata firma:
,Pro ARTE” Spotdzielnia Architektow
ul. Narbutta 42 m 10

02-541 Warszawa

autorzy:
dr inz. arch. Anna Wieczorek

&(/4/40__ '&b’&zo /&4

mgr inz. arch. Ewa Kwiatuszynska — Strzelecka

i e,

Oznaczenia zmian wprowadzonych do Studium:
aaa - tekst wprowadzony
aaa - tekst skreslony

Minsk Mazowiecki, marzec 2023 r.
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Spis tresci

Wstep

Rozdziat nr 1 — Wprowadzenie

Rozdziat nr 2 — Wykaz materiatéw zrédtowych

Czesé nr 1 okreslajaca uwarunkowania przedstawione w formie tekstowej i graficznej, o ktérych
mowa w przepisie art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z § 4 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tekst

Rozdziat nr 1 - Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Rozdziat nr 2 - Stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony.

Rozdziat nr 3 - Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat nr 4 - Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Rozdziat nr 5 - Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Rozdziat nr 6 - Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Rozdziat nr 7 - Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Rozdziat nr 8 - Stan prawny gruntow.

Rozdziat nr 9 - Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat nr 10 - Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Rozdziat nr 11 - Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.

Rozdziat nr 12 - Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat nr 13 - Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Rozdziat nr 14 - Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Rozdziat nr 15 - Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Schematy

Schemat nr 1 - Rozbieznos$ci pomiedzy granicg Minska Mazowieckiego wykazang na mapie topograficznej a granica
ustalong na podstawie mapy ewidencyjne;j.

Schemat nr 2 - Podstawowe przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Schemat nr 3 - Stan $rodowiska, zabytki.

Schemat nr 4 - Warunki i jako$é zycia mieszkancow.

Schemat nr 5 - Wnioski, ktére ztozono po podjeciu uchwaty nr VII1/65/11.

Schemat nr 6 - Wnioski, ktére ztozono przed podjeciem uchwaty nr VII1/65/11.

Schemat nr 7 - Mozliwosci rozwoju gminy.

Schemat nr 8 - System komunikaciji.

Schemat nr 9 - Infrastruktura techniczna

Czes¢ nr 2 zawierajgca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w przepisie art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(tekst).

Rozdziat nr 1 - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Rozdziat nr 2 - Kierunki i wskazniki dotyczagce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy.

Rozdziat nr 3 - Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk.

Rozdziat nr 4 - Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
Rozdziat nr 5 - Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat nr 6 - Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Rozdziat nr 7 - Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami

programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat nr 8 - Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400-2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Rozdziat nr9 - Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
Rozdziat nr 10 - Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

Rozdziat nr 11 - Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat nr 12 - Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Rozdziat nr 13 - Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.).

Rozdziat nr 14 - Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

Rozdziat nr 15 - Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Rozdziat nr 16 - Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Rozdziat nr 17 - Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne.

Rysunek studium

przedstawiajagcy w formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w przepisie art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzkuz § 4 ust. 1 pkt3i §7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
studium, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozdziat nr 1 - Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan.

Rozdziat nr 2 - Synteza ustalen studium.
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Wstep

Rozdziat nr 1

Wprowadzenie

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki nastepuje w wykonaniu uchwaty nr VIII/65/11 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
27 czerwca 2011 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki.

Wykonanie projektu studium nastepuje na podstawie umowy zawartej dna 24 sierpnia 2012 r. pomiedzy
Miastem Minsk Mazowiecki a ,PRO-ARTE” Spétdzielnig Architektow.

Zmiane studium sporzgdzono w zwigzku z uchwatg Nr LVI.503.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki. Uchwata intencyjna w § 1
ust. 2 okreslita zakres zmiany: Zmiana studium dotyczy wytgcznie zmiany wartosci powierzchni
sprzedazy dla wyznaczonych w studium "obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?",

Na obszarze miasta Minsk Mazowiecki, w studium wyznaczono dwa obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?. Tymczasem w studium wyznacza sie obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zatem studium nie
powinno naktada¢ ograniczen w zakresie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2. Pierwszy obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m? zostat oznaczony na rysunku studium pn. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta”
i opisany w czesci tekstowej studium (pkt 3.1.3., Rozdziat Nr 1, Cze$¢ nr 2). Obszar ten wyznaczony
zostat w strefie centrum - o pow. 1,6 ha. Teren ten obejmuje dziatke nr ewid. 458/10 oraz cze$¢ dziatki
nr ewid. 458/11 w Minsku Mazowieckim, na ktorych zlokalizowane jest targowisko miejskie (przy ul.
Topolowej, ul. Targowej i ul. Chetmonskiego). Drugi obszar zostat oznaczony na rysunku pn. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta”, jako obszar problemowy, dla ktérego w tekscie studium(pkt
3.1.2., Rozdziat Nr 1, Czes$¢ nr 2) zezwolono na rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2. Obszar ten, wyznaczony jest péinocng granicg terenu kolejowego (dziatka
nr ewid. 2672/40), nastepnie ul. Licealng, ul. Piekng, ul. Ignacego Daszynskiego i ul. Bolestawa
Limanowskiego.

W zwigzku z powyzszym, zmiany w obowigzujgcym studium przyjetym uchwatg Nr XLV/422/14 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, obejmujg wytgcznie zmiane
wartosci powierzchni sprzedazy z 400 m? na 2000 m2. Dokonano zmiany w tym zakresie w:

- zatgczniku nr 1 do ww. uchwaty: w tytule Rozdziatu nr 8, Czesci nr 2; w ppkt 3.1.2. i 3.1.3, Rozdziatu
nr 1, Czesci nr 2, w pkt 1 lit a i b Rozdziatu nr 8, Czes$ci nr 2 oraz w Rozdziale nr 9,

- zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty: zmiana w legendzie tresci opisu oznaczenia dotyczgcego rozmieszenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.

Wprowadzona zmiana modyfikuje studium w waskim zakresie. Zmieniona zostaje wartos¢ powierzchni
sprzedazy z 400 m? na 2000 m? dla dwéch obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych, co nie
wplywa na ustalenia w zakresie realizacji okreslonych kierunkdw na terenie miasta, czy zasad
zagospodarowania terenu — utrzymane sg one w dotychczasowym ksztaicie. W obszarach
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, gorna powierzchnia
sprzedazy nie zostata ograniczona zadng wartoscig. Tym samym dopuszczono rowniez lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zmieniana warto$¢ powierzchni
sprzedazy z 400 m? na 2000 m? dotyczy wytgcznie terendw juz przeznaczonych pod zabudowe obiektow
handlowych (tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych). Tym samym studium nie wyznana
nowych obszaréw. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢, przy tak jednostkowej zmianie,
okreslania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym sporzgadzania bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.
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Rozdziat nr 2

Wykaz materiatéw zrédiowych

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalone uchwatg nr XI1/122/99 Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim z dnia 22 listopada 1999r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalony uchwatg
Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223 poz. 5975, zwany dalej planem z 2004 r.

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XV/105/07 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2007 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 37 poz. 1347, zwana zmiang nr 1.

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XXXVII/310/09 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 grudnia 2009 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 94 poz. 1632, zwana zmiang nr 2.

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mihnsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XLII/366/10 Rady Miasta MiAsk Mazowiecki z dnia 20 wrze$nia 2010 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215 poz. 7262, zmieniona uchwatg
Nr XLIV/421/10 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 8 listopada 2010 r. opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215 poz. 7263, zwana zmiang nr 3.

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XIl/92/11 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2011 r. Nr 226 poz. 7092, zwana zmiang nr 4.

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mihnsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XVI/139/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 13 lutego 2012 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 r. poz. 1903, zwana zmiang nr 5.

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mihnsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XIX/166/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 maja 2012 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 r. poz. 4617, zwana zmiang nr 6.

9) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XXV1/264/13 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 14 stycznia 2013 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 1401, zwana zmiang nr 7.

10) Strategia rozwoju miasta Minsk Mazowiecki do 2020 r., wykonana przez Fundacje Promocji Gmin
Polskich ,Battycki Instytut Gmin” w kwietniu 2004 r.

11) Lokalny program rewitalizacji miasta Minsk Mazowiecki na lata 2007 — 2015, wykonany w czerwcu
2007 r.

12) Strategia rozwoju lokalnego powiatu minskiego na lata 2008 — 2020, wykonana w 2008 r.

13) Poziom dostepnosci do swiadczen medycznych udzielanych w Samodzielnym Publicznym Zespole
Opieki Zdrowotnej w Minsku Mazowieckim.

14) Zarzadzenie Nr 772/183/13 Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 13 sierpnia 2013 r.
w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkdw miasta Minsk Mazowiecki.

15) Mapa topograficzna - 4 arkusze mapy topograficznej dla obszaru miasta Minsk Mazowiecki, ukfad
1942 (skalibrowanego do uktadu 1992), format: geoTIFF, stan aktualnosci: 1992 r., o godtach:
N34-140-A-c-3, N-34-140-A-c-4, N-34-140-C-a-1, N-34-140-C-a-2.

16) Mapa ewidencji gruntow i budynkow, Powiat minski, Miasto Minsk Mazowiecki, skala 1 : 5 000,
przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 03. 08. 2006 r.,
zaewidencjonowana pod nr 4789/06 - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim.
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17) Minsk Mazowiecki, Mapa przegladowa, skala 1 : 5 000, przyjeta do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 13. 12. 2010 r., zaewidencjonowana pod nr 11298/10 —
Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim.

18) Mapa stanéw prawnych miasta Minsk Mazowiecki, skala 1 : 5 000, przyjeta do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 13. 12. 2010 r., zaewidencjonowana pod nr 11298/10 —
Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim.

19) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki, wykonane przez mgr inz.
Katarzyne Gotembnik i mgr Wojciecha Zaczkiewicza reprezentujgcych Biuro Badan Geologicznych
i Ochrony Srodowiska ,EKOPROJEKT” w grudniu 2011 r.

20) Zestawienie zbiorcze wedtug stanu na dzien 01.01. 2012 r., wojewodztwo mazowieckie, powiat
minski, gmina Minsk Mazowiecki (gm. miejska) — dane dotyczace uzytkéw gruntowych i grup
rejestrowych.

21) Analiza i ocena systemu rowow na terenie miasta Minsk Mazowiecki, wykonana przez Matgorzate
Smater we wrzesniu 2012 .

22) Dane statystyczne pochodzgce z Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, a dotyczace liczby
mieszkancow, szkét, bezrobocia, przestepczosci, pozaréow i sytuacji epidemiologicznej, dane
Z listopada 2012 r.

Mapa ewidencyjna miasta Minsk Mazowiecki w programie numerycznym GEO-MAP w uktadzie

wspotrzednych 2000 strefa 7 (EPSG:2178).
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Czes¢ nr 1
okreslajaca uwarunkowania przedstawione w formie
tekstowej i graficznej, o ktérych mowa w przepisie
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z § 4
ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rozdziat nr 1
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie

terenu (art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
.Podstawe (...) planowania przestrzennego (...) stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw
i budynkéw.” Dane zawarte w ewidencji wyczerpujg zakres inwentaryzacji urbanistyczne;.

Zgodnie z przepisem art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeznaczenie terenu ustala obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

.Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii mapy topograficznej, pochodzgcej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5 000
do 1:25 000.” (§ 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy - Dz. U.
Nr 118, poz. 1233). Dlatego zatgczniki graficzne do Czesci nr 1 opracowano w oparciu 0 mape
topograficzng, dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkédw oraz obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 14. 06. 2011 r., znak GW-GW.4.7522.66.2011.WN, Nr Kanc.: 2119 Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie Departament Geodezji i Kartografii, Al. Jerozolimskie nr 28,
00-024 Warszawa przekazat ,dane wojewddzkiego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: 4 arkusze
mapy topograficznej dla obszaru miasta Minsk Mazowiecki, uktad 1942 (skalibrowanego do ukfadu
1992), format: geoTIFF, stan aktualnosci: 1992 r., o godfach: N-34-140-Ac-3, N-34-140-A-c-4, N-34-140-
C-a-1, N-34-140-C-a-2.”

Ze wzgledu na fakt, Ze opisana powyzej mapa topograficzna zawiera nieaktualng granice miasta, w/w
granice ustalono na podstawie mapy ewidencyjnej w skali 1 : 5 000, przyjetej do pahstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w dniu 03. 08. 2006 r., zaewidencjonowanej pod nr 4789/06 w
Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim.
Rozbieznosci pomiedzy granicg Minska Mazowieckiego wykazang na mapie topograficznej a granicg
ustalong na podstawie mapy ewidencyjnej pokazuje schemat nr 1. Istniejgce uzbrojenie terenu
omoéwiono w Czesci nr 1, Rozdziat nr 13 i zilustrowano na schemacie nr 9.
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2. Stan faktyczny na gruncie — dotychczasowe (istniejgce) zagospodarowanie

terenu

Miasto Minsk Mazowiecki liczy 38 438 mieszkancéw (stan na 08. 11. 2012 r.) i zajmuje 1 318 ha

(powierzchnia geodezyjna) i 1 319 ha (powierzchnia ewidencyjna). Uzytki gruntowe wystepujace

na terenie miasta majg identyczng powierzchnie ewidencyjng z powierzchnig geodezyjng, z wyjatkiem

gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, gdzie powierzchnia ewidencyjna jest o 1ha wieksza niz
powierzchnia geodezyjna. Tym samym powierzchnia wyréwnawcza wynosi 1ha.

Zestawienie zbiorcze wedtug stanu na dzieh 01.01. 2012 r., wojewddztwo mazowieckie, powiat minski,

gmina Minsk Mazowiecki (gm. miejska) zawiera nastepujgce dane dotyczace uzytkéw gruntowych:

1. Uzytki rolne - 265 ha, w tym:

a) grunty orne (oznaczone symbolem — R) — 185 ha;

b) sady (oznaczone symbolem ziozonym z litery "S" oraz symbolu odpowiedniego uzytku
gruntowego, stanowigcego czes¢ sktadowg oznaczenia klasy gleboznawczej gruntu,
na ktérym zatozony zostat sad, np. S—-R, S, S—-Ps) — 6 ha;

c) faki trwate (oznaczone symbolem —t) — 13 ha;

d) pastwiska trwate (oznaczone symbolem — Ps) — 30 ha;

e) grunty rolne zabudowane (oznaczone symbolem ziozonym z litery "B" oraz symbolu
odpowiedniego uzytku gruntowego, stanowigcego czes¢ skitadowg oznaczenia klasy
gleboznawczej gruntu, na ktérym wzniesione zostaty budynki, np. B-R, B—t, B—Ps) — 31 ha;

f)  grunty pod stawami (oznaczone symbolem — Wsr) — 0 ha;

g) rowy (oznaczone symbolem — W) — 0 ha.

2. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — 120 ha, w tym:

a) lasy (oznaczone symbolem —Ls) — 51 ha;

b) grunty zadrzewione i zakrzewione (oznaczone symbolem — Lz, lub, w przypadku zadrzewienh
srodpolnych, zaistniatych na gruntach objetych klasyfikacjg gleboznawczg — symbolem
ztozonym z liter "Lz" oraz symbolu odpowiedniego uzytku gruntowego, stanowigcego czesé
sktadowg oznaczenia klasy gleboznawczej gruntu, np. Lz—-R, Lz—t, Lz—Ps) — 69 ha.

3. Grunty zabudowane i zurbanizowane — 891 ha (powierzchnia geodezyjna) i 892 ha (powierzchnia
ewidencyjna), w tym:

a) tereny mieszkaniowe (oznaczone symbolem — B) — 397 ha (powierzchnia geodezyjna)
i 398 ha (powierzchnia ewidencyjna);

b) tereny przemystowe (oznaczone symbolem — Ba) — 79 ha;

c) inne tereny zabudowane (oznaczone symbolem — Bi) — 147 ha;

d) zurbanizowane tereny niezabudowane (oznaczone symbolem — Bp) — 43 ha;

e) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe (oznaczone symbolem — Bz) — 21 ha;

f)  uzytki kopalne (oznaczone symbolem — K) — 0 ha;

g) tereny komunikacyjne — 204 ha, w tym:

- drogi (oznaczone symbolem — dr) — 137 ha,
- tereny kolejowe (oznaczone symbolem — Tk) — 66 ha,
- inne tereny komunikacyjne (oznaczone symbolem — Ti) — 1 ha.

4. Grunty pod wodami — 10 ha, w tym:

a) grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi (oznaczone symbolem — Wm) — 0 ha;

b) grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (oznaczone symbolem — Wp) — 9 ha;

c) grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (oznaczone symbolem — Ws) — 1 ha.

5. Uzytki ekologiczne (oznaczone symbolem ztozonym z litery "E" oraz symbolu odpowiedniego uzytku
gruntowego okreslajgcego sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, np. E-Ws, E— Wp,
E-Ls, E-Lz, E-N, E-Ps, E-R) — 0 ha.

6. Nieuzytki (oznaczone symbolem — N) — 1 ha.

7. Tereny rézne (oznaczone symbolem —Tr) — 31 ha.

Udziat procentowy poszczegolnych uzytkéw gruntowych w powierzchni miasta (odniesienie

do powierzchni geodezyjnej) wyglada nastepujgco:

- uzytki rolne 20,11 %;
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- grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 9,10%, w tym lasy — 3,87 %;
- grunty zabudowane i zurbanizowane 67,60 %, w tym:

- tereny mieszkaniowe — 30,12 %,

- drogi — 10,39 %;
- grunty pod wodami 0,76 %;
- uzytki ekologiczne 0 %;
- nieuzytki 0,08 %;
- tereny rézne 2,35 %.
Powyzszy wykaz opracowano na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw w wersji pierwotnej - sprzed zmiany
opublikowanej w Dz. U. z 2013 r. poz. 1551.
Wedtug mapy ewidencyjnej miasta Mihsk Mazowiecki w programie numerycznym GEO-MAP w uktadzie
wspoétrzednych 2000 strefa 7 (EPSG:2178), na terenie miasta istniejg rowy oznaczone symbolem W~
(uzytki rolne). Wedtug opracowania pt. ,Analiza i ocena systemu rowéw na terenie miasta Minsk
Mazowiecki”, wykonanej przez Matgorzate Smater we wrzes$niu 2012 r., na terenie miasta istnieje wiece;j
rowéw niz wykazano na ww. mapie ewidencyjnej. Przebieg rowéw pokazuje schemat nr 3.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.1. Wprowadzenie

Miasto Minsk Mazowiecki ma pokrycie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

dla catego terenu. Ponizej zamieszczono ich wykaz.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki uchwalony uchwatg
Nr XX/223/04 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 223 poz. 5975, zwany dalej planem z 2004 r.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XV/105/07 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2007 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 37 poz. 1347, zwana zmiang nr 1.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XXXVII/310/09 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 29 grudnia 2009 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 94 poz. 1632, zwana zmiang nr 2.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XLII/366/10 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 wrzesnia 2010 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215 poz. 7262, zmieniona uchwatg
Nr XLIV/421/10 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 8 listopada 2010 r. opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 215 poz. 7263, zwana zmiang nr 3.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatag Nr X11/92/11 Rady Miasta Mihsk Mazowiecki z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2011 r. Nr 226 poz. 7092, zwana zmiang nr 4.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XVI/139/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 13 lutego 2012 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 r. poz. 1903, zwana zmiang nr 5.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XIX/166/12 Rady Miasta Misk Mazowiecki z dnia 29 maja 2012 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 r. poz. 4617, zwana zmiang nr 6.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalona uchwatg Nr XXV1/264/13 Rady Miasta Mifsk Mazowiecki z dnia 14 stycznia 2013 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 1401, zwana zmiang nr 7.

3.2. Przeznaczenie terenu

Podstawowe przeznaczenie terendw wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego przedstawia schemat nr 2. Podstawg do opracowania w/w schematu

sg rysunek planu z 2004 r. oraz rysunki w/w zmian planu. Na w/w schemacie dokonano uogdlnien

w stosunku do zapiséw rysunkow w/w planéw miejscowych.
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Rozdziat nr 2

Stan tadu przestrzenneqo i wymoqow jeqo ochrony (art. 10 ust. 1 pkt 2
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Pod pojeciem tadu przestrzennego nalezy rozumieé ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjnoestetyczne” (art. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Uwarunkowania i wymagania funkcjonalne

W miescie wyraznie ksztattuja sie:

- strefa centralna z przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
- strefa zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz ustug;

- strefy zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

- strefa zieleni i wod - cigg powigzan ekologicznych.

Podstawowg 0$ komunikacyjng stanowi ul. Warszawska.

3. Uwarunkowania i wymagania spoteczno-gospodarcze

Daje sie zaobserwowac¢ wyrazny trend do tworzenia terenéw o funkcji mieszanej, tzn. mieszkaniowo —
ustugowej. Wynika to z wnioskdéw mieszkancéw i witascicieli nieruchomosci sktadanych zaréwno
do zmiany studium jak i planéw miejscowych. Motywowane jest tym, ze taki sposob przeznaczania
terenow utatwia prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, co moze pociggngc¢ za sobg tworzenie nowych
miejsc pracy.

4. Uwarunkowania i wymagania srodowiskowe
Istnieje wyraznie uksztattowany cigg powigzan przyrodniczych wzdtuz rzeki Srebrnej i rowu (potozonego
przy ul. Kotowej i ul. Krétkiej), w skfad ktdrego wchodzg ogrody dziatkowe, park miejski oraz zielen
wzdtuz rzeki Srebrnej (czesciowo urzgadzona). Uzytki rolne w przyttaczajgcej wiekszosci zostaty
przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe. Lasy, ktére nie uzyskaly zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, istniejg tylko na potudniu miasta i tgczg si¢ z kompleksami
lesnymi. Niewielkie enklawy laséw, otoczone istniejgcg zabudowa, nie sg powigzane z w/w ciggiem
powigzan przyrodniczych.

5. Uwarunkowania i wymagania kulturowe

Zachowat sie historycznie uksztattowany ukfadu ulic i placow:

- rynek renesansowego Sendomierza, czyli dzisiejszy plac Kilifiskiego;

- Sredniowieczny rynek miasta lokacyjnego, czyli dzisiejszy Stary Rynek;

- uktad drdg przedlokacyjnych (pdzniejszych ulic miasta Sredniowiecznego);

- ukiad uliczny XIX-wiecznego centrum miasta, czyli dzisiejsza ul. Warszawska na odcinku
od ul. Kosciuszki do pl. Stary Rynek oraz fragment ulicy Pitsudskiego na odcinku od pl. Kilinskiego
do ul. Mireckiego.

Ponadto zachowato sie historyczne zatozenie parkowo — patacowe.

6. Uwarunkowania i wymagania kompozycyjno-estetyczne

Z wyjatkiem budynkéw drewnianych z przetomu XIX i XX wieku nie istnieje kanon estetyczny
w architekturze miasta. W/w budynki drewniane stojg na terenie strefy centralnej. Sg systematyczne
wyburzane i zastepowane nowymi obiektami, o znacznie wiekszych gabarytach. Ze wzgledu na brak
mozliwosci zachowania drewnianych doméw w miejscach gdzie obecnie stojg, mogg byé one
przenoszone do utworzenia skansenu.

Rozdziat nr 3

Stan _sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (art. 10 ust. 1 pkt
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3 ustawy dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Pod pojeciem s$rodowisko ,rozumie sie (...) ogdét elementdw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegolnosci powierzchnie ziemi, kopaliny,
wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci biologicznej, a takze
wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami” (art.3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska).

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska nalezy chroni¢ powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,
powietrze, krajobraz, klimat. Ponadto nalezy chroni¢ przed hatasem i polami elektromagnetycznymi.
Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w sposoéb szczegétowy
opisano w pracy pt. ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki” wykonane;j
przez mgr inz. Katarzyne Gotembnik i mgr Wojciecha Zaczkiewicza w grudniu 2011 r. Ponizej
przytoczono szereg cytatéw z w/w opracowania. Wybrane aspekty stanu srodowiska ilustruje schemat
nr 3.

2. Stan srodowiska

2.1. Powierzchnia ziemi

2.1.1.Wprowadzenie

Pod pojeciem powierzchnia ziemi — ,rozumie sie (...) naturalne uksztattowanie terenu, glebe
oraz znajdujgcg sie pod nig ziemie do gtebokosci oddziatywania cziowieka, z tym Zze pojecie "gleba"
oznacza gorng warstwe litosfery, ztozong z czesci mineralnych, materii organicznej, wody, powietrza
i organizmow, obejmujgca wierzchnig warstwe gleby i podglebie”. (art.3 pkt. 25 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska).

2.1.2. Naturalne uksztaltowanie terenu

.Przewazajgca czes¢ terenu miasta potozona jest w obrebie rozlegtej wysoczyzny morenowej ptaskiej.
Jest to forma morfologiczna o monotonnej rzezbie, wysokosci wzgledne nie przekraczajg 2,0 m.,
a nachylenia powierzchni terenu 2%. Roéwnine urozmaica wyrazny wat ozu, znajdujgcy sie
w potnocnowschodniej czesci miasta (okolice cmentarza i nieczynnego skfadowiska odpadéw).
Natomiast w rejonie potudniowej granicy wystepujg wyrazne waty wydmowe. Sg to wydmy paraboliczne
0 przebiegu SW-NE i wysokosciach wzglednych przekraczajgcych miejscami 10,0 m. We wschodniegj
czesci Minska Mazowieckiego zachowaty sie fragmenty formy geomorfologicznej pochodzenia
wodnolodowcowego - rowniny sandrowej. Teren miasta z pétnocy na potudnie przecina dolina rzeki
Srebrnej. Dolina ta stanowi slad dawnych przeptywéw wod polodowcowych. Jest to forma waska, niezbyt
gteboka, na skutek dziatan cztowieka ma znacznie zmniejszony zasieg przestrzenny.” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 5).

Obecnie w przewazajgcej czesci Minska Mazowieckiego ,rzezba jest silnie przeksztatcona
antropogenicznie przez cziowieka. Jedynie na terenach stabo zainwestowanych w rejonach
potudniowej i wschodniej granicy miasta charakteryzuje sie w miare duzg naturalnoscig” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 5).

2.1.3. Gleby

»W rejonie Minska Mazowieckiego przewazajg gleby bielicoziemne, miejscami wystepujg czarne ziemie.
(...) Nalezy dodac, ze w granicach miasta gleby sg stosunkowo mato istotnym elementem Srodowiska
przyrodniczego, a na terenach zwartej zabudowy s3 one zdegradowane.” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 18).

2.1.4. Ziemia, znajdujaca si¢ pod gleba, do gtebokosci oddziatywania cztowieka

»W strefie przypowierzchniowej, na terenie Minska Mazowieckiego, najwigeksze rozprzestrzenienie majg
gliny (...), ktérych maksymalna migzszos¢ osigga 36,0 m. W czesci wschodniej oraz potnocnozachodniej
miasta, miejscami na powierzchni zalegajg piaski, zwiry i gtazy wodnolodowcowe, ktérych migzszosé
dochodzi do 15,0 m. (...). W potudniowej czesci miasta, na powierzchni terenu, miejscami obserwuje sie
drobnoziarniste piaski eoliczne (...). Najmlodsze wiekowo osady zwigzane sg z doling rzeki Srebrne;.
Taras zalewowy rzeki budujg piaski humusowe i namuty. W lokalnych zagtebieniach terenu wystepujg
torfy. W strefach silnie zurbanizowanych, wystepujg grunty antropogeniczne - nasypy niebudowlane,
ktérych migzszosc¢ jest bardzo zréznicowana od kilku centymetrow do ponad 2 metréw.”(Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 6).
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2.2. Kopaliny Na terenie miasta brak jest udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych. Uzytki
kopalne nie sg wykazywane w ewidencji gruntéw i budynkdéw.

2.3. Wody , w tym wielkosci i jakosci zasobow

2.3.1.Wody powierzchniowe

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw na terenie miasta Minsk Mazowiecki wystepuja:

- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (oznaczone symbolem — Wp) — 9 ha;

- grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (oznaczone symbolem — Ws) — 1 ha.

Wody ptyngce to rzeka Srebrna oraz staw przez ktéry przeptywa. ,Dlugos¢ rzeki wynosi 16,3 km,
natomiast powierzchni jej zlewni 53,6 km2. Rzeka ta jest prawobrzeznym doptywem Mienii. W granicach
miasta rzeka Srebrna jest najczesciej uregulowana.(...) Generalnie wody rzeki Srebrnej pod wzgledem
stanu ekologicznego okreslone zostaty jako umiarkowane, natomiast stan ogdiny wéd okreslono jako
zty.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Mirisk Mazowiecki — str. nr 7).

2.3.2. Wody podziemne

2.3.2.1. Wody gruntowe

Wedlug ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Minsk Mazowiecki” gtebokosé
zalegania woéd gruntowych jest ré6zna na terenie miasta. Wyznaczono trzy zasadnicze obszary:
gtebokos¢ do 1 m, gtebokos¢ od 1 m do 3 m, gtebokos¢ ponizej 3 m.

2.3.2.2. Wody przypowierzchniowe

W obrebie miasta Minsk Mazowiecki mozna wyrézni¢ kilka rejonéw o zréznicowanych warunkach
wystepowania woéd w strefie przypowierzchniowej. Wody przypowierzchniowe zwigzane sg
z przepuszczalnymi osadami czwartorzedowymi o genezie lodowcowej, aluwialnej, wodnolodowcowej
i eolicznej.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 11).
2.3.2.3. Wody wgtebne

»W rejonie miasta Minsk Mazowiecki (...) wyodrebniono szesc¢ jednostek hydrogeologicznych (...)
Jednostka 1

Obejmuje poétnocno-zachodni fragment miasta. Charakteryzuje sie obecnoscia w czwartorzedzie
wytgcznie Il-go poziomu wodonosnego. Migzszos¢é poziomu wodonosnego miesci sie w przedziale
od kilku do 40 m. Przewodnos$¢ utworéw wodonosnych jest okreslana na 100-200 m?/24h. Wydajnosci
potencjalnych otworéw studziennych wahaja sie od 10 do okoto 30 m3/h. Modut zasobéw odnawialnych
wynosi 282 m3/24h/km2, a modut zasobéw dyspozycyjnych 245 m3/24h/km?2.

Jednostka 2

Obejmuje przewazajgcg potudniowg, wschodnig i zachodnig czes$¢ miasta. Zasieg jednostki ograniczony
jest do kopalnej doliny odpowiadajacej Ill-mu poziomu wodonosnemu w czwartorzedzie. Migzszosci
utworéw wodonosnych wahajg sie od 20 do 40 m. Przewodnictwo wodne miesci sie w przedziale
200-500 m?/24h. Modut zasobéw odnawialnych wynosi 165 m324h/km2, a modut zasobow
dyspozycyjnych 105 m3/24h/km?2.

Jednostka 3

Zajmuje niewielkg powierzchnie w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Gtéwny uzytkowy poziom
wodonosny wystepuje w osadach czwartorzedowych, charakteryzuje sie dosy¢ stabg izolacjg od
powierzchni, narazony jest wiec na dziatanie czynnikbw antropogenicznych. Migzszos¢ osadow
wodonosnych waha sie w granicach 10 -20 m. Przewodno$¢ zmienia sie w zakresie 100 -150 m?/24h,
potencjalna wydajnos¢ otworéw studziennych 30-50 m3/h. Modut zasoboéw dyspozycyjnych wynosi
140 m?/24h/km?2.

Jednostka 4

Wystepuje w potudniowej i wschodniej czesci miasta. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w miocenie
lub oligocenie. Lokalnie w czwartorzedzie spotykany jest poziom wodonosny, jednak ma on matg
migzszos¢ i posiada podrzedne znaczenie. Poziom uzytkowy zalega na duzej gtebokosci 100-150 m,
miejscami gtebiej niz 150 m, posiada bardzo dobrg izolacje od powierzchni. Migzszo$¢ osadow
wodonos$nych waha sie w granicach 20 - 40 m. Przewodno$¢ nie przekracza 100 m?/24h a wydajnos¢
potencjalna otworéw studziennych 10 - 30 m®h. Modut zasobéw odnawialnych i dyspozycyjnych
okreslony zostat na 20 m3/24h/km?2.

Jednostka 5
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Obejmuje zachodnig czes$¢ miasta. Brak jest tutaj czwartorzedowego poziomu wodonosnego, a gtéwny
uzytkowych poziom znajduje sie na gtebokosci 80-100 m. Wystepuje w osadach pliocenu. Posiada ona
migzszos$¢ 10 - 25 m, przewodno$é do 100 m?/24h i wydajnos¢ potencjalng otworéw studziennych
30 - 50 m3/h. Charakteryzuje sie dobrg izolacjg od powierzchni terenu. Modut zasobéw odnawialnych
i dyspozycyjnych okreslony zostat na 3 m3/24h/km?2,

Jednostka 6

Jednostka ta obejmuje centralng i pétnocng czes¢ miasta. Wspoétwystepujg tu ze sobg czwartorzedowy
poziom wodonosny oraz pozostajgcy z nim w wiezi hydraulicznej poziom pliocenski. Jednostka
ta charakteryzuje sie dobrg izolacjg poziomu uzytkowego, zmienng migzszoscig - od kilku do ponad
20 m oraz stabymi parametrami hydrogeologicznymi: wydajnosci potencjalne 10-30 m3/h, przewodno$¢
ponizej 100 m?/24h. Moduly zasobéw odnawialnych i dyspozycyjnych przyjeto w wysokosci
20 m3/24h/km?,

Zawarto$¢ podstawowych skfadnikow chemicznych we wszystkich poziomach wodono$nych jest
do siebie zblizona. Sg to wody na ogé6t o odczynie obojetnym, srednio twarde i twarde, wiekszos¢
skfadnikéw (poza zelazem i manganem) nie przekracza na ogét norm dla wéd pitnych.” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minisk Mazowiecki — str. nr 9i 10).

2.4.Powietrze

Pod pojeciem powietrze — ,rozumie sie (...) powietrze znajdujgce sie w troposferze, z wylgczeniem
wnetrz budynkéw i miejsc pracy” (art.3 pkt. 26 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska).

,Na terenie miasta podstawowe zrédta emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy grzewcze
oraz komunikacja samochodowa. W Minsku Mazowieckim w dalszym ciggu niektére paleniska
indywidualne korzystajg z wegla kamiennego i koksu. Poza tym przy przewazajgcym zachodnim
kierunku wiatréow, miasto narazone jest na naptyw zanieczyszczen powietrza z rejonéw o znacznie
wyzszej emisji zanieczyszczeh pylowych i gazowych (rejon aglomeracji warszawskiej).” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 14).

Podmiotem emitujgcym najwieksze ilosci zanieczyszczen do powietrza na terenie powiatu minskiego
jest Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Minsku Mazowieckim. Eksploatuje ono cztery
kottownie: jedng weglowg (Kottownia Rejonowa) przy ulicy Armii Ludowej oraz trzy gazowe
zlokalizowane przy ulicach: I-go PLM ,Warszawa", Nadrzecznej i Gen. Sosnkowskiego.” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 16).

»,Rowniez transport kolejowy jest zrédtem emisji hatasu na poziomie znacznie przekraczajgcym wartosci
normatywne zarbwno w porze nocnej, jak i dziennej. Zasieg ponadnormatywnych wartosci obejmuje
tereny wokot linii kolejowej do okoto 100 m.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk
Mazowiecki — str. nr 17 i 18).

2.5. Krajobraz ,Pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym miasto Minsk Mazowiecki mozna podzieli¢
na trzy rejony:

1. Rejon doliny rzeki Srebrnej wraz z Parkiem Miejskim. Predysponowany do petnienia wiodgcej funkgciji
przyrodniczej z dopuszczeniem uzytkowania turystyczno-rekreacyjnego.

2. Rejon istniejgcej zwartej zabudowy oraz tereny niezabudowane potozone w pétnocnej czesci miasta.
Predysponowane do petnienia funkcji gospodarczych i mieszkaniowych.

3. Rejon potudniowy, na duzych fragmentach predysponowany do petnienia funkcji przyrodniczej
z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej. Na terenie tym mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszgcymi ustugami.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki —
str. nr 40).

Na terenie miasta mamy do czynienia z krajobrazem kulturowym. Pod pojeciem krajobraz kulturowy
rozumie sie ,przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajgcg
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze” (art.3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami). Miasto jest niewatpliwie przestrzenig historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci
cztowieka, z zachowanym historycznie uksztattowanym uktadem ulic i placow, obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkoéw i ewidencji zabytkow (patrz Rozdziat nr 4). Réwniez tereny z przewagg zieleni -
park miejski, ogrody dziatkowe, zielen osiedlowa, przyuliczna, towarzyszgca obiektom oswiaty, sportu
oraz cmentarze, sg uksztattowane przez cziowieka. Jedynie w lasach, na lezgcych odtogiem uzytkach
rolnych i nad rzekg wystepujg zbiorowiska roslin o charakterze pétnaturalnym.
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2.6. Klimat
,Obszar Minska Mazowieckiego zaliczany jest do Dzielnicy Srodkowej, obejmujgcej wschodnig cze$é
Niziny Wielkopolskiej oraz Nizing Mazowiecka.
Podstawowe parametry meteorologiczne na terenie miasta przedstawiajg sie nastepujgco:
temperatury powietrza od — 4,8 °C w lutym do 18,0 °C w lipcu,
$rednia roczna temperatura powietrza wynosi 6,9-7,1 °C,
liczba dni pochmurnych — 140 - 160 dni,
opady roczne — 560-623 mm,
liczba dni z pokrywg $niezng — 40-45 dni,
» $rednia predko$¢ wiatru - 3 m/s.”
(Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 11 i 12).
3. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie miasta jest 265 ha uzytkdéw rolnych (na podstawie Zestawienia zbiorczego wedtug stanu
na dzien 01.01. 2012 r., wojewddztwo mazowieckie, powiat minski, gmina Minsk Mazowiecki -
gm. miejska), w sktad ktérych wchodza:
a) grunty orne — 185 ha;
b) sady — 6 ha;
c) taki trwate — 13 ha;
d) pastwiska trwate — 30 ha;
e) grunty rolne zabudowane — 31 ha;
f) grunty pod stawami (oznaczone symbolem — Wsr) — 0 ha;
g) rowy (oznaczone symbolem — W) — 0 ha.
Wedlug mapy ewidencyjnej miasta Minsk Mazowiecki w programie numerycznym GEO-MAP, na terenie
miasta istniejg rowy oznaczone symbolem ,W” , czyli uzytki rolne. Mozna przyjaé, ze réwniez rowy
wykazane w opracowaniu pt. ,Analiza i ocena systemu rowdw na terenie miasta Minsk Mazowiecki”
to rolnicza przestrzen produkcyjna (patrz Czes¢ nr 1, Rozdziat nr 1).
Na terenie miasta jest 120 ha gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (wg ewidenciji
gruntow i budynkow), w sktad ktérych wchodza:
a) lasy — 51 ha;
b) grunty zadrzewione i zakrzewione — 69 ha.
Przyjmujac zatozenie, ze wszystkie grunty zadrzewione i zakrzewione sg gruntami rolnymi w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych mozna uznaé, iz:
- maksymalny obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 265 ha + 69 ha = 334 ha (25,3 %
powierzchni geodezyjnej miasta);
- obszar uzytkéw rolnych wynosi 265 ha ( 20,1 % powierzchni geodezyjnej miasta);
- obszar le$nej przestrzeni produkcyjnej wynosi 51 ha (3,9 % powierzchni geodezyjnej miasta).
Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej ma nastepujgcych wiascicieli i wtadajgcych:
- - osoby fizyczne;
- Polski Zwigzek Dziatkowcow (ogrody dziatkowe sg wiasnoscig miasta, w uzytkowaniu wieczystym
w/w Zwigzku);
- inne podmioty.
Nalezy zaznaczyé, ze takie podmioty jak Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, rolnicze
spotdzielnie produkcyjne, wspdlnoty gruntowe nie sg wiascicielami uzytkéw rolnych.
Obszar lesnej przestrzeni produkcyjnej ma nastepujgcych wiascicieli i wtadajgcych:
- Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe;
- osoby fizyczne;
- inne podmioty.
W swietle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2004 r.;
a) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej to:
- ogrody dziatkowe oznaczone symbolem ZD,
- uzytki rolne oznaczone symbolem R;
b) obszar lesnej przestrzeni produkcyjnej to lasy bez prawa zabudowy oznaczone symbolem Ls.

YV VVVY
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W pozostatych obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie ma

rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

Jak z powyzszego wynika, wiekszos¢ uzytkéw rolnych jest juz przeznaczona na cele nierolnicze

i nielesne w planach miejscowych. Pozostate, ze wzgledu na ich potozenie w granicach

administracyjnych miasta, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze

i nielesne (art. 5b w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych).

Ogrody dziatkowe trudno traktowaé jako rolniczg przestrzen produkcyjng. To raczej miejsce

wypoczynku. Pozostate uzytki rolne w wiekszo$ci lezg odtogiem i nie stuzg do produkcji rolnicze;j.

W Swietle powyzszego mozna uznac¢, ze w Minsku Mazowieckim trudno méwic¢ o istnieniu rolniczej

przestrzeni produkcyjne;j.

Podobnie jest z lasami, ktérych powierzchnia wynosi zaledwie 51 ha. Czes¢ z w/w gruntdow uzyskata

zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Lasy, ktore takiej zgody nie uzyskaty (lasy bez prawa zabudowy

w rozumieniu planu z 2004 r.) to gldwnie lasy taczace sie z kompleksami lesSnymi poza granicami

administracyjnymi miasta.

Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej ilustruje schemat nr 3.

4. Stan wymogow ochrony srodowiska

4.1. Wprowadzenie

»otan srodowiska przyrodniczego miasta Mifisk Mazowiecki mozna okre$li¢ jako przecietny.

W celu zapobiegniecia mozliwosci pogorszenia sie stanu srodowiska przyrodniczego oraz w celu

polepszenia warunkow zycia mieszkancow, wskazane jest podjecie nastepujgcych dziatan:

* W zakresie poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych — uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej na terenach zwartej zabudowy (wigcznie z dziataniami kontrolnymi oceniajgcymi stan
techniczny podziemnych zbiornikéw na nieczystosci).

* W zakresie ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami powietrza — w strefach ucigzliwego
oddziatywania ciggéw komunikacyjnych uzupetnienie lub wprowadzenie nowych pasow zieleni
izolacyjnej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonych w w/w strefach wprowadzenie
zabezpieczen przeciw hatasowych.

* W zakresie zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci — w obrebie barier
ekologicznych realizacja przejs¢ umozliwiajgcych swobodng migracje zwierzat i roslin.” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 41).

Ponizej odniesiono sie do wymogdéw ochrony srodowiska pod katem ustalen obowigzujgcych przepisow

prawa oraz istniejgcych na terenie miasta obiektow.

4.2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Na terenie miasta:

1) nie ma zakladoéw o zwiekszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku, stwarzajacych zagrozenie

dla zycia lub zdrowia ludzi (w rozumieniu art. 248);

2) nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania (w rozumieniu art. 135);

3) nie ustanowiono strefy przemystowej (w rozumieniu art.136a);

4) nie wyznaczono obszaru cichego w aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracjg

(w rozumieniu art. 118b).

4.3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

Na terenie miasta:

1) nie ma obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (w rozumieniu art. 9 pkt 6b)

oraz obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig (w rozumieniu art. 9 pkt 6¢ ,a” i ,b”);

2) nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych (w rozumieniu art. 59 i 60);

3) nie ustanowiono stref ochronnych uje¢ wod (w rozumieniu art. 52).

4.4. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

Miasto nie lezy:

1) naobszarze gérniczym (w rozumieniu art. 6. ust. 1 pkt 5);

2) naterenie gorniczym (w rozumieniu art. 6. ust. 1 pkt 15).

4.5. Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
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Miasto nie lezy na terenie:

1) gminy uzdrowiskowej (w rozumieniu art. 2 pkt 2);

2) uzdrowiska (w rozumieniu w art. 34 ust. 1);

3) obszaru ochrony uzdrowiskowej (w rozumieniu w art. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5).

5. Stan wymogow ochrony przyrody

Na terenie miasta wystepujg dwie formy ochrony przyrody (w rozumieniu art. 6 ustawy o ochronie
przyrody) - obszar chronionego krajobrazu i pomniki przyrody. Pozostate formy ochrony przyrody nie
wystepuja, to znaczy nie ma tu parku narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody, obszaru
Natura 2000, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego i ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

Rozporzgdzenie Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. nr 105, poz. 2946) zawiera w zalgczniku opis
granic Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w skrécie MOChK). Opis jest bardzo nieprecyzyjny.
Schemat nr 3 pokazuje fragmenty miasta potozone na terenie MOChK. Zasieg MOChK okreslono
na podstawie analizy opisu jego granic zawartego w zatgczniku do rozporzgdzenia Nr 39.

Nalezy zaznaczyé, ze na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska zamieszczono
granice MOChK, ktora nie pokrywa sie z granicg opisang w cytowanym wyzej rozporzgdzeniu. Uchwata
nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca niektore
rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z 27 lutego 2013 r. poz. 2486) nie odnosi sie do granic Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(patrz § 13). Tym samym, zaden akt prawa nie ustala w sposob jednoznaczny granic MOChK. Nalezy
podkresli¢, ze informacje dotyczace granic obszaréw chronionych umieszczone na stronie internetowe;j
GDOS majg charakter wytgcznie informacyjny, nie sg zrédtem prawa i nie ma obowigzku ich
przestrzegania.

Na terenie miasta istniejg w dniu uchwalenia studium pomniki przyrody wymienione w ponizszej tabeli.
Ich potozenie ilustruje Schemat nr 3 (dane ze strony internetowej RDOS Warszawa, kwiecien 2014 r.).

Lp Blizsza lokalizacja Obiekt Nazwa gatunkowa Nazwa Obwdd Wys.
poddany polska gatunkowa [cm] [m]
ochronie tacinska

1 Teren prywatny, drzewo Dab szyputkowy Quercus 310 20

ul. Piekna 1, robur
dz. nrew. 8114
2 Anielina/ w pasie drzewo Dab szyputkowy Quercus 362 19
zadrzewien robur
Srodpolnych
3 Rég ulic drzewo Dab szyputkowy 1) Quercus 286 23
Daszynskiego i robur
Kosciuszki 25

dai Teren prywatny, na | grupa drzew | Dab szyputkowy Quercus 320; 272 | 23;23

4b dziatce nr 1956/7 (2szt.) robur (2szt.)

bai Zabytkowy park grupa drzew | Jesion wyniosty; Fraxinus 222;530 | 20; 32

5b miejski Topola czarna 2 excelsior;

Populus
nigra

6 Teren prywatny, drzewo Dab szyputkowy Quercus 290 23

ul. Warszawska 92, robur
dz.nr ew. 1862

7 Zabytkowy park drzewo Topola biata 2) Populus 700 30

miejski alba

8 Parafia Rzymsko- drzewo Wiagz szyputkowy Ulmus 325 25

Katolicka/cmentarz laevis
grzebalny
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9 Ul. Kosciuszki 25, na drzewo Dab szyputkowy Quercus 245 23
chodniku robur
10 Zabytkowy park drzewo Dab szyputkowy 2) Quercus 402 20
miejski robur
11 Przedszkole Miejskie drzewo Dab szyputkowy Quercus 300 25
nr5, dz. nrew. robur
1972/3

1) Dab uszkodzony uderzeniem pioruna.

2) W parku jest wiecej drzew, ktére ze wzgledu na swojg warto§¢ mogg aspirowa¢ do uznania
za pomniki przyrody.

6.Stan wymogow ochrony krajobrazu kulturowego

Pod pojeciem krajobraz kulturowy rozumie sie ,przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku

dziatalnosci cztowieka, zawierajgcag wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze” (art.3 pkt 14 ustawy

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Na terenie miasta nie utworzono parku kulturowego, ktéry

zgodnie z art. 16 ustawy jw., tworzy sie w celu ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdziat nr 4
Stan dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej (art. 10 ust. 1 pkt 4 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej przebadano pod katem ustalen

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dokumentéw wydanych

na podstawie w/w ustaw, a dotyczacych terenu miasta. Potozenie obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkow ilustruje schemat nr 3.

Na terenie miasta wystepujg dwie formy ochrony zabytkéw (w rozumieniu art. 7 ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami) - wpis do rejestru zabytkéw, ustalenie ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. Pozostate formy ochrony zabytkéw nie wystepuja, to znaczy nie ma

tu obiektu uznanego za pomnik historii oraz nie utworzono parku kulturowego.

2. Gminna ewidencja zabytkow

Zarzadzeniem z dnia 13 sierpnia 2013 r. Nr 772/183/13 Burmistrz Minska Mazowieckiego zatozyt gminng

ewidencje zabytkow miasta Minsk Mazowiecki. W Swietle w/w zarzadzenia na terenie miasta istnieje:

- 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

- 88 pozostatych obiektow.

Szczegotowe dane dotyczgce zabytkdw zawierajg karty adresowe zabytkow, bedace zatgcznikami

do w/w Zarzadzenia Nr 772/183/13. Potozenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ilustruje

Schemat nr 3.

3. Dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod tym pojeciem nalezy rozumie¢

whiebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale,

zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspotczesnie

zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna” (art. 2 pkt 10). W Swietle

powyzszej definicji za dobra kultury wspotczesnej uznano:

- pomnik Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego ul. Warszawska, rég ul. Bankowej (czas powstania

2013 r.);

- Gtaz Smolenski ul. Warszawska, rog ul. Bankowej (czas powstania 2010 r.);

- budynki charakterystyczne dla okresu socrealizmu, takie jak budynek banku PKO BP przy ul. Armii
Ludowej oraz budynki mieszkalne: FUD przy ul. Armii Ludowej i ZNTK przy ul. Sosnkowskiego.

Jako dobra kultury wspoétczesnej mozna traktowac takze niektére obiekty powstate po drugiej wojnie

Swiatowej, wykazane w gminnej ewidencji zabytkdw, ale nie wpisane do rejestru zabytkéw, to znaczy:

- kompleks szkolny przy ul. Budowlanej nr 1;
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- miejsce pamieci narodowej, potozone w zespole szkét ekonomicznych przy ul. Kazikowskiego;

- pomnik Konstytucji 3 Maja, przy rondzie Gen. J. Hallera;

- gtaz upamietniajgcy gen. Zygmunta Piaseckiego;

- pomnik 1 Putku Lotnictwa Mysliwskiego Warszawa na pl. Lotnikéw Polskich;

- pomnik niepodlegtosci, na Starym Rynku;

- miejsce pamieci narodowej ,Krzyz Pamieci Zotnierzy AK”, potozony na ,peronie zerowym” dworca
kolejowego, (przy czym metalowy krzyz ma ponad 100 lat i zostat wykonany w Fabryce
K. Rudzkiego i &);

- pomnik ,Ku Czci Szarych Szeregéw”, potozony w Parku Miejskim przy ul. Warszawskiej;

- pomnik ,Ku Czci Powstancéw 1863 r.” przy ul. Siennickiej 17;

- pomnik ,W Hotdzie Nauczycielom”, przy ul. Warszawskiej 104.

Szczegotowe dane dotyczace obiektow wykazanych w gminnej ewidencji zabytkow zawierajg zatgczniki

do w/w Zarzadzenia Nr 772/183/13.

Rozdziat nr 5

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
(art. 10 ust. 1 pkt 5 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
1. Wprowadzenie

W niniejszym rozdziale poddano analizie warunki i jako$¢ zycia mieszkarcéw pod katem:

- warunkow mieszkaniowych;

- stanu zatrudnienia;

- mozliwosci korzystania z publicznych placéwek oswiaty;

- mozliwosci korzystania z publicznych placéwek kultury i sportu;

- mozliwosci korzystania z publicznej stuzby zdrowia;

- mozliwosci korzystania z transportu publicznego;

- mozliwosci korzystania z istniejgcych obiektow infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zagadnienia ilustruje schemat nr 4.

2. Warunki mieszkaniowe

2.1. Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe (oznaczone symbolem — B) zajmujg 397 ha (powierzchnia geodezyjna) i 398 ha

(powierzchnia ewidencyjna). Mieszka na nich 38 438 mieszkancéw (stan na 08. 11. 2012 r.), na 1 ha
przypada 96,8 mieszkanca.

Brak danych dotyczgcych liczby i powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

2.3. Mieszkaniowy zaséb gminy

Miasto dysponuje 243 lokalami w ztym lub bardzo ztym stanie technicznym oraz 193 lokalami w dobrym
stanie technicznym. Szacuje sie potrzeby mieszkaniowe na 450 lokali.

3. Stan zatrudnienia Z danych GUS wynika, ze stopa bezrobocia w powiecie minskim wynosita
we wrzesniu 2012 r. 10,7%. Jest nizsza niz stopa bezrobocia w kraju, ktéra we wrzesniu 2012 r. wynosita
12,4%, ale wyzsza niz w wojewoddztwie mazowieckim, dla ktérego w tym samym czasie wynosita 10,2%.
Brak danych dla miasta.

4. Placowki oswiaty

4.1. Przedszkola

W miescie jest 6 przedszkoli miejskich oraz 18 przedszkoli niepublicznych. Z danych Urzedu Miasta
Minsk Mazowiecki wynika, ze liczba miejsc w w/w przedszkolach jest wystarczajgca.

4.2. Szkoty podstawowe

W miescie jest 6 miejskich szkét podstawowych. Ponadto istnieje Miejska Szkota Artystyczna l-ego
stopnia oraz szkota podstawowa specjalna (w Specjalnym Os$rodku Szkolno — Wychowawczym
im. J. Korczaka). Szkote podstawowg prowadzi rowniez Towarzystwo Salezjanskie. Z danych Urzedu
Miasta Minsk Mazowiecki wynika, ze liczba miejsc w w/w szkotach jest wystarczajaca.
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4.3. Gimnazja

W miescie sa 3 miejskie gimnazja oraz gimnazjum specjalne (w Specjalnym Osrodku Szkolno —
Wychowawczym im. J. Korczaka). Ponadto gimnazjum prowadzi réwniez Towarzystwo Salezjanskie.
Z danych Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki wynika, ze liczba miejsc w w/w szkofach jest wystarczajaca.
4.4. Licea ogdlnoksztatcgce i szkoly zawodowe

W miescie jest 6 publicznych licedw ogoélnoksztatcgcych, 3 licea profilowane, liceum plastyczne,
3 technika, 4 zasadnicze szkoty zawodowe, w tym jedna specjalna.

Z danych Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki i Starostwa Powiatowego wynika, ze liczba miejsc w w/w
szkotach jest wystarczajgca.

4.5.Inne

W miescie istniejg: Centrum Ksztatcenia Ustawicznego, Centrum Ksztalcenia Praktycznego i prywatna
szkota wyzsza.

5. Publiczne placéwki kultury i sportu

Na terenie miasta istniejg: Miejski Dom Kultury, muzeum, biblioteki, stadion sportowy, lodowisko
i aquapark.

6. Publiczna stuzba zdrowia

6.1. Samodzielny Publiczny Zespét Opieki Zdrowotnej w Minsku Mazowieckim

6.1.1. Szpital Powiatowy

Szpital posiada nastepujgce oddzialy: anastezjiologii i intensywnej terapii, chirurgii ogélnej, choréb
wewnetrznych, ginekologiczno-potozniczy i neonatologiczny. Ponadto posiada Szpitalny Oddziat
Ratunkowy.

6.1.2. Ratownictwo Medyczne — Pogotowie Ratunkowe

Ratownictwo Medyczne obejmuje: zespdt wyjazdowy podstawowy, zespdt wyjazdowy specjalistyczny,
dyspozytornie.

6.1.3. Przychodnie

Przychodnia Lekarska (ul. Kos$ciuszki nr 9) obejmuje: przychodnie podstawowa, poradnie
dla pracownikéw SPZOZ, poradnie specjalistyczne, pracownie fizykoterapii i rehabilitacji, poradnie
stomatologiczng i pracownie protetyki stomatologicznej oraz 3 poradnie leczenia uzaleznien.

6.2. Gabinety prywatne

Poza publiczng stuzbg zdrowia w miescie istnieje szereg gabinetéw prywatnych.

7. Transport publiczny

7.1. Transport autobusowy dla obstugi miasta

W Minsku Mazowieckim nie istnieje transport autobusowy zarzgdzany przez miasto. Transport na terenie
miasta obstugujg przewoznicy, ktérzy jezdzg poza jego teren, gtéwnie do Warszawy oraz miast i wsi
powiatu minskiego. Czestotliwos¢ kursowania autobuséw oraz rozmieszczenie przystankéw wydaje sie
zadawalajace.

7.2. Transport autobusowy dla obstugi miasta i terenéw poza miastem

Jak napisano powyzej, przewoznicy, ktérzy obstugujg miasto, jezdzg poza jego teren, gtdwnie
do Warszawy oraz miast i wsi powiatu minskiego. Czestotliwos¢ kursowania autobuséw
oraz rozmieszczenie przystankéw wydajg sie zadawalajgce.

7.3. Transport kolejowy

W Mihsku Mazowieckim istnieje dworzec kolejowy oraz przystanek kolejowy Anielina. Potgczenia
kolejowe sg gtéwnie z Warszawg i Siedlcami oraz przystankami potozonymi na tych trasach, a takze z
Terespolem, tukowem, Krakowem, Sochaczewem, Btoniami, Skierniewicami, Czeremchg, Grodziskiem
Mazowieckim, Biatg Podlaskg, Radomiem i Ttuszczem.

8. Mozliwos¢ korzystania z istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
Mozliwoscig korzystania z istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej nie jest objety teren catego
miasta — patrz schemat nr 9.

Rozdziat nr 6
Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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(art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

W niniejszym rozdziale poddano analizie zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia pod katem:
przestepstw o charakterze kryminalnym,

- bezpieczenstwa ruchu drogowego i kolejowego,

- Zzagrozenia pozarem.

2. Przestepstwa o charakterze kryminalnym

Zgodnie ze sprawozdaniem przygotowanym przez podkom. Daniela Niezdrope liczba przestepstw
o charakterze kryminalnym w okresie od 2005 do 2010 r. systematycznie malata. W 2011 r. zanotowano
niewielki wzrost w stosunku do roku 2010. Na terenie miasta istnieje Komenda Powiatowa Policji, Straz
Miejska oraz Oddziat Specjalny Zandarmerii Wojskowej i Centrum Szkolenia. Miedzy w/w instytucjami
istnieje wspotpraca. Nad bezpieczenstwem dzieci i mtodziezy czuwa patrol szkolny, w skifad ktérego
wchodzi straznik miejski i policjant.

3. Bezpieczenstwo ruchu drogowego i kolejowego

W 2011 r. odnotowano: 473 zdarzenia drogowe w tym 443 kolizje i 30 wypadkow. ,W 2011 r. zanotowano
spadki w ilosci zdarzen drogowych, skutki zdarzen drogowych réwniez byty fagodniejsze,
i tak: odnotowano 125 zdarzen drogowych mniej, w tym 24 wypadki mniej i 101 kolizji mniej niz w 2010
roku. Na ulicach miasta zostato rannych 24 osoby mniej, natomiast odnotowano jedng osobe $miertelng
zarowno w 2011 jak i 2010 roku.” (Sprawozdanie przygotowane przez podkom. Daniela Niezdrope -
str. 11).

Brak danych dotyczacych bezpieczenstwa w ruchu kolejowym.

4. Zagrozenie pozarem

Z danych Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej wynika, ze w latach 2009 — 2011
systematycznie spadata ilos¢ pozarow (118 w 2009 r., 92 w 2011 r.) oraz ilo$¢ miejsc zagrozenia (236
w 2009 r., 188 w 2011 r.).

Rozdziat nr 7

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
(art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

,Mieszkancy gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowa.” (art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym).

Jlekro¢ w ustawie jest mowa o gminie, nalezy przez to rozumie¢ wspodlnote samorzgdowg oraz
odpowiednie terytorium.” (art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym). Skoro to
mieszkancy gminy tworzg wspolnote samorzadowa, to ich potrzeby nalezy przede wszystkim traktowac
jako potrzeby gminy, a w tym przypadku Miasta Minsk Mazowiecki. Ponadto jako potrzeby gminy nalezy
traktowaé zadania wtasne gminy, w rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym.

Pojecie ,mozliwosci rozwoju gminy” jest bardzo szerokie i moze by¢ interpretowane na rézne sposoby.

Mozna np. méwi¢ o uruchamianiu nowych terenéw pod zabudowe i tym samym prébie zwiekszenia

liczby mieszkancow, albo rozwoju polegajagcym na poprawie jakosci zycia mieszkancow. W kazdym

przypadku mozliwosci rozwoju zalezg przede wszystkim od pieniedzy, ktérymi dysponuje gmina. Budzet

miasta Minsk Mazowiecki nie jest przedmiotem badan niniejszego opracowania.

2. Potrzeby

2.1.Whnioski mieszkancéw i wlascicieli nieruchomosci

Zgodnie z art. 11 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki, po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania studium, okreslit forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw dotyczacych studium.
Z wnioskow, ktére wpltynety w wyznaczonym terminie wynika, ze mieszkancy i wtascicieli nieruchomosci
chcg przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjnych na tereny mieszkaniowo —
ustugowe (patrz schemat nr 5). Ponadto w latach 2005 — 2011 wptyneto szereg wnioskéw, ktére
przyczynity sie do podjecia uchwaty nr VI11/65/11 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2011
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roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W/w wnioski ilustruje schemat nr 6.

2.2. Zadania wlasne gminy.

2.2.1. Wykaz przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Minsk Mazowiecki
na lata 2012 - 2020

Wiw Wykaz (zat. nr 2 do uchwaty nr XXIV/192/12 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z 29 pazdziernika
2012 r.) zaktada:

- rozbudowe ulic i placéw (ul. Lesnej, Chochotowskiej, Dzwigowe;j i placu przed MDK);

- przebudowe targowiska miejskiego;

- przebudowe Miejskiej Szkoty Artystycznej i budowe sali koncertowej;

- budowe budynku komunalnego przy ul. Chetmonhskiego;

- opracowanie dokumentacji projektowej budynku przedszkola miejskiego nr 5.

2.2.2. Plan budowy i przebudowy drég nieutwardzonych

Plan budowy i przebudowy drég nieutwardzonych (uchwata nr XXIV/194/12 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 29 pazdziernika 2012 r.) zawiera 44 pozycje. Do 2015 r. ma zosta¢ wybudowanych
lub przebudowanych 18 ulic.

2.2.3. Plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych

Plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych zaktada:

- modernizacje oczyszczalni sciekow;

- modernizacje systemu wodociggowego miasta;

- modernizacje istniejgcych i budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

3. Mozliwosci

Mozliwosci rozwoju przeanalizowano pod kgtem uruchamiania nowych terenéw pod zabudowe, co moze
skutkowaé zarowno wzrostem liczby mieszkancow jak i poprawg jakosci zycia.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niemalze wszystkie tereny,
ktére sie do tego nadajg zostaty przeznaczone pod jakis rodzaj zabudowy. Nie wszystkie zostaty
zabudowane. Rezerwe terenu ilustruje schemat nr 7. Sa to tereny (z wyjgtkiem dawnego poligonu), ktére
w przewazajgcej czesci figurujg w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki rolne.

Ponadto istniejg mozliwosci ,dogeszczania” terendw juz zabudowanych.

Miasto liczy 38 438 mieszkancow (stan na 08. 11. 2012 r.) i zajmuje 1 318 ha (powierzchnia geodezyjna)
i 1319 ha (powierzchnia ewidencyjna). Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosi zaledwie 29,2 mk/ha. Tereny
mieszkaniowe zajmujg 397 ha (powierzchnia geodezyjna) i 398 ha (powierzchnia ewidencyjna), czyli
na 1 ha przypada 96,8 mieszkanca.

Przy zatozeniu, ze tylko potowa wykazanych w ewidencji gruntéw i budynkéw uzytkéw rolnych zostaje
przeksztatcona na tereny mieszkaniowe (265 ha : 2 = 132,5 ha), a gesto$¢ zaludnienia (na terenach
mieszkaniowych) wyniesie tyle co obecnie, to liczba mieszkancéw miasta wrosnie o 12 826 oséb,
w stosunku do stanu obecnego (132,5 ha x 96,8 mieszkanca/ha).

Rozdziat nr 8

Stan prawny gruntOw (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Pod pojeciem stan prawny gruntéw nalezy rozumieé przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rodzaj uzytkdw gruntowych oraz dane dotyczgce wiascicieli
i wikadajacych nieruchomosci. Przeznaczenie i rodzaj uzytkéw gruntowych oméwiono w Czesci nr 1,
Rozdziat nr 1. Ponizej przedstawiono grupy rejestrowe wiascicieli i wtadajgcych, ktére wystepujg na
terenie miasta (na podstawie Zestawienia zbiorczego wedtug stanu na dzien 01.01. 2012 r.,,
wojewodztwo mazowieckie, powiat minski, gmina Minsk Mazowiecki - gm. miejska). Powierzchnie
odnoszg sie do powierzchni ewidencyjne;j.

Zgodnie z § 17 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2012 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (sprzed zmiany opublikowanej w Dz. U. z 2013 r. poz. 1551)
ustala sie nastepujgce grupy rejestrowe wiascicieli nieruchomosci i wtadajgcych, zwanych dalej
"podmiotami ewidencyjnymi':
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1) grupa 1 — Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi — 222 ha,
w tym:
a) podgrupa 1.1 — Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - 0 ha,
b) podgrupa 1.2 — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe — 9 ha;
c) podgrupa 1.3 — panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej,
z wytgczeniem Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 32 ha;
d) podgrupa 1.4 — organy administracji publicznej gospodarujgce zasobem nieruchomosci Skarbu
Panstwa — 109 ha;
e) podgrupa 1.5 — Agencja Mienia Wojskowego — 0 ha;
f) podgrupa 1.6 — Wojskowa Agencja Mieszkaniowa — 38 ha;
g) podgrupa 1.7 — osoby i jednostki organizacyjne niewymienione w pkt a—f — 34 ha.
2) grupa 2 — Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi — 70 ha, w tym;
a) podgrupa 2.1 — osoby fizyczne — 7 ha;
b) podgrupa 2.2 — panstwowe osoby prawne — 37 ha;
¢) podgrupa 2.3 — spétdzielnie mieszkaniowe — 5 ha;
d) podgrupa 2.4 — inne osoby, niewymienione w pkt a—¢c — 21 ha.
3) grupa 3 — jednoosobowe spdtki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa panstwowe i inne panstwowe
osoby prawne — 2 ha.
4) grupa 4 — gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli nie wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
— 124 ha, w tym:
a) podgrupa 4.1 — organy gmin gospodarujgce gminnymi zasobami nieruchomosci — 109 ha;
b) podgrupa 4.2 — jednostki organizacyjne gmin i zwigzkéw miedzygminnych — 7 ha;
¢) podgrupa 4.3 — osoby i jednostki organizacyjne niewymienione w pkta i b — 8 ha.
5) grupa 5 — gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi —
51 ha, w tym:
a) podgrupa 5.1 — osoby fizyczne — 12 ha,;
b) podgrupa 5.2 — gminne osoby prawne — 0 ha;
¢) podgrupa 5.3 — spétdzielnie mieszkaniowe — 2 ha;
d) podgrupa 5.4 — inne osoby, niewymienione w pkt a—c — 37 ha.
6) grupa 6 — jednoosobowe spdtki jednostek samorzadu terytorialnego i inne osoby prawne, ktérych
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego — 4 ha, w tym:
a) podgrupa 6.1 — jednoosobowe spotki gmin i inne gminne osoby prawne — 0 ha;
b) podgrupa 6.2 — jednoosobowe spoétki powiatdw i inne powiatowe osoby prawne — 4 ha;
c) podgrupa 6.3 — jednoosobowe spotki wojewddztw i inne wojewddzkie osoby prawne — 0 ha.
7) grupa 7 — osoby fizyczne — 688 ha, w tym:
a) podgrupa 7.1 — osoby fizyczne — wiasciciele i wkadajacy gruntami wchodzgcymi w sktad gospodarstw
rolnych — 126 ha;
b) podgrupa 7.2 — osoby fizyczne — wiasciciele i witadajgcy gruntami niewchodzgacymi w sktad
gospodarstw rolnych — 562 ha.
8) grupa 8 — spoétdzielnie — 27 ha, w tym:
a) podgrupa 8.1 — rolnicze spotdzielnie produkcyjne — 0 ha;
b) podgrupa 8.2 — spétdzielnie mieszkaniowe — 25 ha;
c) podgrupa 8.3 — inne spétdzielnie, niewymienione w pktaib — 2 ha.
9) grupa 9 — koscioty i zwigzki wyznaniowe — 17 ha.
10) grupa 10 — wspdlnoty gruntowe — 0 ha.
11) grupa 11 — powiaty i zwigzki powiatow, jezeli nie wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi —
31 ha, w tym:
a) podgrupa 11.1 — organy powiatéw gospodarujgce powiatowymi zasobami nieruchomosci — 20 ha;
b) podgrupa 11.2 — jednostki organizacyjne powiatow i zwigzkéw powiatow — 7 ha;
¢) podgrupa 11.3 — osoby i jednostki organizacyjne niewymienione w pkt ai b — 4 ha.
12) grupa 12 — powiaty i zwigzki powiatdw, jezeli wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
— Oha.
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13) grupa 13 — wojewddztwa, jezeli nie wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi — 0 ha.
14) grupa 14 — wojewodztwa, jezeli wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi — 0 ha.
15) grupa 15 — spotki prawa handlowego i inne podmioty ewidencyjne niewymienione w pkt 1-14 —
83 ha, w tym:
a) podgrupa 15.1 — spotki handlowe — 82 ha;
b) podgrupa 15.2 — partie polityczne i stowarzyszenia — 0 ha;
¢) podgrupa 15.3 — inne osoby, niewymienione w pktaib — 1 ha.

Rozdziat nr 9
Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie

przepisow _odrebnych (art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Na obszarze miasta lezg obiekty i tereny chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy o ochronie przyrody (patrz Czes$¢ 1, Rozdziat nr 3 i nr 4).

Ponadto istnieje jednostka wojskowa.

Rozdziat nr 10

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych (art. 10
ust. 1 pkt 10 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
Na terenie miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Nie ma miejsc
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

Rozdziat nr 11
Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéow woéd

podziemnych (art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Wystepowanie zasobdéw wod
podziemnych opisano w Czesci nr 1 w Rozdziale nr 3 oraz w przytaczanym wielokrotnie dokumencie
pt. ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki”.

Rozdziat nr 12
Wystepowanie terendow qorniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow _odrebnych (art. 10 ust. 1 pkt 12 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)
Na obszarze miasta nie ma terenéw goérniczych.

Rozdziat nr 13
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopien uporzadkowania qgospodarki wodno-sciekowej,

energetyczne] oraz gospodarki odpadami (art. 10 ust. 1 pkt 13 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Stan systemu komunikacji

Na podstawie Zestawienia zbiorczego wedtug stanu na dzieh 01.01. 2012 r., wojew6dztwo mazowieckie,
powiat minski, gmina Minsk Mazowiecki (gm. miejska) tereny komunikacyjne zajmujg 204 ha, w tym:

- drogi (oznaczone symbolem — dr) — 137 ha,

- tereny kolejowe (oznaczone symbolem — Tk) — 66 ha,

- inne tereny komunikacyjne (oznaczone symbolem — Ti) — 1 ha.
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System komunikaciji ilustruje schemat nr 8. Transport publiczny opisano w Czesci nr 1, Rozdziat nr 5.

2. Stan infrastruktury technicznej

2.1. Gospodarka wodna

Wedtug danych Urzedu Miasta ilos¢ wody pobierana z uje¢ wody wynosi 1 690 000 m3/rok. ,Catkowita
dtugosé¢ sieci wodociggowej w miescie wynosi 95,7 km, liczba przytgczy wodociggowych 3937” (wg GUS,
2010r.).

.Podstawowym zrédtem wody dla ludnosci Minska Mazowieckiego sg studnie gtebinowe ujmujgce wody
gtéwnie z formacji czwartorzedowej i trzeciorzedowej rozprowadzane do odbiorcéw w ukiadzie
trzystopniowego pompowania. taczna wydajnosé zasobdéw podziemnych w rejonie miasta wynosi
1206 md¥h przy depresji max na ujeciu 27,3 — 48,7 m. PWiK Sp. z o0.0. dysponuje 9 studniami
gtebinowymi potozonymi na terenie miasta oraz gminy Mifisk Mazowiecki. Decyzjg Starosty Minskiego
z 2005 r. PWIK Sp. z 0.0. uzyskato pozwolenie wodnoprawne na pobdr wéd podziemnych dla potrzeb
ujecia miejskiego w Minsku Mazowieckim w ilosci Qmax h = 290 m3/h. Woda jest czerpana z gtebokosci
od 70 do 137m.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 30).
,Obok PWIiK Sp. z 0.0. wode do mieszkan szczegdlnie w budynkach wielorodzinnych podajg z wtasnych
ujec:

Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego S.A. — budownictwo wielorodzinne przy ul. Sosnkowskiego,
Fabryka Urzadzen Dzwigowych S.A. - budynki przy ul. Stankowizna.” (Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 30) System wodociggéw prezentuje schemat nr 9.

2.2. Gospodarka sciekowa

Wedtug danych Urzedu Miasta ilos¢ sciekdw odprowadzanych za posrednictwem kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $ciekéw wynosi 1 493 000 mdfrok. ,Scieki sanitarne oczyszczane sg
w mechanicznobiologicznej oczyszczalni $ciekdw znajdujgcej sie w Minsku Mazowieckim przy
ul. Chroscielskiego. Odbiorcg sciekéw jest PWIK Sp z 0.0.(...) Oczyszczalnia ma przepustowos¢
7700 md/dobe. Z oczyszczalni korzysta obecnie 3496 gospodarstw, ogétem z oczyszczalni korzysta
34 219 os6b. Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi 105,9 km. W miescie funkcjonuje réwniez sie¢
kanalizacji deszczowej - stuzy ona odwadnianiu drog oraz przylegtych terendéw, zwtaszcza budownictwa
wysokiego.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 31). System
kanalizacji prezentuje schemat nr 9.

2.3. Zaopatrzenie w cieplo

.Zbiorcze zaopatrzenie w ciepto realizuje Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Eksploatuje
ono obecnie okoto 14,8 km sieci cieplnych centralnego ogrzewania i cieptej wody, w tym blisko 5,5 km
sieci w technologii rur preizolowanych.

Ogrzewane przez PEC budynki odbiorcow charakteryzujg sie zbyt wysokimi wskaznikami
jednostkowego zuzycia energii cieplnej. Zaledwie kilka budynkdéw nie przekracza uwazanego
za maksymalny poziomu jednostkowego zuzycia energii cieplnej na ogrzanie 1 m2 powierzchni
w wysokosci 100 kWh/ m?/rok. Dla wiekszosci ogrzewanych budynkéw wskaznik ten zawiera sie
w przedziale 150-210 kWh/m?/rok.

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej podejmuje dziatania majace na celu przystosowanie sie do nowych
norm ekologicznych. Nalezy podkresli¢ fakt likwidacji w centrum miasta 25 niskosprawnych i ucigzliwych
dla srodowiska kottowni lokalnych opalanych weglem i koksem, jak rowniez wyeliminowania tzw. niskiej
emisji zanieczyszczen z 8 budynkéw wspodlnot mieszkaniowych ogrzewanych dotychczas piecami,
a obecnie przytaczonych do m.s.c.” (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk
Mazowiecki — str. nr 31 - 32). Cieptownictwo prezentuje schemat nr 9.

2.4. Zaopatrzenie w gaz

.Przewodowg sie¢ gazowg zaczeto budowaé¢ w latach 80-tych. Sie¢ Sredniego i niskiego cisnienia
zarzgdzana jest przez MOZG "Gazownie Warszawska" — Rozdzielnie Gazu w Minsku Mazowieckim.
Gaz ziemny przesytany jest rurociggiem wysokiego cisnienia z Kotbieli do stacji redukcyjno pomiarowej
I° na terenie bytej wsi Kedzierak o przepustowosci 12 000 m3/h. W wyniku redukcji uzyskuje sie $rednie
ci$nienie gazu. Na terenie miasta znajdujg sie trzy stacje redukcyjne 11° redukujgce ci$nienie z $redniego
na niskie.

Przepustowosé tych stacji wynosi:

- stacja redukcyjna na osiedlu mieszkaniowym "Targéwka" - 1 600m?/h,

- stacja redukcyjna przy ul. Konstytucji 3 Maja - 1 500 m3/h,
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- stacja redukcyjna przy ul. Chrobrego (wtasnos$¢ J.W.) - 1 500 m3/h.

Gaz ziemny przewodowy wykorzystywany jest na potrzeby komunalne i grzewcze.”

Dtugosc¢ sieci gazowey:

ogoétem 128,0 km

w tym:

sie€ rozdzielcza sredniego cisnienia 69,0 km,

sie¢ rozdzielcza niskiego cisnienia 8,7 km,

przytgcza 50,3 km.

W Rozdzielni Gazu zarejestrowanych jest okoto 7 000 odbiorcéow, w tym okoto 4 300 to odbiorcy
budownictwa wielorodzinnego. Obok gazu ziemnego rozprowadzanego rurociggami wielu mieszkancow
korzysta z gazu bezprzewodowego propan-butan dostarczanego w butlach.”

(Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki — str. nr 32)

System sieci gazowych prezentuje schemat nr 9.

2.5.System elektroenergetyczny

Miasto jest w 100% zelektryfikowane. Przebieg linii energetycznych wysokich napie¢ prezentuje schemat
nro.

2.6. Odpady state

W roku 2006 zlikwidowano istniejgce w miescie sktadowisko, ktére pododawane jest procesom
rekultywacyjnym. Odpady z terenu miasta wywozone sg poza jego granice.

Rozdziat nr 14

Zadania _stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(art. 10 ust. 1 pkt 14 ustawy dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania studium instytucje
i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu w/w studium. W odpowiedzi nie otrzymat
zadnego wniosku dotyczgcego zamiaru realizacji zadania stuzgcego realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

Rozdziat nr 15

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej (art. 10 ust. 1 pkt 15
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Wedtug dokumentu pt. ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Minsk Mazowiecki”
na obszarze miasta nie wystepujg tereny zagrozone powodzig. Minsk Mazowiecki potozony jest w zlewni
rzeki Srebrnej, ktoéra przecina je z potudnia na potnoc. W granicach miasta, rzeka Srebrna jest
najczesciej uregulowana i nie stwarza zagrozenia powodziowego. Jedynie w rejonie bytej wsi Kedzierak
w okresach wysokich stanéw wody mogg wystepowac lokalne podtopienia.
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Czes¢ nr 2 zawierajgcq ustalenia okreslajace
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w przepisie art. 10 ust. 2 i 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (tekst)

Rozdziat nr 1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej] gminy oraz w

przeznaczeniu terenéw

(art. 10, ust 2, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1. Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) stanowi,
ze ,ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne
ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej "planami
miejscowymi";”(§ 6. pkt 1). Rozporzadzenie okresla réwniez, ze:

- ,przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa i standardéw
umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu
studium” ( § 7. pkt 3);

- ,barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium
nalezy stosowa¢ w sposob umozliwiajgcy poréwnanie ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych, sporzgdzanych zgodnie z
ustaleniami studium” ( § 7. pkt 4).

Rozporzgdzenie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie okresla jak powinny wyglada¢ ,oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole
i nazewnictwo na rysunku projektu studium”. Skoro w/w oznaczenia graficzne majg umozliwiac
poréwnanie ustalen studium z projektami planéw miejscowych, przyjeto w tekscie i na rysunku studium
nazewnictwo i oznaczenia stosowane przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Nalezy podkresli¢, ze polskie prawo nie definiuje pojecia zabudowa. Dlatego na potrzeby niniejszego
opracowania przyjeto, ze pod pojeciem zabudowa — nalezy rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu
przepisu art. 3, pkt 1 oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisu art. 3, pkt 9 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.). Powyzsza definicja nie
obowigzuje przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jedynie
zachowac¢ wynikajgce z niej zalecenia, dotyczace przeznaczania terenow.

Pojecie budynek mieszkalny jednorodzinny, a tym samym budynek mieszkalny wielorodzinny, ustugi,
produkcja sg réznie definiowane w réznych aktach prawa. W niniejszym opracowaniu nie ustala sie
definicji w/w pojeé¢, pozostawiajgc ich okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przeznaczenie terenéw ilustruje rysunek studium. Granice poszczegdlnych stref i terendw, w tym drég
wymagajg uscislenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Minsk Mazowiecki ma uksztattowang strukture przestrzenng. Studium nie planuje jej zmiany. Studium

akceptuje:

- istniejgcy oraz przesgdzony w obowigzujgcych planach miejscowych i decyzjach o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej uktad drogowy;

- istniejgce linie kolejowe;

- w przewazajgcym stopniu podstawowe istniejgce oraz przesgdzone w obowigzujgcych planach
miejscowych przeznaczenie terendéw.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej okreslono pod katem réznic pomiedzy obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego a rozwigzaniami proponowanymi w studium.

Podstawowe zmiany polegajg na:

- wyznaczeniu strefy centrum;

- zmianie przeznaczenia terenéw dotychczas niezabudowanych, zgodnie z wnioskami wtascicieli
i innych zainteresowanych, tak aby dato sie zabudowac¢ istniejgce rezerwy terenéw (tereny byltej wsi
Kedzierak, tereny na pétnocy miasta).

- ograniczeniu gruntéw rolnych i lesnych.

Strefa centrum (urzedy, banki, handel, gastronomia, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne)

zaczyna sie juz wyraznie ksztalttowaé na przewazajgcej czesci jednostki funkcjonalnej A

i na fragmentach jednostki funkcjonalnej F (nazwy w/w jednostek wg planu miejscowego z 2004 r.)

Nalezy stopniowo dazy¢ do eliminacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wytworzenia

pierzei ulic i placow. Parkowanie powinno odbywaé sie w garazach wielopoziomowych, najlepigj

podziemnych.

W byitej wsi Kedzierak, proponuje sie wprowadzenie terendw mieszkaniowo — ustugowych zamiast

hurtowni, baz, sktadow i produkcji przemystowej. Na pétnocy miasta dopuszcza sie budownictwo

mieszkaniowe wielorodzinne, zwlaszcza o wygladzie zblizonym do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Zmiany nastepujg na skutek ztozonych wnioskow.

Ponizej opisano podstawowe przeznaczenie terendw. Dopuszcza sie uscislenia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

3. Przeznaczenie podstawowe terenéw

3.1. Strefa centrum.

3.1.1. UMW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Tereny przeznaczone pod:

- budynki, w ktérych wykonuje sie ustugi,

- budynki mieszkalne wielorodzinne,

- budynki wielofunkcyjne, w ktérych sg zaréwno lokale mieszkalne jak i lokale, w ktérych wykonuje sie
ustugi,

- garaze podziemne pod w/w budynkami oraz garaze wielopoziomowe, w tym podziemne stanowigce

odrebne obiekty budowlane.

3.1.2. Obszar problemowy w rozumieniu przepisu art. 10 ust. 2 pkt 16 w zwigzku z art. 2 pkt 7

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na w/w obszarze:

- nalezy uporzadkowacé zaleznosci pomiedzy terenami zamknietymi, a innymi terenami;

- nalezy uporzadkowac relacje pomiedzy uktadem drogowym a terenami kolejowymi;

- zezwala sie na rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 406-2000 m2;

- -obowigzujg ponadto wszystkie ustalenia studium dotyczgce terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej - UMW , potozonych w strefie centrum.

3.1.3. Obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400-2000 m2. Na w/w obszarze:

- zezwala sie na rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 4066-2000 m2;

- obowigzujg ponadto wszystkie ustalenia studium dotyczgce terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej - U/MW, potozonych w strefie centrum, poza obszarem problemowym.

3.2. Strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
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3.2.1. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tereny przeznaczone pod:

- budynki mieszkalne jednorodzinne,

- budynki, w ktérych wykonuje sie ustugi.

W budynku w ktérym wykonuje sie ustugi dopuszcza sig istnienie lokali mieszkalnych, przy czym ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 50% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym
budynku.

Dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne pod warunkiem, ze ich wysokos$¢, geometria dachow
i powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa
jednorodzinnego.

3.2.2. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej.

Tereny przeznaczone pod:

- budynki mieszkalne wielorodzinne,

- budynki, w ktérych wykonuje sie ustugi.

W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie istnienie lokali przeznaczonych
do wykonywania ustug, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé 50% sumy
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

W budynkach, w ktérych wykonuje sie ustugi dopuszcza sie istnienie lokali mieszkalnych, przy czym ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 50% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym
budynku.

Dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne.

3.2.3. U — tereny zabudowy ustugowej.

Tereny przeznaczone pod budynki, w ktérych wykonuje sie ustugi.

W budynkach w ktérych wykonuje sie ustugi dopuszcza sie istnienie lokali mieszkalnych, przy czym ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 50% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym
budynku.

W przypadku zaprzestania prowadzenia ustug na catym terenie lub czesci terenu, dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zmiane sposobu uzytkowania budynkow, w ktérych sg prowadzone ustugi lub czesci
tych budynkéw, na cele mieszkalne.

3.3. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3.3.1.MN1 - Anielina.

Tereny potozone w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace.

3.3.2. MN2 - Kedzierak.

Tereny potozone w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce i blizniacze.

3.4. Strefa zabudowy ustugowo - produkcyijnej.

U/P- tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

Tereny przeznaczone pod obiekty budowlane, w ktérych wykonuje sie ustugi i oraz obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane stuzgce do celéw produkcyjnych, sktadowania i magazynowania.

W budynkach w ktérych wykonuje sie ustugi dopuszcza sie istnienie lokali mieszkalnych, przy czym ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 10% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w tym budynku.

Dopuszcza sie obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane stuzgce elektroenergetyce, gazownictwu,
wodociggom, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu, niebedgce obiektami
towarzyszagcymi obiektom, w ktérych wykonuje sie ustugi i prowadzi produkcije.

3.5. Strefa infrastruktury technicznej.

Tereny infrastruktury technicznej z obiektami budowlanymi i urzgdzeniami budowlanymi stuzgcymi
elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami,
cieptownictwu, oznaczone na rysunku studium ponizszymi symbolami:
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E — elektroenergetyka,
G — gazownictwo,
W — wodociagi,
K — kanalizacja,
T — telekomunikacja,
O — - gospodarka odpadami,
C — cieptownictwo.
Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia strefy infrastruktury technicznej na tereny zabudowy ustugowej —
U oraz tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej - U/P.
3.6. Strefa zieleni i wod.
3.6.1. U/ZP/ZD - tereny zabudowy ustugowej, zieleni urzgadzonej oraz tereny ogrodéw
dziatkowych
Tereny przeznaczone pod:
- obiekty budowlane, w ktorych wykonuje sie ustugi,
- zielen urzadzona,
- ogrody dziatkowe.
Nie zezwala si¢ na powstanie budynkéw i lokali mieszkalnych.
3.6.2. Tereny zieleni urzadzonej
ZP1 - park miejski (istniejgcy i bedgcy zabytkiem),
ZP2 - zielen urzadzong wzdtuz rzeki Srebrnej i rowow.
Na terenie ZP1 adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane i urzadzenia budowlane. Dopuszcza sie
przenoszenie z terenu miasta drewnianych budynkéw oraz budynkéw o podobnym wyglgdzie
do skansenu. Na wszystkich terenach moga istnieC obiekty matej architektury, ciggi piesze i Sciezki
rowerowe oraz obiekty zabezpieczajgce przed skutkami ewentualnych podtopien. Dopuszcza sie
drobne ustugi, w tym kiermasze okazjonalne, ustugi turystyki z gastronomig oraz urzadzenia sportowe.
3.6.3. ZD - tereny ogrodow dziatkowych
Tereny istniejgcych ogrodéw dziatkowych. W przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie
zmianeg przeznaczenia na tereny ustugowe U/ZP/ZD.
3.6.4. Cmentarze
ZC1 - czynny cmentarz parafialny (cmentarz mozna powiekszy¢ kosztem U/P i O).
ZC2 - nieczynny cmentarz zydowski (wpisany do rejestru zabytkéw),
ZC3 - nieczynny cmentarz zotnierzy radzieckich.
3.6.5. ZL - lasy
Lasy w rozumieniu ustawy o lasach.
3.6.6. Tereny wéd powierzchniowych i rowéw
- tereny istniejgcych wod powierzchniowych: rzeka Srebrna i stawy, w tym w zabytkowym parku
miejskim,
- rowy odprowadzajgce wody opadowe z terenu miasta, ktdre nie sg traktowane jak rolnicza przestrzen
produkcyjna.
3.7. Strefa komunikacji
3.7.1. Teren drég publicznych
Tereny drég publicznych - istniejgcych i projektowanych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
w tym:
- drogi krajowe,
- drogi wojewddzkie, - drogi powiatowe,
- drogi gminne i place (na rysunku studium oznaczono drogi gminne oraz bedace wtasnoscig gminy).
Dopuszcza sie zmiane kategorii i klas drég.
3.7.2. KK —tereny kolejowe
Tereny kolejowe z obiektami budowlanymi i urzgdzeniami budowlanymi stuzgcymi kolei. Szczegoty
zawiera pkt. 3.8.2 dotyczgcy terendw zamknietych.
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3.8. Tereny zamkniete

3.8.1. Tereny zamkniete na mocy decyzji nr 202/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30. 05.

2011 r. (w ewidencji Stolecznego Zarzadu Infrastruktury)

X1 - teren przy ul. Warszawskiej — obreb 0001 (Minsk Mazowiecki) dziatki ewidencyjne o numerach:

1232/4, 1232/6, 1232/9, 1232/10, 1232/11, 2416/43, 2417/62, 2417/65 (istniejgca jednostka wojskowa).

X2 - teren przy ul. Pieknej nr 3 - dziatka ewidencyjna o numerze ewidencyjnym 1768/1 (istniejgca

Komenda Uzupetnien).

W przypadku, jesli w/w tereny przestang by¢ terenami zamknietymi i przeznaczonymi dla wojska,

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia:

- terenu X1 na tereny MN/U, MW/U, U lub U/P;

- terenu X2 zgodnie z ustaleniami dla potozonego w strefie centrum obszaru problemowego.

3.8.2. Tereny zamkniete z mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r.

Tereny kolejowe — obreb 0001 (Minsk Mazowiecki) dziatki ewidencyjne o numerach:65/2, 1246/6,

2614/30, 2614/31, 2672/7, 2672/19, 2672/24, 2672/26, 2680/7, 2681/4, 2681/9, 5354/2, 5359, 6148,

6636/4, 6636/6, 6636/8.

W/w tereny zamkniete sg jednoczesnie terenami kolejowymi KK. Jesli w/w tereny przestang byé¢

terenami zamknietymi, dopuszcza sie zmiane:

- na tereny zabudowy ustugowe;j - U;

- na tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej - U/P;

- tereny potozone w strefie infrastruktury technicznej;

- inne tereny o przeznaczeniu takim jakie majg tereny graniczace z KK, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym na rysunku studium, przyktadowo teren, ktéry graniczy z terenem U/ZP/ZD mozna zmieni¢
na U/ZP/ZD.

Teren zamkniety KK potozony na obszarze problemowym moze ule¢ przeksztatceniom, zgodnie

z ustaleniami dla tego obszaru.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce

Na wszystkich w/w terenach zezwala sie na:

- powstanie obiektéw towarzyszgcych podstawowym obiektom budowlanym, takich jak obiekty matej
architektury, garaze (w tym garaze podziemne), budynki gospodarcze, dojazdy, dojscia, parkingi,
obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzgce elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji (w tym deszczowej), telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu, ogrodzenia
(wyjatkiem jest teren ZP2, gdzie zabrania sie budowy garazy i parkingéw);

- adaptacje istniejagcych oraz zaprojektowanych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, drdg
publicznych i drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku studium;

- powstanie dodatkowych drég publicznych i drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku studium

oraz likwidacje drog istniejgcych i drég oznaczonych na rysunku studium;

- adaptacje i remonty istniejgcych urzadzeh melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych
nieoznaczonych na rysunku studium oraz powstanie dodatkowych w/w urzadzen;

- przekrycie (,poprowadzenie w drenach”) istniejgcych rowdw oraz odtworzenie rowdéw zniszczonych;

- remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow budowlanych, powstatych przed wejsciem
w zycie studium (w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2), o ile nie
uniemozliwia to wprowadzenia ustalen studium na dziatkach sgsiednich, nawet jezeli ich sposéb
uzytkowania jest inny niz ustalone w niniejszym studium przeznaczenie terenu, na ktérym stoja;

- powstanie dodatkowych terendw zieleni publicznej, nie oznaczonych na rysunku studium;

- prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej, do czasu wytgczenia gruntéw rolnych i lesnych z tego typu
dziatalnosci.
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Rozdziat nr 2
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym tereny wytagczone spod zabudowy (art. 10, ust 2, pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1.Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okresla, ze ,ustalenia dotyczace
kierunkdw i wskaznikébw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw powinny
w szczegolnosci okreslaé minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
rozwoju, wskazywac tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okreslania tych
wymagan w planach miejscowych” (§ 6. pkt 2).

Pojecie ,parametry i wskazniki urbanistyczne” nie ma definicji w polskim systemie prawnym. llekro¢
w ustawie jest mowa o: (...)

"parametrach i wskaznikach urbanistycznych" - nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10
ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40; (art. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Art. 10 ust 4 stanowi: ,Minister wilasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany
zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi
dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.”

Art. 16 ust 2 stanowi: ,Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, wymagany
zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegolnosci
wymogi dotyczace materialdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.”

Art. 40 stanowi: ,Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego okresli, w drodze rozporzadzenia,
wymagany zakres projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa w czesci tekstowej
i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych.”

Na podstawie w/w delegacji ustawowych zostaty wydane trzy rozporzadzenia, z ktérych zadne nie
definiuje pojecia ,parametry i wskazniki urbanistyczne”. Pojecie ,dokumenty planistyczne”, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tez nie jest definiowane
w polskim prawie.

2. Parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju

- wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych

2.1. Wprowadzenie.

Skoro normodawca nie zdefiniowat co rozumie przez ,parametry i wskazniki urbanistyczne”,

(przyjmujac, ze ,dokumenty planistyczne”, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym to miedzy innymi studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego) dla potrzeb niniejszego opracowania przyjeto nastepujgca

definicje:

llekro¢ w niniejszym tekscie jest mowa o parametrach i wskaznikach urbanistycznych nalezy przez to

rozumiec:

- wysoko$¢ budynkéw;

- geometrie dachu budynkow;

- linie zabudowy obligatoryjng albo nieprzekraczalng, w tym tworzenie pierzei;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ktérej powierzchnie traktuje sie jako 100%.
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Przy konstruowaniu powyzszej definicji (przy braku w/w definicji w rozporzadzeniu w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy) postuzono si¢

rozporzgdzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wydanym na podstawie art. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ktére stanowi, ze:

-,ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze

gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu” (§ 4, pkt 6).

Nalezy réwniez wspomnie¢, ze art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stanowi, iz w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

,zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc

do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw”. Normodawca nie

przywotat jednak tego artykutu, jako =zawierajgcego okreSlenie parametréw i wskaznikow

urbanistycznych, ktére nalezy ustali¢ w studium. Tym samym pominieto w definicji pojecia ,parametry

i wskazniki urbanistyczne” ,maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej” oraz ,minimalng

liczbe miejsc do parkowania”.

Wskazniki takie jak: powierzchnia zabudowy, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy,

minimalna liczba miejsc do parkowania, gabaryty zabudowy sg pochodnymi wskaznikow

podstawowych, wymienionych w definicji pojecia ,parametry i wskazniki urbanistyczne”, to znaczy

wysokos$ci, geometrii dachu i powierzchni biologicznie czynnej.

Nalezy podkresli¢, ze polskie prawo oraz normy nie definiujg pojec: zabudowa, powierzchnia catkowitej

zabudowy, linia zabudowy, gabaryty zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie

czynna. Pojecia: dziatka budowlana i powierzchnia zabudowy sg réznie definiowane w obowigzujgcych

przepisach. W pojeciu gabaryty zabudowy miesci sie wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu i

powierzchnia zabudowy.

Dla potrzeb niniejszego opracowania przyjeto nastepujgce definicje pojec:

1) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 1 oraz urzgdzenia

budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu w art. 2 pkt 12 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu w § 6

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.);

4) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia potaci dachowych budynku;

5) linia zabudowy, w tym:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajgcg najmniejszg

dopuszczalng odlegtos¢ powierzchni zabudowy (w rozumieniu przepiséw wykonawczych do ustawy

Prawo geodezyjne i kartograficzne) od drogi, granicy dziafki lub innego obiektu;

- obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, okreslajgcg odlegtos¢ powierzchni

zabudowy jw. od drogi, granicy dziafki lub innego obiektu;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie ziemng, urzagdzong w

sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, w tym:

- nawierzchnie ziemng nad obiektami budowlanymi lub ich czesciami oraz urzgdzeniami budowlanymi
lub ich czesciami, potozonymi pod powierzchnig ziemi, np.: nad stropodachami garazy,

- grunty pod wodami powierzchniowymi o dnie ziemnym,

z wylagczeniem powierzchni taraséw, balkonéw, loggii, $cian i dachéw obiektéw budowlanych

potozonych nad ziemig, a urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki oraz doj$¢, dojazdéw i miejsc

postojowych wykonanych z elementéw azurowych typu kostka brukowa z otworami.
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Powyzsze definicja nie obowigzuje przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Nalezy jedynie zachowac¢ wynikajgce z nich zalecenia.

Ponizej okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne. Ich uscislenie moze nastgpi¢ w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Wysokos$é budynkow.

2.2.1. Strefa centrum

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokosci pomiedzy 14 a 17 m. Na obszarze problemowym dopuszcza sie

wysokosé 20 m. Ponadto, na catym obszarze strefy centrum dopuszcza sie wyzsze dominanty,

wzbogacajgce przestrzen centrum.

2.2.2. Strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Nalezy dgzy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci:

-14 m dla MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

- 17 m dla MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej);

- 14 m dla U (tereny zabudowy ustugowe)).

2.2.3. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nalezy dgzy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci 12 m dla calej strefy.

2.2.4. Strefa zabudowy ustugowo - produkcyjnej

Nalezy dazy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci 17 m dla catej strefy, przy czym dopuszcza sie

wyzsze obiekty jesli wymaga tego ich technologia.

2.2.5. Strefa infrastruktury technicznej

Nalezy dazy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci 17 m dla catej strefy, przy czym dopuszcza sie

wyzsze obiekty jesli wymaga tego ich technologia.

2.2.6. Strefa zieleni i wod

Nalezy dgzy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci 10 m dla catej strefy.

2.2.7. Strefa komunikacji Nalezy dgzy¢ do utrzymania maksymalnej wysokosci 17 m dla catej strefy,

przy czym dopuszcza sie wyzsze obiekty jesli wymaga tego ich technologia.

2.2.8. Tereny zamkniete

2.2.8.1. Tereny zamkniete na mocy decyzji nr 202/MON

Nie okresla sie wysokosci na w/w terenach dopoki sg terenami zamknietymi.

W przypadku, jesli w/w tereny przestang by¢ terenami zamknietymi, wysokos$é taka jak ustalona

na terenach, na ktére zmienig swoje przeznaczenie.

2.2.8.2. Tereny zamkniete z mocy decyzji nr 24 Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 24. 09. 2012 r.

Nie okresla sie wysokosci na w/w terenach dopoki sg terenami zamknietymi.

W przypadku, jesli w/w tereny przestang by¢ terenami zamknietymi, wysoko$¢ taka jak ustalona na

terenach, na ktére zmienig swoje przeznaczenie.

2.3. Geometria dachu.

Nalezy dazy¢ do tego, aby dachy budynkéw projektowanych nawigzywaty wyglgdem do dachow

budynkéw sasiednich. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych preferuje sie dachy o kagcie

nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30 stopni. Odstepstwa dopuszczalne ze wzgledu na istniejgce

sgsiedztwo. W przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw i budowli, w ktérych

wykonuje sie ustugi i prowadzi produkcje, dopuszcza sie ksztatt dachu dostosowany do funkcji i

technologii obiektu.

2.4. Linia zabudowy.

W strefie centrum nalezy dazy¢ do ustalania obowigzujgcych linii zabudowy, w tym tworzenia pierzei

zwlaszcza dla ulic i placéw o podstawowym znaczeniu. W pozostatych strefach wystarczy wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2.5. Powierzchnia biologicznie czynna.

2.5.1. Strefa centrum

Nalezy dgzy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%.

2.5.2. Strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Nalezy dgzy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:
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- 40% dla MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

- 30% dla MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej);

- 25 % dla U (tereny zabudowy ustugowej).

Jezeli na terenach MN/U i MW/U na dziatce budowlanej istnieje lub ma zostaé wybudowany wytgcznie

obiekt ustugowy, to dla takiej dziatki budowlanej powierzchnia biologiczne czynna wynosi 25%.

2.5.3. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nalezy dgzy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

-85% dla MN1 — Anielina;

-50% dla MN2 — Kedzierak.

2.5.4. Strefa zabudowy ustugowo - produkcyjnej

Nalezy dgzy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%.

2.5.5. Strefa infrastruktury technicznej Nalezy dgzyé do zachowania minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%.

2.5.6. Strefa zieleni i wod

Nalezy dgzy¢ do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

- 70% dla U/ZP/ZD (tereny zabudowy ustugowej, zieleni urzgdzonej oraz tereny ogrodéw dziatkowych);

- 80% dla terendéw zieleni urzadzonej, przy czym jesli w parku miejskim (teren ZP1) powstanie skansen,
to na terenie skansenu 40%;

- 80% na kazdej dziatce potozonej na terenach ZD (tereny ogrodéw dziatkowych);

- nie okresla sie na terenach cmentarzy;

- 90% dla ZL (lasy);

- nie okresla sie na terenach wod powierzchniowych i rowow.

2.5.7. Strefa komunikacji

Nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie na terenach drdg publicznych i terenach kolejowych

KK.

2.5.8. Tereny zamkniete

Nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie na terenach zamknietych. W przypadku, jesli

w/w tereny przestang by¢ terenami zamknietymi, powierzchnia biologicznie czynna taka jak ustalona

na terenach, na ktére zmienig swoje przeznaczenie.

2.6. Wyijatki

2.6.1. Wysokos$¢ zabudowy

Jezeli wysokos¢ istniejgcych budynkow, jest wieksza niz okreslona w studium, to przy sporzadzaniu

nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjgc

wysokos$¢ wynikajgca ze stanu faktycznego.

Dopuszcza sie wysokos¢ wiekszg niz okreslona w studium dla obiektow budowlanych, nie bedacych

budynkami, jesli uwarunkowania technologiczne tego wymagajg, z =zastrzezeniem przepisow

odrebnych.

Wysokos¢ budynkéw wokét placow wymaga indywidualnego ustalenia w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty towarzyszgce podstawowym obiektom budowlanym (wymienione w Czesci nr 1 w Rozdziale

nr 1 pkt 4) moga by¢ nizsze niz obiekty podstawowe.

2.6.2. Geometria dachu

Jezeli geometria dachu istniejgcych budynkéw, jest inna niz okreslona w studium, to przy sporzadzaniu

nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjgc

parametr wynikajgcy ze stanu faktycznego.

2.6.3. Powierzchnia biologicznie czynna

Jezeli minimalna powierzchnia biologicznie na dziatce ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia w zycie

studium dziatkg budowlang) jest mniejsza niz okreslona w studium, to przy sporzgdzaniu nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmianie, nalezy przyjaé wskaznik

wynikajgcy ze stanu faktycznego na gruncie.

3. Tereny do wylaczenia spod zabudowy - wytyczne okreslania wymagan w planach miejscowych

Przy przyjetej dla potrzeb niniejszego opracowania definicji pojecia zabudowa, nie wyznacza sie w
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studium terenéw do wytgczenia spod zabudowy. Na terenie ZP2 (strefa zieleni i wdd) zabrania sie
budowy budynkéw, garazy i parkingéw.

Rozdziat nr 3
Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (art. 10, ust 2, pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okres$la, ze ,ustalenia dotyczgce zasad

ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk powinny
zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne ich okreslania w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2013, poz. 1232 z pdzn. zm.), obowigzujgcych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz innych form
ochrony przyrody wystepujgcych na terenach objetych projektem studium, a takze uzdrowisk, o ktérych

mowa w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Nr 23,

poz. 150 z pézn. zm.)” (§ 6. pkt 3).

Wykaz obszaréw oraz opis zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego wynikajgcy z przepiséw odrebnych i stanu na gruncie zawiera Czes$¢ 1, Rozdziat 3. Ustawa

z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym przestata obowigzywac. W dniu

uchwalania studium obowigzuje ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.

651 z pdzn. zm.). Zmiana ustawy dotyczgcej uzdrowisk nie ma znaczenia dla niniejszego opracowania

poniewaz miasto nie lezy na terenie gminy uzdrowiskowej, uzdrowiska, obszaru ochrony

uzdrowiskowe;.

2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

1. Na terenie catego miasta (caly obszar objety studium):

a) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku oraz zaktaddéw o duzym ryzyku,
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska);

b) nakazuje sie, aby ucigzliwos¢ zwigzana z wykonywaniem ustug, produkcji oraz funkcjonowaniem
obiektéw infrastruktury technicznej zamykata sie w granicach terenu, do ktérego powodujacy
ucigzliwo$¢ ma tytut prawny.

2. W strefie centrum, strefie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, strefie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i strefie zieleni i wod ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko (w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko). W/w zakaz dotyczy rowniez terenéw zamknietych,

w przypadku ich przeksztatcenia na tereny MN/U, MW/U, U oraz wejscia do strefy centrum (obszar

problemowy).

3. Nakazuje sie zastosowanie wszelkich mozliwych Srodkéw technicznych i organizacyjnych dla

zmniejszenia ucigzliwosci drog publicznych i kolei oraz ucigzliwo$ci wynikajgcej z funkcjonowania

obiektéw wojskowych. Dla terenéw potozonych w sagsiedztwie linii kolejowych obowigzujg ograniczenia
dotyczgce sytuowania obiektéw budowlanych oraz drzew i krzewow wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Nakazuje sie uporzadkowanie gospodarki Sciekowej (wigcznie z dziataniami kontrolnymi

oceniajgcymi stan techniczny podziemnych zbiornikdw na nieczysto$ci).

5. Nakazuje sie zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych wzdtuz rzeki Srebrnej oraz tam gdzie to

mozliwe wzdiuz rowéw. W obrebie barier ekologicznych nalezy realizowaé przejscia umozliwiajgce

swobodng migracje zwierzat i roslin (tereny zieleni urzgdzonej).

Powyzsze nakazy i zakazy mogg ulec uscisleniu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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3. Ustalenia zasad ochrony przyrody

Na terenie miasta wystepujg dwie formy ochrony przyrody (w rozumieniu art. 6 ustawy o ochronie
przyrody):

- obszar chronionego krajobrazu,

- pomniki przyrody.

Na terenie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce
z rozporzadzenie nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 105, poz. 2946 z p6zn. zm.). Ustalenia studium nie majag
negatywnego wptywu na ochrone przyrody MOChK, a przeznaczenie terenéw oraz parametry
i wskazniki urbanistyczne nie naruszajg przepisdOw w/w rozporzadzenia. Zasieg MOChK okreslono
na rysunku studium na podstawie rozporzadzenie nr 39 (patrz Czes¢ nr 1, Rozdziat nr 3).
Przeznaczenie terenéw, na ktérych istniejg pomniki przyrody, nie narusza zasad ich ochrony
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Potozenie pomnikéw przyrody okresla rysunek studium (numery
od 1 do 11 odpowiadajg numeracji w/w pomnikéw w tabeli umieszczonej w Czesci nr 1 w Rozdziale
nr 3).

4. Ustalenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenéw zawarte w Czesci 2 w Rozdziatach
nr1, 2, 3i4 wpisujg sie w ogdlne zasady ochrony krajobrazu kulturowego, w tym zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej. Nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi. Na terenie miasta nie utworzono parku
kulturowego.

Rozdziat nr 4
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspoétczesnej (art. 10, ust 2, pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okres$la, ze ,ustalenia dotyczgce zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej powinny zawierac
w szczegolnosci wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony
zabytkéw i parkéw kulturowych, o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami” (§ 6, pkt 4).

2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Dla potrzeb niniejszego opracowania, pod pojeciem dziedzictwa kulturowego rozumie sie obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, (w tym wpisane do rejestru zabytkéw).

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw oraz parametry i wskazniki urbanistyczne dla terendw,
na ktérych lezg w/w obiekty, zawiera Czes¢ 2, Rozdziaty nr 1, 2 i 3. W/w ustalenia wpisujg sie w ogdlne
zasady ochrony zabytkéw. Nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi. Zaden z w/w obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw, nie ulegnie likwidacji na skutek ustalen studium. Zostaje zachowany
chroniony uktad urbanistyczny. Roboty budowlane na terenach stanowisk archeologicznych
i w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow nalezy wykonywac zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwlaszcza ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na rysunku studium oznaczono obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (numery od 1 do 10 odpowiadajg
numeracji w/w obiektéw na Schemacie nr 3 umieszczonym w Czesci nr 1). Ze wzgledu na skale rysunku
studium nie oznaczono pozostatych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw.

3. Obszary i zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej

W Czesci 1, Rozdziat nr 4 zamieszczono liste obiektow, ktére mozna traktowaé jako dobra kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz parametry i wskazniki urbanistyczne
dla terendéw, na ktorych lezg w/w obiekty, stanowig podstawe ich ochrony. Zaden z nich nie ulegnie
likwidacji na skutek ustalen studium. Ze wzgledu na skale rysunku studium nie oznaczono na nim w/w
obiektow.
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Rozdziat nr 5

Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej
(art. 10, ust 2, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okre$la, ze ,ustalenia dotyczace
kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej powinny zawiera¢ w szczegolnosci
wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych
systemow oraz koordynaciji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych” (§ 6, pkt 5).

2. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

2.1. Drogi Uktad drogowy miasta jest juz uksztattowany i studium nie zaklada dokonania w nim
zasadniczych zmian. Zmiany bedg polegaty przede wszystkim na podniesieniu jakosci drég — wymiana
nawierzchni, utwardzenie drég gruntowych, poszerzenia, itp. Studium dopuszcza powstanie
dodatkowych drog publicznych i wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku studium, w tym np. tuneli
i wiaduktéw nad torami kolejowymi. Studium zezwala réwniez na likwidacje drdg istniejgcych i drég
oznaczonych na rysunku studium (patrz Czes¢ nr 2, Rozdziat nr 1). Na terenie bytej wsi Kedzierak
i na bylym poligonie przy ul. Warszawskiej studium nakazuje powstanie dodatkowych, w stosunku
do wyznaczonych na rysunku studium, drég publicznych i jesli to konieczne - drog wewnetrznych.
Tereny, na ktérych obowigzuje ten nakaz wyznaczono na rysunku studium.

Nalezy podkresli¢, ze w swietle ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej mozna wydaé
niezaleznie od zapiséw studium i obowigzujgcych planéw miejscowych.

Uktad drog publicznych istniejgcych i projektowanych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
pokazuje schemat nr 8 (Czes$¢ nr 1) oraz rysunek studium. Schemat nr 8 pokazuje ponadto powigzania
drég w miescie z uktadem drogowym poza jego granicami.

2.2. Kolej

Ukfad kolejowy przecinajgcy miasto jest juz uksztattowany i studium nie zaktada dokonania w nim zmian.
Nalezy podkresli¢, ze decyzje o realizacji inwestycji kolejowej mozna wydac niezaleznie od zapisow
studium i obowigzujgcych planéw miejscowych. Studium nie przewiduje ale i nie zabrania powstania
dodatkowych przystankéw kolejowych, np. w bylej wsi Stojadta, czy na terenie bytej wsi Kedzierak.
Cze$¢ terendw kolejowych mozna przeznaczy¢ na inne cele (patrz Czes¢ nr 2, Rozdziat nr 1).

2.3. Transport publiczny

Transport publiczny oparty jest na autobusach (PKS i inne linie prywatne obstugujgce potgczenia Miriska
z okolicznymi miejscowosciami, w tym z Warszawag, a ,przy okazji” teren miasta) oraz kolei. Studium
nie wprowadza w tym zakresie zmian, ale nie zabrania utworzenia miejskiej komunikacji autobusowe;j.

3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

System infrastruktury miasta jest juz uksztattowany i studium nie zaktada dokonania w nim zasadniczych
zmian. W przypadku, jesli bedzie nastepowata stopniowa zabudowa rezerw terenu, rozbudowy bedag
wymagaty obiekty budowlane i urzadzenia budowlane stuzgcymi elektroenergetyce, gazownictwu,
wodociggom, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarce odpadami i cieptownictwu. Strefa infrastruktury
technicznej jest wystarczajgca dla ewentualnej rozbudowy w/w obiektéw i urzgdzen. Dodatkowag
rezerwe terenu pod tego typu obiekty stanowi strefa zabudowy ustugowo — produkcyjnej. Ponadto na
calym obszarze objetym studium moga powstawaé wymienione powyzej obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej towarzyszgce podstawowym obiektom budowlanym (patrz Cze$¢ nr 2,
Rozdziat nr 1). Studium nie ogranicza mozliwosci korzystania z odnawialnych zrédet energii. Tym
samym dopuszcza rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z w/w zrodet.

Rozdziat nr 6
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
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publicznego o0 znaczeniu lokalnym (art. 10, ust 2, pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Na terenie catego miasta nie zakazuje sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, pod warunkiem zachowania przeznaczenia terenu oraz parametréow i wskaznikow
urbanistycznych przewidzianych dla danego terenu w studium. Przykladowe inwestycje wymieniono
w Czeécinr 1 w Rozdziale nr 7. W $wietle powyzszego nie ma potrzeby oznaczania na rysunku studium
w/w obszaréw.

Rozdziat nr 7

Obszary, na_ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu_przestrzennym (art. 10, ust 2, pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Na terenie catego miasta nie zakazuje sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, pod warunkiem zachowania przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikow
urbanistycznych przewidzianych dla danego trenu w studium.

Jak juz napisano w Czesci nr 1 w Rozdziale nr 14 Burmistrz zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu studium. W odpowiedzi nie otrzymat zadnego wniosku dotyczacego zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na terenie Minska Mazowieckiego. W Swietle powyzszego nie ma
potrzeby oznaczania na rysunku studium w/w obszaréw.

Rozdziat nr 8

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 4002000 m? oraz

obszary przestrzeni publiczne| (art. 10, ust 2, pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 10 ust. 3a ww. ustawy)

1) W studium wyznacza sie:

a) Obszar problemowy, na ktérym zezwala sie na rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400-2000 m2, dla ktérego nie powstaje obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 10 ust 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W/w obszar oznaczono na rysunku studium i opisano
w Czesci nr 2 w Rozdziale nr 1 pkt 3.1.

b) Obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 466-2000 m2,
przeznaczony w obowigzujacym planie miejscowym z 2004 r. ,pod budowe centrum handlowego —
krytej hali targowej” i oznaczony na rysunku planu symbolem ,U” na obszarze funkcjonalno —
przestrzennym A13 (teren targowiska miejskiego miedzy ul. Chetmonskiego i ul. Topolowg). Oznacza
to, ze dopuszczenie takich obiektdéw w studium nie powoduje powstania obowigzku przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 10
ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W/w obszar oznaczono na rysunku
studium i opisano w Czesci nr 2 w Rozdziale nr 1 pkt 3.1.

2) W studium nie wyznacza sie:

a) Obszarow, ktére wymagajg przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (w rozumieniu Dziatu
lll, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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b) Obszardw przestrzeni publicznej, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat nr 9

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w _tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne (art. 10, ust 2, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
potozonego w granicach administracyjnych, w tym dla terenéw, na ktérych jest planowana w studium
zmiana przeznaczona gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne (stosowne oznaczenia
na rysunku studium). Na etapie sporzgdzania studium nie przesgdza sig, czy bedzie to jeden plan dla
catego miasta, czy kolejne zmiany obowigzujgcych planéw, sporzgdzane na skutek wnioskéw
mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci zainteresowanych tymi zmianami.

Jak juz napisano w Czesci nr 2 (Rozdziat nr 1 i nr 8) wyznaczono obszar problemowy, na ktérym zezwala
sie na rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400-2000 m2, dla
ktérego nie powstaje obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W/w obszar oznaczono na rysunku studium.

W Swietle powyzszego nie ma potrzeby dodatkowego oznaczania na rysunku studium obszardéw,
dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat nr 10
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej (art. 10, ust 2, pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Wprowadzenie

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okresla, ze ,ustalenia dotyczgce
kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej powinny okreslac¢
w szczegolnosci obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne” (§ 6, pkt 6).

2. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Jak juz napisano w Czesci nr 1, Rozdziat nr 3, w Minsku Mazowieckim trudno moéwic o istnieniu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Wiekszo$¢ wykazanych w ewidencji gruntéw i budynkéw uzytkéw rolnych jest
juz przeznaczona na cele nierolnicze i nieleSne w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pozostate uzytki rolne w wiekszosci lezg odtogiem i nie stuzg
do produkgiji rolniczej. Dlatego zdecydowano, ze w studium przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne
potozone na terenie bytej wsi Kedzierak obszary oznaczone w planie miejscowym z 2004 r. symbolem
,R” — tereny rolnicze. W/w obszary oznaczono na rysunku studium. Réwniez rowy odprowadzajgce
wody opadowe z terenu miasta, przestajg by¢ traktowane jak rolnicza przestrzen produkcyjna.
Ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta uzytki rolne nie wymagajg uzyskania
zgody na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne (art. 5b w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych).

Tym samym gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, pozostajg
tylko ogrody dziatkowe, ktére trudno traktowac jako rolniczg przestrzen produkcyjna.

3. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Jak juz napisano w Czesci nr 1, Rozdziat nr 3, w Minsku Mazowieckim trudno réwniez mowic o istnieniu
lesnej przestrzeni produkcyjnej. Czes¢ wykazanych w ewidencji gruntéw i budynkow uzytkow
gruntowych, zwanych lasami (symbol ,Ls”) jest juz przeznaczona na cele nierolnicze i nielesne w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Lasy, ktore takiej zgody nie uzyskaty, plan miejscowy z 2004 r. traktuje jako ,lasy bez prawa zabudowy”,
oznaczone symbolem ,Ls”. Cze$¢ z nich jest rozproszona pomiedzy terenami przeznaczonymi pod

49

Id: 7C27F738-AC2D-4CF4-9546-DDA71354229C. Podpisany



réznego rodzaju zabudowe. Dlatego zdecydowano, ze w studium przeznacza sie na cele nierolnicze
i niele$ne te lasy bez prawa zabudowy, ktére nie tgczg sie ze zwartymi kompleksami leSnymi.
W/w obszary oznaczono na rysunku studium. Tym samym gruntami le$nymi, w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, pozostajg tylko lasy taczgce sie z kompleksami lesnymi poza
granicami administracyjnymi miasta (patrz rysunek studium).

Jednoczesnie studium potwierdza, ze wszystkie grunty lesne, ktére uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesSne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a nie zostaly jeszcze wytgczone z produkcji le$nej (nadal figurujg w ewidencji gruntow
i budynkow jako lasy), nie sg traktowane w studium jako lasy. Dotyczy to terendw oznaczonych w planie
miejscowym z 2004 r. symbolami ,Ls,MN”, ,Z” i ,U,Z,Ls” (granice wyznaczono na rysunku studium).
Jezeli z jakichs wzgledéw trzeba bedzie ponownie wystgpi¢ dla gruntéw lesnych, potozonych na w/w
terenach, o zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne, to studium traktuje je jako obszary
wyznaczone do uzyskania w/w zgody.

Rozdziat nr 11
Obszary szczeqgolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania

sie mas ziemnych (art. 10, ust 2, pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Jak juz napisano w Czesci nr 1, Rozdziat nr 3, miasto nie lezy na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nie lezy réwniez na
obszarach osuwania sie mas ziemnych. W swietle powyzszego nie ma potrzeby oznaczania na rysunku
studium w/w obszaréw.

Rozdziat nr 12
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny (art. 10, ust 2, pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Jak juz napisano w Czesci nr 1, Rozdziat nr 3, miasto nie lezy na obszarze gérniczym ani na terenie
goérniczym. Tym samym nie lezy na obszarze, dla ktérego wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
W sSwietle powyzszego nie ma potrzeby oznaczania na rysunku studium w/w obszaréw.

Rozdziat nr 13

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy zdnia7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

(art. 10, ust 2, pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Na terenie miasta nie ma pomnikéw zagtady w rozumieniu ustawy o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady. Miasto nie lezy rowniez w ich strefach ochronnych. Dlatego nie ma
potrzeby wyznaczania granic w/w obszaréw pomnikéw zagtady i stref ochronnych na rysunku studium.

Rozdziat nr 14

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
(art. 10, ust 2, pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Caty teren miasta mozna uzna¢ za obszar wymagajgcy mniejszych lub wiekszych przeksztatcen,
majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, w tym spetnienie zamierzen inwestycyjnych
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wiascicieli nieruchomosci. Skala proponowanych przeksztatceh jest rézna w zaleznosci od czesci
miasta, ktorej dotyczy. Kierunki zmian opisano w Czes$ci nr 2, Rozdziat nr 1.

Uznano, ze zadna czes¢ miasta nie wymaga rehabilitacji, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rekultywacji w rozumieniu art. 4 pkt 18 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

W swietle powyzszego nie ma potrzeby oznaczania na rysunku studium w/w obszaréw.

Rozdziat nr 15

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych (art. 10, ust 2, pkt 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Granice terenéw zamknietych okresla rysunek studium, a ich opis zawiera Czes$¢ nr 2, Rozdziat nr 1
i 2. Decyzje, ktérymi ustanowiono w/w tereny zamkniete, nie ustalajg ich stref ochronnych. Dlatego
granic w/w stref nie okreslono ani w tekscie ani na rysunku studium.

Rozdziat nr 16
Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie (art. 10, ust 2, pkt 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Jak juz napisano w Czesci nr 2 Rozdziat nr 1 pkt 3.1., na terenie miasta wyznaczono obszar
problemowy, w rozumieniu przepisu art. 10 ust.2 pkt 16 w zwigzku z art. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W/w obszar oznaczono na rysunku studium.

Rozdziat nr 17
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej

100 kW oraz ich strefy ochronne (artt. 10, ust 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Na terenie miasta przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. W/w urzgdzenia mogg powstawac w strefie zabudowy
ustugowo - produkcyjnej, w strefie infrastruktury technicznej oraz na terenach zamknietych. W swietle
posiadanej wiedzy, strefy ochronne, zwigzane z funkcjonowaniem w/w urzadzen mieszczg sie wewnatrz
powyzej wymienionych stref (tereny U/P i E,G,W,K,T,O,C ) oraz na terenach zamknietych. Dopuszcza
sie powstanie w/w urzadzen w strefach: centrum, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni i wéd oraz komunikacji pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ zwigzana
z ich funkcjonowaniem bedzie zamykata sie w granicach obiektu budowlanego, w ktérym beda
umieszczone, a do ktérego powodujgcy ucigzliwos¢ bedzie miat tytut prawny. W Swietle powyzszego
nie ma potrzeby oznaczania na rysunku studium w/w obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedag
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz
ich stref ochronnych.
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Uzasadnienie
zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze ustalen projektu studium, zgodnie z § 4 ust.
1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rozdziat nr 1

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki

z 1999 roku (uchwata Nr XI11/122/99 Rady Miejskiej w Minsku Mazowieckim z 22 listopada 1999 roku)

zostato uchwalone pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W/w ustawa przestata obowigzywaé w 2003 r. po wejsciu w zycie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze:

»Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (...) uchwalone po dniu

1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.” (art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Tym samym nie ma wymogow prawnych do przystgpienia do sporzadzenia nowego studium miasta

Minsk Mazowiecki. Tyle, ze studium z 1999 r. zdezaktualizowato sie w oczach mieszkancow miasta

i wtascicieli nieruchomosci, ktérzy nie mogg realizowaé swoich potrzeb pod jego rzgdami. Widac¢ to

wyraznie w sktadanych przez nich wnioskach.

Roéwniez Rada Miasta Minsk Mazowiecki w swej uchwale Nr XXXIX/324/10 z dnia 1 marca 2010 r.

uznata, ze ,obowigzujgce dotychczas studium (...) stato sie nieaktualne”, wobec czego kolejng uchwatg

nr VIII/65/11 z dnia 27 czerwca 2011 r. orzekta o przystgpieniu do sporzgdzenia nowego studium.

W/w wnioski mieszkancéw i wtascicieli nieruchomosci dotyczg przede wszystkim zmiany:

- na tereny mieszkaniowo — ustugowe, terendw przeznaczonych w planie z 2004 r. pod hurtownie,
bazy, sktady, produkcje przemystows;

- natereny mieszkaniowo — ustugowe (z zabudowg wielorodzinng), terenéw przeznaczonych w planie
Z 2004 r. pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

- terendw kolejowych na tereny ustugowo produkcyjne lub mieszkaniowe.

Whioski te uwzgledniono w catosci lub w zasadniczej czesci.

Nalezy podkresli¢, ze Minsk Mazowiecki ma uksztattowang strukture przestrzenng, ktoérej szkielet

stanowi uktad drogowy. Uwzglednienie w/w wnioskdw nie narusza zasadniczych elementéw

w/w struktury przestrzennej miasta. Studium akceptuje:

- istniejgcy oraz przesadzony w obowigzujgcych planach miejscowych i decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej ukfad drogowy;

- istniejgce linie kolejowe;

- W przewazajgcym stopniu podstawowe istniejgce oraz przesgdzone w obowigzujgcych planach
miejscowych przeznaczenie terenéw, przy jednoczesnym potozeniu nacisku na mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (ustugi) niemalze na catym obszarze miasta.

Zmiany polegajg przede wszystkim na:

- ograniczeniu terenéw przeznaczonych w planie miejscowym z 2004 r. pod hurtownie, bazy, sktady,
produkcje przemystowa, zwtaszcza w potudniowo-zachodniej czesci miasta (tereny bytej wsi
Kedzierak), gdzie mimo iz plan obowigzuje od 9 lat, nie powstat ani jeden taki obiekt;

- probie wytworzenia strefy centrum (ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, stopniowa
eliminacja budownictwa jednorodzinnego).
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Mozna sie zastanawia¢, czy skoro zmiany nie sg duze, warto byto podejmowac uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia nowego studium dla catego miasta, zamiast dokonac¢ kilku punktowych zmian
w studium z 1999 r. Nalezy uznag¢, ze taka decyzja byta stuszna, poniewaz:
- punktowe zmiany studium, majgce na celu uwzglednienie wnioskéw, dotyczylyby szeregu terenow
rozproszonych po catym miescie;
- studium z 1999 r. jest tylko czeSciowo zgodne z wymaganiami art. 10 ust. 1, 2 i 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
- nakfad pracy przy punktowych zmianach, ze wzgledu na konieczno$¢ wykonywania ujednoliconego
tekstu i rysunku studium, a tym samym uzupetnienia brakéw, wynikajgcych z réznic miedzy ustawg
0 zagospodarowaniu przestrzennym (pod rzadami ktérej uchwalono studium z 1999 r.) a obecnie
obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bytby wiekszy od nakfadu
pracy potrzebnego do wykonania howego studium;
- kazda najdrobniejsza zmiana studium (nawet dla jednej dziatki) wymaga, tak jak dla opracowania
catego studium, przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.). Sumujgc, ustalenia studium:
1) wychodzg naprzeciw oczekiwaniom spotecznym, co powinno skutkowaé¢ miedzy innymi
powstawaniem nowych miejsc pracy;
2) nie naruszajg dotychczas uksztattowanej struktury przestrzennej miasta, w tym ukfadu drogowego;
podkreslajg jej istotne elementy — ksztaltujgca sie strefe centrum miasta;
3) nie naruszajg przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody
i zabytkow;
4) w perspektywie, powinny przyczyni¢ sie do zwiekszenia wptywow z podatkow, poprzez stworzenie
podstaw do:
- tworzenia nowych miejsc pracy w sektorze ustug;
- opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci terendéw, ktére pozostajg niezabudowane
(poniewaz ich przeznaczenie nie spetnia oczekiwan wiascicieli), a tym samym w ewidencji
gruntéw i budynkow figurujg jako uzytki rolne (np. tereny bytej wsi Kedzierak).

Rozdziat nr 2

Synteza ustalen studium
Minsk Mazowiecki ma uksztattowang strukture przestrzenng. Studium nie dokonuje jej zmiany i
akceptuje:
- istniejacy oraz przesgdzony w obowigzujgcych planach miejscowych i decyzjach o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej uktad drogowy;
- istniejgce linie kolejowe;
- W przewazajgcym stopniu podstawowe istniejgce oraz przesgdzone w obowigzujgcych planach
miejscowych przeznaczenie terendéw. Studium ustala nastepujgce podstawowe strefy miasta:
1) Strefa centrum,
2) Strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
3) Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) Strefa zabudowy ustugowo - produkcyjnej,
5) Strefa infrastruktury technicznej,
6) Strefa zieleni i wod,
7)  Strefa komunikaciji.
Zakres stanowienia studium jest zgodny z przepisem art. 10 ust. 1, 2 i 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 i § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W Czesci nr 1 tekstu studium odniesiono sie do wszystkich punktéw art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W Czesci nr 2 tekstu studium odniesiono sie do wszystkich
punktéw art. 10 ust. 2 i 2a ustawy jw. Rozdzialy odpowiadajg poszczegdinym punktom w/w art. 10.
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Na rysunku studium pominieto okreslenie granic i oznaczenia obiektéw i obszaréw, ktére nie wystepuja
na terenie Minska Mazowieckiego. Stosowne wyjasnienia znajdujg sie w tekscie studium. Oznaczenia
graficzne i literowe na rysunku studium:
- nawigzujg do oznaczen stosowanych przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwia poréwnanie ustalen studium z projektami tych planéw;
- sg przejrzyste, zapewniajg jego czytelnosé, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on sporzgdzony;

- umozliwiajg jednoznaczne powigzanie z tekstem studium.
Granice obszaréw i obiektow, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono na rysunku studium w sposéb dostosowany do skali
mapy (1 : 10 000), na ktoérej rysunek jest sporzgdzony.

Uzasadnienie do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki.

W mysl § 4 pkt 5 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2405), projekt studium powinien zawiera¢ uzasadnienie zawierajgce objasnienia
przyjetych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, wptywu uwarunkowan, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Zmiana Studium modyfikuje wartos¢ powierzchni sprzedazy z 400 m? na 2000 m? dla dwéch obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych, dla ktérych obowigzujgce Studium przewidziato lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej ktérej, ich lokalizacja moze nastgpi¢ wytgczenie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nie
zmienia kierunkéw okreslonych na terenie miasta. Zmieniana warto$¢ powierzchni sprzedazy dotyczy
terendw przeznaczonych juz pod zabudowe obiektéw handlowych, nie wyznana nowych obszaréw.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢, przy tak jednostkowej zmianie, okreslania potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
a takze odnoszenia sie do art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z prowadzong zmiang. Obecnie to art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mowi o obowigzku okresleniu obszaréw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m3w studium.
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https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(10)ust(1)&cm=DOCUMENT

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV.566.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 11 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
LXIV.566.2023

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 11 wrzesnia 2023 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone

Id: 7C27F738-AC2D-4CF4-9546-DDA71354229C. Podpisany
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			 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Mazowiecki
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	UCHWAŁA NR LXIV.566.2023 RADY MIASTA MIŃSK MAZOWIECKI z dnia 11 września 2023 r.
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