Projekt

z dnia 18.10.2021 r.
Zatwierdzony przez Komisje Budzetu i
Planowania Gospodarczego

UCHWALA NR ...cccviierennnnns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

zmieniajaca uchwate w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 2021 r., poz. 1538) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym (Dz. U. 2021 r. poz.
1372), uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. W uchwale Nr I1.13.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 17
grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
terenie miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r., poz. 13192 oraz
z 2019 r., poz. 12943), w § 1 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»5) budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 3
kondygnacje nadziemne;”.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym, sprawy dotyczace tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Rada Miasta Minsk Mazowiecki, w zwigzku z przyznanymi przez ustawodawce
kompetencjami, wypetnita obowigzki samorzadu gminnego, okreslajac polityke
przestrzenng, poprzez uchwalenie planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérymi Miasto Minsk Mazowiecki pokryte jest w 100%. Zapewniajg one nie tylko
ciggtos¢ polityki przestrzennej miasta, lecz takze sq gwarantem transparentnosci
procesu planowania rozwoju miasta.

W dniu 22 sierpnia 2018r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538). Przepis art. 7 tej ustawy
umozliwia wprowadzenie inwestycji mieszkaniowych réznej intensywnosci oraz
inwestycji towarzyszacych. Inwestycje te, realizowane na podstawie ww. ustawy,
wytaczone s z systemu planowania przestrzennego. Wytaczenie to dotyczy nie
tylko mozliwosci procedowania trybem niezaleznym od systemu planowania
przestrzennego, lecz takze dopuszcza inwestycje sprzeczne z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg obowigzujgcym
na terenie miasta prawem miejscowym. Wniosek o wydanie zgody na realizacje
inwestycji mieszkaniowej jest sktadany do Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki,
a ostateczng decyzje w formie uchwaty podejmuje Rada Miasta Minsk
Mazowiecki. Rada moze odmowic¢ wydania zgody na ustalenie lokalizacji
wnioskowanej inwestycji, o ile nie zachodzg przestanki wymienione w art. 17
ustawy, obowigzujqce na terenie catego kraju. Przyjete przez ustawodawce w
art. 17 standardy ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nie gwarantujg
zachowania spojnosci urbanistycznej i architektonicznej poszczegdlnych rejondéw
miasta. Ustawodawca w art. 19 ustawy pozostawit gminom mozliwosc¢
dostosowania do lokalnych uwarunkowan czesci parametrow wymienionych w
art. 17 w drodze uchwaty, ktéra stanowi akt prawa miejscowego. Dlatego tez
Rada Miasta Minsk Mazowiecki uchwatg Nr 11.13.2018 z dnia 17 grudnia 2018r.,
zmieniong uchwatg Nr XII.120.2019, okreslita lokalne standardy urbanistyczne
na terenie miasta Minsk Mazowiecki, wskazujac, ze budynki objete inwestycja
mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

Analiza standardow okreslonych ww. uchwatami wykazata, ze parametr
dotyczacy maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych, ustalonej na
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne na terenie miasta Minsk Mazowiecki, nie
wynika ze specyfiki miasta, ktore juz w chwili obecnej charakteryzuje sie duzg
gestoscig zaludnienia oraz intensywng zabudowg. Zmniejszenie ilosci
dopuszczalnych kondygnacji nhaziemnych pozwoli tez na zmniejszenie
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intensywnosci ewentualnej zabudowy, wptynie na spdjnos¢ z istniejacg zabudowg
oraz zabezpieczy interesy wspdlnoty. Jak stanowi art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372), mieszkancy
gminy tworzg z mocy prawa wspdlnote samorzadowa. Ilekro¢ w ustawie jest
mowa o gminie, nalezy przez to rozumie¢ wspolnote samorzgdowg oraz
odpowiednie terytorium (art. 1 ust. 2 ww. ustawy o samorzadzie gminnym).
Skoro tak, to organy gminy podejmujgc zastrzezone do ich kompetencji
rozstrzygniecia winny mie¢ na uwadze interes prawny mieszkancow gminy -
wspolnoty samorzadowej, a takze stanowisko mieszkancow w kwestiach
dotyczacych tych intereséow. W sprawie liczby kondygnacji ustalonej ww.
uchwatami, mieszkancy miasta Minsk Mazowiecki wniesli petycje do Rady Miasta
W sprawie zmniejszenia liczby kondygnacji (z 4 na 3 kondygnacje). Dlatego
korzystajgc ze swoich uprawnien oraz wstuchujac sie w postulaty mieszkancow
podjeliSmy inicjatywe uchwatodawczg w sprawie.

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
spbéjnosci nowych inwestycji z istniejacg zabudowg mieszkaniowg, czyli
ograniczenie negatywnych skutkéw lokalizowania zabudowy na podstawie
przepisow ustawy, ktéra mogtaby w sposdb nieprzewidywalny narusza¢ ustalenia
polityki przestrzennej Miasta oraz zawartg w niej rownowage intereséw
publicznych i prywatnych. Intencjg wprowadzenia zmiany z 4 na 3 kondygnacje
jest ochrona duzych jednorodnych obszaréw zabudowy jednorodzinnej przed
niekontrolowanym wprowadzeniem wysokich budynkdéw wielorodzinnych
niszczacych tad przestrzenny. Proponowana zmiana dopuszczajgca 3
kondygnacje nadziemne dla budynkdéw wielorodzinnych szanuje kontekst
zabudowy jednorodzinnej. Celem inicjatywy uchwatodawczej jest rowniez
zrédwnowazony rozwdj, tad przestrzenny, porzadek urbanistyczny i
architektoniczny. Dlatego uznaé nalezy, iz wysokos$¢ zabudowy w celu
przyporzadkowania zabudowie istniejacej, przyczyni sie do niedopuszczenia do
dewastacji przestrzeni w aspekcie urbanistycznym i funkcjonalnym.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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