Projekt

zdnia .«
Zatwierdzony przez .........ccooeviiaennnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 i Dz. U. z 2021 r. poz. 11) w zwigzku z art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminny (Dz. U. z
2021 r. poz. 1372) - uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Minsk Mazowiecki, w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Osoby umieszczone na liscie oso6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali oraz uzupetniajgcej
liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w
tym najmu socjalnego lokali, sporzadzonych wedtug dotychczasowych przepiséw
zachowujg uprawnienie do zawarcia uméw najmu do dnia ustalenia nowych list
0sb6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym
najmu socjalnego lokali. Realizacja uprawnien odbywac¢ sie bedzie zgodnie z
zasadami okreslonymi niniejszg uchwata.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXVIII.255.2021 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 15 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu miasta (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 2502 ).

§ 5. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............eeee.
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Minsk Mazowiecki

Rozdziat 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie
w najem i podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom pozostajgcym w
trudnych warunkach mieszkaniowych, ktorych sredni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie deklaracji o wysokos$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego nie
przekracza 210 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
jednoosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie domowym wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia deklaracji.

§ 2. Lokale mieszkalne w ramach najmu socjalnego lokali mogg by¢
wynajmowane osobom, ktorych Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego nie
przekracza 170 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
jednoosobowym i 140 % tej kwoty w gospodarstwie domowym wieloosobowym
obowigzujacej w dniu ztozenia deklaracji.

8§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jednego
cztonka tego gospodarstwa w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ziozenie
deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu nie moze przekracza¢ 75% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% kwoty
najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

§ 4. Wysokos¢ dochodu, o ktérym mowa w §1-3 okresla sie zgodnie z
zasadami przyjetymi dla ustalania prawa do dodatku mieszkaniowego.

8 5. W przypadku podnajmu zapisy §1-4 stosuje sie odpowiednio.
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Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

8§ 6. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
spetniajg osoby mieszkajace w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, w lokalach o niskim standardzie lub ztym
stanie technicznym. Badajgc warunki mieszkaniowe bierze sie pod uwage:

1) czy obecne mieszkanie wnioskodawcy jest samodzielne;
2) powierzchnie lokalu przypadajacg na jedng osobe;
3) wyposazenie i stan techniczny lokalu.

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

8§ 7. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta w pierwszej kolejnosci zawiera sie z mieszkancami miasta Minsk
Mazowiecki.

§ 8. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu i dotychczasowe warunki
zamieszkiwania, umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokali mogg by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci z osobami:

1) pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) zamieniajgcymi sie lokalami miedzy sobg lub oprézniajgcymi zajmowany
lokal w zamian za lokal dostarczony;

3) mieszkajgcymi dotychczas w budynku z zasobu miasta badz w innym
budynku na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale, przeznaczonym
do rozbidrki, zbycia, przebudowy lub nadbudowy;

4) bezdomnymi;

5) opuszczajacymi w wyniku osiggniecia petnoletnosci domy dziecka, rodzinne
domy dziecka, rodziny zastepcze i inne placowki opiekunczo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka.

Rozdziat 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacym lokale w innych
zasobach

8§ 9. Zamiana lokali miedzy osobami, z ktérych choc¢ jedna znajduje sie w
mieszkaniowym zasobie miasta wymaga zgody Burmistrza Miasta.

8§ 10. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy lub jest
proponowana przez miasto.
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§ 11. Najemcy mogg dokona¢ wzajemnej zamiany lokali wchodzacych w sktad
zasobowego zasobu miasta w razie spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanych lokali;
2) braku zadtuzenia w optatach za lokal;

§ 12. Miasto moze zaproponowac zamiane lokalu na inny wolny lokal w
przypadku:

1) przeznaczenia budynku do remontu kapitalnego lub modernizacji;
2) koniecznosci przeprowadzenia rozbiorki budynku;

3) uznania lokalu za nienadajacy sie na staty pobyt ludzi, nie spetniajacy
wymogoéw zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065);

4) wystgpienia katastrofy budowalnej, kleski zywiotowej;

5) zaistnienia waznych potrzeb miasta, wzgleddw spotecznych lub zdrowotnych
najemcow.

8§ 13. Mozliwe jest dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali z
mieszkaniowego zasobu gminy i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
W takiej sytuacji wymagana jest zgoda wiasciciela lub zarzadcy lokali
przeznaczonych do zamiany.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej

8§ 14. Podstawgq rozpatrzenia sprawy o najem lokalu i najem socjalny lokalu
wchodzacego w skifad mieszkaniowego zasobu miasta Minsk Mazowiecki jest
ztozony przez osobe zainteresowang pisemny wniosek wraz z petng
dokumentacjq niezbedng do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce
kryteriow okreslonych uchwata.

8§ 15. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria opisane w niniejszej
uchwale.

8§ 16. O przystgpieniu do sporzadzenia projektu listy Zarzad Gospodarki
Komunalnej w Minsku Mazowieckim informuje poprzez ogtoszenie w miejscowej
prasie oraz w swojej siedzibie, okreslajgc termin skfadania wnioskdw o zawarcie
umow najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.

8§ 17. Przy opracowaniu projektu listy brane sg pod uwage wnioski o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym najmu socjalnego lokalu, ztozone w
terminie okreslonym w ogtoszeniu. Wz6r wniosku ustala Burmistrz Miasta.
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§ 18. Przed sporzadzeniem projektu listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umdw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali, Dyrektor
Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim zasiega opinii Komisji
Mieszkaniowej w zakresie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy

§ 19. Zarzad Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim sporzadza
projekt listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.

8§ 20. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali, podaje sie do publicznej
wiadomosci przez okres jednego miesigca w siedzibach Zarzgdu Gospodarki
Komunalnej w Minsku Mazowieckim oraz Urzedu Miasta wraz z informacjg o
mozliwosci i terminie skfadania zastrzezen do Burmistrza Miasta, w tym samym
terminie.

8§ 21. Zastrzezenia do projektu listy wnosi sie do Burmistrza Miasta za
posrednictwem Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim. Zarzad
Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim opiniuje wniesione zastrzezenia
po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i przekazuje Burmistrzowi Miasta w
celu rozpatrzenia. O sposobie zatatwienia wniesionych zastrzezen zawiadamia sie
zainteresowanych.

§ 22. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktérych mowa w §21 Burmistrz Miasta
ustala liste osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali. Liste podaje sie do wiadomosci
publicznej w siedzibie Urzedu Miasta oraz Zarzadu Gospodarki Komunalnej w
Minsku Mazowieckim.

8§ 23. W kazdym roku kalendarzowym sporzadza sie uzupetniajacg liste oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali. Przy opracowywaniu uzupetniajacej listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali w danym roku kalendarzowym bierze sie pod uwage wnioski
ztozone w sierpniu danego roku. Przepisy §14-22 stosuje sie odpowiednio.

§ 24. Lista osdb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali oraz uzupetniajaca lista oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali przestajg obowigzywac z chwilg ustalenia przez Burmistrza
Miasta nowej listy osdb zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali. Osoby umieszczone na
dotychczasowych listach, z ktérymi nie zawarto umow najmu umieszcza sie na
nowo sporzadzanej liscie.
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§ 25. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na liscie
0s0b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym
najmu socjalnego lokali lub uzupetniajacej liscie oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali,
spetniajacq kryteria okreslone niniejszg uchwatg. Spetnienie kryteridow ustala sie
na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
osSwiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
osSwiadczenia o warunkach zamieszkiwania sktadanych przez osobe umieszczong
na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych,
w tym najmu socjalnego lokali lub uzupetniajgcej liscie os6b zakwalifikowanych
do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.
Dokumenty te sq sktadane w Zarzadzie Gospodarki Komunalnej w Minsku
Mazowieckim przed otrzymaniem skierowania do zawarcia umowy najmu.

8§ 26. W celu realizacji listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali lub uzupetniajgcej
listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych, w
tym najmu socjalnego lokali oraz realizacji uprawnien w stosunku do oséb
wskazanych w §8 Burmistrz Miasta przedstawia propozycje zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu. Propozycja zawarcia
umowy najmu lokalu wigze strony przez okres jednego miesigca od dnia jej
doreczenia osobie uprawnionej. Po uptywie tego terminu propozycja traci
waznosc.

8§ 27. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje wskutek:

1) zlozenia pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce;
2) uptywu terminu zwigzania przedstawiong propozycja.

§ 28. PrzepisOw §14-25 nie stosuje sie do oséb wymienionych w §8. W
stosunku do osdb, z ktéorymi Burmistrz Miasta postanowit przedtuzy¢é umowy
najmu socjalnego lokalu nie stosuje sie przepiséw §16-24.,

§ 29. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta sprawuje Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Miasta, ktora dziata na nastepujacych
zasadach:

1) pracami Komisji kieruje przewodniczacy wybrany przez Komisje sposrdd jej
cztonkow;

2) posiedzenia Komisji odbywajg sie z czestotliwoscig wynikajaca z potrzeb;

3) postanowienia Komisji podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwykigq
wiekszoscig gtoséw, w obecnosci co najmniej 50 % sktadu Komisji;

4) z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokot.
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Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy

8§ 30. W przypadku opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce
umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg, ktéra spetnia tgcznie nastepujace
warunki:

1) pozostawata z dotychczasowym najemcg we wspdlnym gospodarstwie
domowym przez okres co najmniej dwodch lat,

2) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym
mogtaby mieszkad,

3) nie posiada zalegtosci w optatach za lokal;
4) spetnia kryterium okreslone w §1-2 uchwaty;

8§ 31. W przypadku Smierci najemcy umowa najmu moze zostac¢ zawarta z
osobg, ktéra pozostawata w lokalu i nie wstagpita w stosunek najmu na podstawie
art. 691 §1 Kodeksu cywilnego i ktéra tgcznie spetnia nastepujace warunki:

1) do chwili $mierci najemcy pozostawata z nim we wspdlnym gospodarstwie
domowym przez okres co najmniej dwdch lat

2) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym
mogtaby mieszkad,

3) nie posiada zalegtosci w optatach za lokal;
4) spetnia kryterium okreslone w §1-2 uchwaty;

8§ 32. Osoby, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu,
w ktorego najem nie wstgpity po Smierci najemcy zobowigzane sgq do oprdznienia
i wydania lokalu w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

Rozdziat 7.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 33. W zasobie mieszkaniowym w miare potrzeb i mozliwosci wydziela sie
lokale przeznaczone do wskazywania dla oséb niepetnosprawnych.

§ 34. W pierwszej kolejnosci na lokal o ktdrym mowa w 8§33 przeznacza sie
lokale potozone na parterze.

8§ 35. Lokale wskazane dla osob niepetnosprawnych powinny by¢ pozbawione
barier architektonicznych utrudniajacych korzystanie z nich przez osobe
niepetnosprawng, a w szczegolnosci:
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1) by¢ wyposazone w odpowiednie porecze, podejscia lub podjazdy
umozliwiajgce swobodny dostep do lokalu;

2) posiadac szerokos$¢ otworow drzwiowych dostosowang do potrzeb oséb
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim;

3) mie¢ zamontowane uchwyty utatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-
sanitarnych.

§ 36. W przypadku os6b wymagajacych statej opieki lub pomocy innych oséb
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji,
wskazany lokal powinien uwzglednia¢ powierzchnie wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami Oopiekujgcymi sie nimi.

Rozdziat 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art.
4 ust. 2b Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 37. Miasto Minsk Mazowiecki moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta na realizacje zadan jednostek
samorzadu terytorialnego przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz.
821) w szczegdlnosci na mieszkania chronione.

8§ 38. 1. Wniosek o przeznaczenie lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego miasta Minsk Mazowiecki na wykonanie zadan o ktérych mowa
w 8§37 sktada wtasciwa jednostka organizacyjna miasta i kazdorazowo
rozpatrywany jest przez Burmistrza Miasta.

2. Lokale mieszkalne przekazywane bedg do dyspozycji jednostki
odpowiedzialnej za realizacje zadan okreslonych w §37 na czas oznaczony.

3. Mieszkania chronione przeznaczone sq dla osdb petnoletnich, ktére ze
wzgledu na trudng sytuacje zyciowq, wiek, niepetnosprawnosc¢ lub chorobe
potrzebujg wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymagajq
ustug w zakresie swiadczonym przez jednostke catodobowej opieki. Za
wyltanianie osdb, ktore bedq uzywaé mieszkan chronionych odpowiada jednostka
organizacyjna o ktérych mowa ust. 1.

8§ 39. Na realizacje zadan o ktérych mowa w §37 przeznaczane bedg lokale
spefniajgce warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie mieszkan chronionych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 822) i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych,
jakie musi spetniac¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka wsparcia
dziennego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1630).
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Uzasadnienie

projektu uchwaly w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta”

Przedmiotowa uchwata doprecyzowuje zasady postepowania w stosunku do
osbéb, ktore pozostajg w lokalu opuszczonych przez najemce lub w lokalu, w
ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy oraz w bardziej szczegdtowy
sposdb opisuje zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek
samorzadu terytorialnego przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz.
821).

Termin wejscia uchwaty w zycie tj. 1 stycznia 2022r. wynika z rozpoczetej w
miesigcu sierpniu b.r. procedury naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu
lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali i tym samym zasadnoscig
objecia wszystkich wnioskodawcéw z tegorocznego naboru jednakowymi
zasadami wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
miasta.

Jako akt prawa miejscowego uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
podlega¢  bedzie ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest celowe i
uzasadnione.
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