Projekt

z dnia 5 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeiiininnnn.

UCHWALA
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 i Dz. U. z 2021 r. poz. 11) w zwigzku z art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) - uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Minsk Mazowiecki, w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Osoby umieszczone na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych oraz uzupetniajacej liscie
0s0b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym
lokali socjalnych, sporzadzonych wedtug dotychczasowych przepiséw zachowujq
uprawnienie do zawarcia uméw najmu do dnia ustalenia nowych list osob
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu. Realizacja uprawnien odbywac sie
bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi niniejszg uchwata.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

8§ 4. Traci moc uchwata Nr XXXIII.313.2017 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 18 wrzesnia 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu miasta (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 8048 i
12479 oraz z 2019 r. 5421 i 12942).

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............c.eel.
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Minsk Mazowiecki

Rozdziat 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i nhajmu socjalnego lokalu oraz
wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
obnizek czynszu

1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom pozostajgcym w
trudnych warunkach mieszkaniowych, ktorych sredni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu nie
przekracza 210 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
jednoosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie domowym wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Lokale w ramach najmu socjalnego lokali mogg by¢ wynajmowane osobom,
ktérych s$redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dziehn ztozenia wniosku o
zawarcie umowy hajmu socjalnego lokalu nie przekracza 170 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 140 % tej kwoty w
gospodarstwie domowym wieloosobowym obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jednego
cztonka tego gospodarstwa, uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu nie
przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
jednoosobowym i 50% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym
gospodarstwie domowym.

4. Wysokos¢ dochodu, o ktorym mowa w pkt. 1 -3 okresla sie zgodnie z
zasadami przyjetymi dla ustalania prawa do dodatku mieszkaniowego.

5. Burmistrz Miasta w uzasadnionych przypadkach bez wzgledu na wysokos¢
dochodu moze wyrazi¢ zgode na najem dodatkowego sasiedniego lokalu badz
jego czesci.
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Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

6. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
spetniajg osoby mieszkajace w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, w lokalach o niskim standardzie lub ztym
stanie technicznym. Badajgc warunki mieszkaniowe bierze sie pod uwage:

1) czy obecne mieszkanie wnioskodawcy jest samodzielne;
2) powierzchnie lokalu przypadajacq na jedng osobe;
3) wyposazenie i stan techniczny lokalu.

Rozdziat 3.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

7. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
w pierwszej kolejnosci zawiera sie z mieszkancami miasta Minsk Mazowiecki.

8. Bez wzgledu na wysokos$¢ dochodu i dotychczasowe warunki
zamieszkiwania, umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i hajmu socjalnego
lokali mogg by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci z osobami:

1) pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) zamieniajgcymi sie lokalami miedzy sobg lub oprdzniajgcymi zajmowany
lokal w zamian za lokal dostarczony;

3) zakwalifikowanymi przez Burmistrza Miasta do dokonywania na wtasny koszt
remontu zniszczonego lokalu, przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkalne;

4) pozostatymi w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstgpity po Smierci najemcy;

5) mieszkajgcymi w lokalu zajmowanym przez wiecej niz jednego najemce,
jezeli zostanie oprdzniona czesc¢ tego lokalu;

6) innymi, dla ktérych ze wzgledu na potrzeby lub interes miasta, najem lokalu
jest zasadny, w szczegodlnosci mieszkajgcymi dotychczas w budynku
komunalnym badz w innym budynku na podstawie decyzji administracyjnej o
przydziale, przeznaczonym do rozbiorki, zbycia, przebudowy lub nadbudowy;

7) zobowigzanymi do opréznienia lokalu dotychczas zajmowanego na podstawie
orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej;

8) bezdomnymi;

9) opuszczajacymi w wyniku osiggniecia petnoletnosci domy dziecka, rodzinne
domy dziecka, rodziny zastepcze i inne placéwki opiekunczo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka.
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Rozdziat 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

9. Zamiana lokali miedzy osobami, z ktérych cho¢ jedna znajduje sie w
mieszkaniowym zasobie miasta wymaga zgody Burmistrza Miasta.

10. Najemcy moga dokona¢ wzajemnej zamiany lokali wchodzgacych w sktad
zasobowego zasobu miasta w razie spetnienia nastepujacych warunkoéw:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;
2) braku zadtuzenia w optatach za lokal;

11. Burmistrz Miasta moze zaproponowac zamiane lokalu na inny wolny lokal
Z uwagi na:

1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego lub modernizacji;
2) koniecznos¢ przeprowadzenia rozbidrki budynku;

3) uznanie lokalu za nienadajacy sie na staty pobyt ludzi, nie spetniajacy
wymogow zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065);

4) wystgpienia katastrofy budowalnej, kleski zywiotowej;

5) zaistnienia waznych potrzeb miasta, wzgleddw spotecznych lub zdrowotnych
najemcow.

12. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy lub jest
proponowana przez miasto.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spotecznej

13. Podstawag rozpatrzenia sprawy o najem lokalu mieszkalnhego z zasobu
miasta Minsk Mazowiecki jest ztozony przez osobe zainteresowang pisemny
whniosek wraz z petng dokumentacjq, niezbedng do stwierdzenia spetnienia przez
wnioskodawce kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata.

14. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria opisane w niniejszej
uchwale.

15. O przystapieniu do sporzadzenia projektu listy Dyrektor Zarzadu
Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim informuje poprzez ogtoszenie w
miejscowej prasie oraz w siedzibie Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku
Mazowieckim, okreslajgc termin sktadania wnioskéw o zawarcie uméw najmu
lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.

Id: 8EF459B1-E310-4DE7-A26C-CEFCEF76F201. Projekt Strona 3



16. Przy opracowaniu projektu listy brane sa pod uwage wnioski o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym najmu socjalnego lokalu, ztozone w
terminie okreslonym w ogtoszeniu. Wz6r wniosku ustala Burmistrz Miasta.

17. Dyrektor Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim
sporzgdza projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.

18. Przed sporzadzeniem projektu listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umow najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali, Dyrektor
Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim zasiega opinii Komisji
Mieszkaniowej w zakresie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

19. Projekt listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umoéow najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali, podaje sie do publicznej
wiadomosci przez okres jednego miesigca w siedzibie Zarzagdu Gospodarki
Komunalnej w Minsku Mazowieckim oraz Urzedu Miasta wraz z informacjg o
mozliwosci i terminie skfadania zastrzezen do Burmistrza Miasta, w tym samym
terminie.

20. Zastrzezenia do projektu listy wnosi sie do Burmistrza Miasta za
posrednictwem Dyrektora Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku
Mazowieckim. Dyrektor Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Minsku Mazowieckim
opiniuje wniesione zastrzezenia po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i
przekazuje Burmistrzowi Miasta w celu rozpatrzenia. O sposobie zatatwienia
wniesionych zastrzezen zawiadamia sie zainteresowanych.

21. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktérych mowa w pkt. 20, Burmistrz Miasta
ustala liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umdéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali. Liste podaje sie do wiadomosci
publicznej w siedzibie Urzedu Miasta oraz Zarzadu Gospodarki Komunalnej w
Minsku Mazowieckim.

22. Lista osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali oraz uzupetniajgca lista oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali przestajg obowigzywac z chwilg ustalenia przez Burmistrza
Miasta nowej listy osdb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali. Osoby umieszczone na
dotychczasowych listach, ktore nie otrzymaty propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu umieszcza sie na nowo sporzadzanej liscie.
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23. W kazdym roku kalendarzowym sporzadza sie uzupetniajgca liste oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali. Przy opracowywaniu uzupetniajgcej listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali w danym roku kalendarzowym bierze sie pod uwage wnioski
ztozone w sierpniu danego roku. Przepisy pkt. 13-21 stosuje sie odpowiednio.

24. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na liscie
0sb6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym
najmu socjalnego lokali lub uzupetniajacej liscie oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali,
spetniajacq kryteria okreslone niniejszg uchwatg. Spetnienie kryteridw ustala sie
na podstawie deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkdéw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien
skierowania do zawarcia umowy najmu, o$wiadczenia o stanie majgtkowym
cztonkdédw gospodarstwa domowego oraz o$swiadczenia o warunkach
zamieszkiwania sktadanego przez osobe umieszczong na liscie lub
uzupetniajacej liscie. OSwiadczenia te sq sktadane w Zarzadzie Gospodarki
Komunalnej w Minsku Mazowieckim przed otrzymaniem skierowania do zawarcia
umowy najmu.

25. W celu realizacji listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali lub uzupetniajgcej listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu
socjalnego lokali, Burmistrz Miasta przedstawia propozycje zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu. Propozycja zawarcia
umowy najmu lokalu wigze strony przez okres jednego miesigca od dnia jej
doreczenia osobie uprawnionej. Po uptywie tego terminu propozycja traci
waznosc.

26. Dwukrotne nieuzasadnione nie przyjecie propozycji zawarcia umowy
najmu lokalu skutkuje skresleniem z listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia
uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali lub z
uzupetniajacej listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali
mieszkalnych, w tym najmu socjalnego lokali.

27. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje wskutek:
1) zlozenia pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce;
2) uptywu terminu zwigzania przedstawiong propozycjq.

28. Osoba umieszczona na liscie zostaje pouczona o konsekwencjach odmowy
okreslonych w pkt. 27 w drugiej propozycji zawarcia umowy najmu.

29. Przepiséw pkt. 13-24 nie stosuje sie do 0oséb wymienionych w pkt. 5i 8, a
takze do 0sob, z ktérymi Burmistrz Miasta postanowit przedtuzy¢ umowy najmu
socjalnego lokalu.
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30. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta sprawuje Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Miasta, ktora dziata na nastepujacych
zasadach:

1) pracami Komisji kieruje przewodniczacy wybrany przez Komisje sposrdd jej
cztonkow;

2) posiedzenia Komisji odbywajg sie z czestotliwoscig wynikajaca z potrzeb;

3) postanowienia Komisji podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwyktg
wiekszoscig gtosdw, w obecnosci co najmniej 50 % sktadu Komisji;

4) z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokot.

31. Co 5 lat Dyrektor Zarzadu Gospodarki Komunalnej weryfikuje spetnianie
przez najemcéw, z wytgczeniem umdw najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po Smierci najemcy

32. Umowa najmu lokalu z osobg, ktéra pozostata w lokalu opuszczonym
przez najemce moze by¢ zawarta, jezeli dotychczasowy najemca:

1) nie zamieszkat w Minsku Mazowieckim;

2) zamieszkat w Minsku Mazowieckim w charakterze lokatora lub wtasciciela
lokalu, a powierzchnia pokoi lokalu nie zapewnia co najmniej 10 m2 na kazdg
osobe zamieszkatg w tym lokalu wraz z osobami pozostawionymi w lokalu
opuszczonym przez najemce;

3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku
matzenskiego;

4) zamieszkat w Minsku Mazowieckim w charakterze innym niz lokator lub
wiasciciel lokalu.

33. Umowa najmu lokalu z osobg, ktéra nie wstgpita w stosunek najmu po
Smierci najemcy moze by¢ zawarta, jezeli osoba ta mieszkata wspélnie z
najemca, przez co najmniej 2 lata do chwili Smierci najemcy.

Rozdziat 7.
Warunki, jakie musi spetniac¢ lokal wskazywany dla osdb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

34. W zasobie mieszkaniowym w miare potrzeb i mozliwosci wydziela sie
lokale przeznaczone do wskazywania dla os6b niepetnosprawnych.
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35. W pierwszej kolejnosci na lokal o ktérym mowa w pkt. 34 przeznacza sie
lokale potozone na parterze.

36. Lokale wskazane dla oséb niepetnosprawnych powinny by¢ pozbawione
barier architektonicznych utrudniajgcych korzystanie z nich przez osobe
niepetnosprawng, a w szczegolnosci:

1) by¢ wyposazone w odpowiednie porecze, podejscia lub podjazdy
umozliwiajace swobodny dostep do lokalu;

2) posiadac szerokos$¢ otworow drzwiowych dostosowang do potrzeb oséb
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim;

3) mie¢ zamontowane uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-
sanitarnych.

37. W przypadku os6b wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub
pomocy innych oséb w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig
samodzielnej egzystencji, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ powierzchnie
wynikajacq z potrzeby zamieszkiwania z osobami opiekujgcymi sie nimi.

Rozdziat 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art.
4 ust. 2b Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

38. Miasto Minsk Mazowiecki moze przeznaczyc¢ lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta na realizacje innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o
pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej.

39. Wniosek o przeznaczaniu lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego miasta Minsk Mazowiecki na wykonanie zadan o ktérych mowa
w pkt. 38 sktada witasciwy dyrektor jednostki organizacyjnej miasta i
kazdorazowo rozpatrywany jest przez Burmistrza Miasta.
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Uzasadnienie
projektu uchwaty w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta”

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i
kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel.

W zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o
zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 756) powstata koniecznosé
dostosowania obecnie  obowigzujacych  przepiséw  dotyczacych  zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Minsk
Mazowiecki.

Przedmiotowa wuchwata zaktada doprecyzowanie terminologii poprzez
odniesienie sie do pojecia ustawowego najmu socjalnego lokalu, zmiane w
zakresie dokumentdw wymaganych w celu potwierdzenia spetniania kryteriow
uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu. Uchwata okresla réwniez, ze
co 5 lat nastepuje weryfikacja spetniania przez najemcéw, z wytgczeniem umow
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie
w najem lokalu.

W zwigzku z powyzszym nalezy podja¢ uchwate odpowiadajagcg wymogom
okreslonym w ustawie o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw

Jako akt prawa miejscowego uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
podlega¢  bedzie ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest celowe i
uzasadnione.
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